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Fondsinformation 
Scope bestätigt hausInvest Rating von a- (AIF)  

16. Juni 2026 

hausInvest aus dem Hause der Commerz Real ist ein offener Immobilien-Publikumsfonds (offenes Sondervermögen) 
mit einer breit diversifizierten Anlagestrategie und einem Track-Record über mehr als 50 Jahre. Laut der unabhängi-
gen Ratingagentur Scope ist hausInvest weiterhin der branchenweit zweitgrößte offene Immobilienfonds (OIF) in 
Deutschland.1 

In einem Umfeld, das von zahlreichen Herausforderungen für offene Immobilienfonds geprägt ist, hat die Rating-
agentur Scope das Fondsrating für hausInvest von a- (AIF) erneut bestätigt (Datenstichtag: 31. Dezember 2025).2  
Der Fonds behauptet sich abermals in der Gruppe der von Scope bewerteten Privatanlegerfonds und liegt mit seinem  
Rating deutlich über dem Branchendurchschnitt von bbb (AIF). Kein anderer Retail-OIF hat ein besseres Rating als 
hausInvest erhalten. Seit mehr als 15 Jahren bewegt sich das Scope-Rating für hausInvest regelmäßig jeweils im  
oberen Bereich auf der Rating-Skala für AIF (Alternative Investmentfonds). 

Von den insgesamt 19 analysierten offenen Immobilien-Publikumsfonds wurden fünf Wettbewerbsprodukte herab-
gestuft, während bei zwölf das Rating stabil blieb und zwei Fonds ein verbessertes Rating erhielten. 

Weiterhin solide Qualität des Immobilienportfolios und exzellente Lagen 

hausInvest weist Scope zufolge im Vergleich zu den anderen Fonds eine nur noch „durchschnittliche Beurteilung  
seines Immobilienportfolios“ auf. Sehr gute Bewertungen erhielt das Immobilienportfolio jedoch weiterhin bezüglich 
seiner geografischen Diversifikation und der Lagequalität. Scope zufolge verfügt hausInvest innerhalb der Peergroup 
der bewerteten offenen Immobilienfonds über den „höchsten geografischen Diversifizierungsgrad“. Gemessen am 
anteiligen Verkehrswert lägen 88,9 % der Immobilien in sogenannten A-Lagen (Peergroup: 79,0 %). In dem Jahr 2024 
waren es für hausInvest noch rund 85 %, während der Durchschnitt der Vergleichsgruppe bei 75,8 % notierte (Scope 
Rating vom 4. Juni 2024). Auch Risiken aus Vermietungen an Alleinmieter oder aus Mieterkonzentration wurden in 
2026 von Scope als gering eingestuft. 

In dem Zusammenhang hob Scope erneut die Vermietungskompetenz der Commerz Real positiv hervor: Sie stelle 
sich insbesondere durch die intensive eigene Objektbetreuung als sehr hoch dar. Es würden marktspezifische Vermie-
tungskonzepte für jedes Objekt erarbeitet, die vor dem Hintergrund einer Fokussierung auf Mehrmieter-Strukturen 
und innovativen Lösungsansätzen wie beispielsweise die Ansiedlung von behördlichen oder medizinischen Nutzungen 
in innerstädtischen Shopping-Centern als werterhaltende und wertsteigernde Maßnahmen positiv in die Bewertung 
eingeflossen seien. 

Ebenfalls positiv macht sich im hausInvest-Rating bemerkbar, dass „rund 21 % der Mieteinnahmen auf behördliche 
Mieter bzw. staatliche Institutionen und weitere auf aktuell von Scope als sehr risikoarm eingestufte Branchen wie 
Wohnungsmieter entfallen, nach rund 20 % im Vorjahr. Der Durchschnitt der Fonds liegt bei 14 %.“ Damit verfüge  
hausInvest weiterhin über stabilisierende Elemente in der Mieterstruktur, auch wenn Scope das Risiko aus dem Bran-
chenmix – wie beim überwiegenden Teil der Branche – aktuell als erhöht einstuft: Laut Scope hält hausInvest derzeit 
einen Anteil von etwa 20 % der Mieter aus Branchen, die aktuell „starken Belastungen“ ausgesetzt sind, wie der Non-
Food-Einzelhandel, das Baugewerbe oder die Automobilindustrie. Im Durchschnitt aller OIFs liegt der Anteil bei 25 %.2 

 __________________________________________________________________________________________________  

1  Stand: 16. Juni 2026. Quelle: https://saprodscopeexplorer01.blob.core.windows.net/public/reports-links/Scope_Offene_Immobilienfonds_Gesamt-
marktstudie_2026.pdf. 

2  Scope Fund Analysis GmbH hat im Rahmen einer Marktstudie (Offene Immobilienfonds Marktstudie und Ratings 2026; bewertet wurden insgesamt 
19 offene Immobilienfonds) hausInvest mit a- (AIF) eingestuft. Damit bewegt sich der Fonds weiterhin auf der Ratingstufe „gute Bewertung“,  
Quellen: https://saprodscopeexplorer01.blob.core.windows.net/public/reports-links/Scope_Offene_Immobilienfonds_Gesamtmarktstudie_2026.pdf 
sowie https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-fondsrating-des-hausinvest-mit-a-aif/180532, beides Stand: 16. Juni 2026.  
Ein Rating, Ranking oder eine Auszeichnung ist kein Indikator für die künftige Entwicklung und unterliegt Veränderungen im Laufe der Zeit. 

https://saprodscopeexplorer01.blob.core.windows.net/public/reports-links/Scope_Offene_Immobilienfonds_Gesamtmarktstudie_2026.pdf
https://saprodscopeexplorer01.blob.core.windows.net/public/reports-links/Scope_Offene_Immobilienfonds_Gesamtmarktstudie_2026.pdf
https://saprodscopeexplorer01.blob.core.windows.net/public/reports-links/Scope_Offene_Immobilienfonds_Gesamtmarktstudie_2026.pdf
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-fondsrating-des-hausinvest-mit-a-aif/180532
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Risiken bleiben beherrschbar 

Die von Scope festgestellte Qualität des Fondsportfolios – insbesondere dessen sehr gute geografische Diversifikation 
und Lagequalität – sorgt für Stabilität und Resilienz im Fonds. Dadurch sind auch Risiken, zum Beispiel im Büroseg-
ment, weiterhin beherrschbar: 

Vervielfältiger: hausInvest hält laut Scope sehr gut positionierte „Trophy Assets“ im Bestand, also hochwertige Büro–
immobilien in erstklassigen A-Lagen mit guter Infrastruktur, hoher Nachfrage und langfristiger Wertstabilität. Das sei 
die wesentliche Ursache dafür, dass der aus Verkehrswert und Nettosollmiete ermittelte Vervielfältiger im Büroseg-
ment mit 21,3 über der Vergleichsgruppe (18,8) liegt, denn solche Immobilien in entsprechenden Lagen wiesen im 
Regelfall höhere Vervielfältiger auf. Durch die nach Angaben des Fondsmanagements zuletzt erfolgten deutlichen 
Mietsteigerungen würde die gute Positionierung dieser Objekte im Markt bestätigt. 

Anders ist dies bei Immobilien in sogenannten B-Lagen: Dort sieht Scope ein höheres Risiko hinsichtlich der langfristi-
gen Vermiet- und Vermarktbarkeit. Im Portfolio von hausInvest machen derartige Büroobjekte jedoch lediglich 6,4 % 
aus, was unter dem Durchschnitt der offenen Immobilienfonds (7,2 %) liegt. 

US-Büroallokation: Der Anteil der US-Büroimmobilien am gesamten Office-Portfolio von hausInvest beträgt laut 
Scope 12,4 %3 und berge „Risiken für den Fonds“. Scope verweist zur Begründung darauf, dass der US-Büromarkt der-
zeit von erhöhtem Leerstand geprägt sei. Doch auch dort treffe das Risiko ansteigender Leerstände vor allem Immo-
bilien in weniger guten Lagen. Allerdings spiegeln sich diese Herausforderungen im US-Büroportfolio von hausInvest 
kaum wider: Die Vermietungsquote liegt nach Angaben der Commerz Real Stand 31. Mai 2026 mit 92,9 % weiterhin 
auf hohem Niveau, die durchschnittliche Restlaufzeit der Mietverträge beträgt circa 13 Jahre. 

Objektgrößenstruktur: Der Anteil von Immobilien mit einem Verkehrswert von mehr als 200 Millionen Euro liege bei 
hausInvest mit 47,7 % deutlich über dem Branchenschnitt von 17,3 %. Hier verweist Scope zwar auf das hohe Risiko, 
das mit einem hohen Anteil großvolumiger Objekte im aktuellen Marktumfeld mit einem eingeschränkten Käuferkreis 
einhergehe. Gleichzeitig betont Scope, dass dieser hohe Anteil „naturgemäß“ auch auf die von hausInvest fokussierte 
Ausrichtung auf Core-Objekte in A-Lagen zurückzuführen sei. Durch die große Anzahl solcher Immobilien im Portfolio 
verfüge der Fonds trotzdem über die Flexibilität, Objekte der jeweiligen Marktphase entsprechend zu veräußern. 

Weiterhin positive Renditeerwartung 

Scope würdigt die Performance von hausInvest, die im Vorjahresvergleich stabil ist und sich oberhalb des Branchen-
durchschnitts befindet, sowohl bei der Einjahresperformance als auch bezüglich der drei- beziehungsweise fünfjähri-
gen Performance. Die Einjahresrendite des Fonds lag zum Datenstichtag 31. Dezember 2025 bei 1,98 % p.a.4 und  
damit deutlich über dem Branchendurchschnitt der offenen Immobilienfonds von -1,15 %. Zum 30. April 2025 lag die 
Rendite laut Scope leicht auf annualisiert 2,05 %.4 Scope rechnet für hausInvest aufgrund der Portfolioallokation auch 
weiterhin mit einer Rendite über dem Durchschnitt der offenen Immobilienfonds. Für die Branche insgesamt erwartet 
Scope eine leichte Erholung der Performance, geht für 2026 jedoch weiterhin von einer durchschnittlichen Gesam-
trendite im Negativbereich aus. Vorhandene freie Liquidität kann nunmehr auch für Investitionen in Anlagen zur Pro-
duktion erneuerbarer Energie bis zu einer Allokation von 15 % des Fondsvermögens genutzt werden, was Vorteile für 
Mieter bieten sowie Diversifikation und Performance erhöhen kann. 

Das Fondsmanagement von hausInvest strebt für das Geschäftsjahr 2026/2027 eine Einjahresrendite im Bereich von 
2,0 %5 an. 

 __________________________________________________________________________________________________  

3  Stand: 31. Dezember 2025.Anteilig, bezogen auf Beteiligungsquote. Basis: Nutzfläche direkt und indirekt gehaltener Immobilien.  
Weitere Informationen unter hausinvest.de/Immobilien/Portfolio. 

4  Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschüttung sofort wieder angelegt). Die frühere Wertentwicklung lässt nicht auf zukünf-
tige Renditen schließen. 

5  Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschüttung sofort wieder angelegt). Aussagen zur Zielrendite lassen nicht auf zukünftige 
Renditen schließen. 

https://hausinvest.de/de/Immobilien/Portfolio/
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Commerz Real: Scope bestätigt Asset-Management-Rating im Segment Immobilien mit AA (AMR) 

Scope hat zudem am 16. Juni 2026 das Asset-Management-Rating der Commerz Real im Immobiliensegment mit AA 
(AMR) erneut bestätigt.6 Damit wird dem Unternehmen weiterhin eine sehr gute Qualität und Kompetenz im Asset-
Management von Immobilienprodukten bescheinigt. Scope hebt zudem die sehr hohe Vermietungskompetenz hervor, 
insbesondere aufgrund der intensiven eigenen Objektbetreuung (s.o.). Die Vermietungsquote des hausInvest lag zum 
31. Dezember 2025 bei 92,4 %. Die Gesellschaft verfügt darüber hinaus über einen langjährigen Track-Record im Be-
reich der erneuerbaren Energien, was künftig Synergien bei der Investitionserweiterung für offene Immobilienfonds 
ermöglicht. 

 
 
Wichtige Hinweise: 

Änderungen aufgrund der sich verändernden Lage in den einzelnen Märkten vorbehalten. Die Annahmen und Bewer-
tungen, insbesondere zukunftsgerichtete Aussagen, Annahmen und Prognosen, geben unsere Beurteilung zum jetzi-
gen Zeitpunkt wieder, die jederzeit ohne Ankündigung geändert werden können. Es besteht kein Anspruch auf eine 
Aktualisierung der zukunftsgerichteten Aussagen, Annahmen und Prognosen bei Erlangung neuer Informationen. 

  

 __________________________________________________________________________________________________  

6  Scope Fund Analysis GmbH bestätigt das Asset-Management-Rating der Commerz Real AG im Segment Immobilien mit AA (AMR). Damit wird der 
Commerz Real AG im Segment Immobilien eine sehr gute Qualität und Kompetenz im Asset-Management von Immobilienprodukten bescheinigt. 
Quelle https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-asset-management-rating-der-commerz-real-ag-im-segment-immobilien-mit-aa-
amr/180518, Stand: 16. Juni 2026. Ein Rating, Ranking oder eine Auszeichnung ist kein Indikator für die künftige Entwicklung und unterliegt Ver-
änderungen im Laufe der Zeit. 

 

https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-asset-management-rating-der-commerz-real-ag-im-segment-immobilien-mit-aa-amr/180518
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-asset-management-rating-der-commerz-real-ag-im-segment-immobilien-mit-aa-amr/180518
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Chancen von hausInvest: 
• Bequem und einfach in solide Immobiliensachwerte investieren 

• Stabile Erträge bei geringen Wertschwankungen (Wertent-
wicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewähr für die  
Zukunft)  

• Breite Risikostreuung der Immobilien über Länder, Standorte, 
Nutzungsarten und Mieter 

• Professionelles Asset- und Fondsmanagement 

• Hohe Vermietungsquote 

• Grundsätzlich börsentägliche Ausgabe und Rücknahme der 
Anteile über die Fondsgesellschaft (vorbehaltlich der in den 
Risiken beschriebenen LMTs) 

• Für diesen Fonds bleiben gemäß aktueller Rechtslage 60 %  
der Erträge für Privatanleger steuerfrei7 

Risiken von hausInvest: 
• Die Werte von Immobilien und Liquiditätsanlagen können 

schwanken 

• Risiken einer lmmobilienanlage wie zum Beispiel Vermietungs-
quote, Lage, Bonität der Mieter, Projektentwicklungen 

• Trotz weitgehender Währungssicherung verbleibt ein Rest-
währungsrisiko 

• Der Fonds nutzt zum Schutz der Anteilinhaber verschiedene 
Liquiditätsmanagementtools (LMTs). Es kann ggf. zur Ausset-
zung von Ausgaben und Rücknahmen kommen. Zudem kann 
es ggf. zur Abspaltung illiquider Anlagen vom Fondsvermögen 
kommen (sogenannte Side Pockets). Weiterhin kann die  
Gesellschaft eine Rückgabegebühr (max. 5 Prozent) erheben,  
die dem Sondervermögen zusteht. 

• Als weiteres LMT gilt für die Rückgabe von Anteilen eine  
24-monatige Mindesthaltedauer und 12-monatige Kündi-
gungsfrist8 

• Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile können 
zum Nachteil der ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile 
möglicherweise schneller liquidiert werden 

Ausführliche Informationen zu den Risiken finden Sie im Ver-
kaufsprospekt und im Basisinformationsblatt des hausInvest. 

 Wertentwicklung 
Die frühere Wertentwicklung lässt nicht auf zukünftige 
Renditen schließen. 
 
Wertentwicklung 
(31.05.2016 – 31.05.2026) 

für den Anleger  
(netto)9 

 der Anteilspreise 
(brutto)10 

 31.05.2016 – 31.05.2017 -2,9 %  11 2,0 % 

 31.05.2017 – 31.05.2018 2,5 %  2,5 % 

 31.05.2018 – 31.05.2019 1,9 %  1,9 % 

 31.05.2019 – 31.05.2020 2,4 %  2,4 % 

 31.05.2020 – 31.05.2021 1,8 %  1,8 % 

 31.05.2021 – 31.05.2022 2,3 %  2,3 % 

 31.05.2022 – 31.05.2023 3,1 %  3,1 % 

 31.05.2023 – 31.05.2024 2,0 %  2,0 % 

 31.05.2024 – 31.05.2025 1,8 %  1,8 % 

 31.05.2025 – 31.05.2026 1,9 %  1,9 % 

 
 
 

 
 

 __________________________________________________________________________________________________  
7  Gemäß § 20 Abs. 4 InvStG besteht ggf. im Rahmen der persönlichen Steuererklärung die Möglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen. 

Wir verweisen dazu auf die Publikation zur bewertungstäglichen Auslandsimmobilienquote. 
8  Dies gilt nach den geltenden Anlagebedingungen nur für Anleger, die die Anteile ab dem 22. Juli 2013 erworben haben. Für die vor dem 22. Juli 

2013 erworbenen Anteile sind diese Fristen nur zu beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 Euro pro Kalenderhalbjahr überschritten wird. 
9  Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung für den Anleger (netto) werden ein Anlagebetrag von 1.000 € und 5 % Ausgabeaufschlag unterstellt, 

der beim Kauf anfällt und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Höchstbetrag, der im Einzelfall geringer ausfallen kann.  
Zusätzlich können Depotgebühren zur Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertentwicklung für den Anleger mindern können. 

10  Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschüttung sofort wieder angelegt). 
11  Enthält 5 % Ausgabeaufschlag. 

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufs-
prospekt und das Basisinformationsblatt des hausInvest, bevor 
Sie eine Anlageentscheidung treffen. Diese und weitere Unter-
lagen (bspw. den jeweils aktuellen Jahres- und Halbjahresbe-
richt) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift- 
bzw. Dateiform bei Ihrem Berater oder direkt bei der Commerz 
Real Investmentgesellschaft mbH. Zusätzlich können Sie die 
Unterlagen im Internet unter hausInvest.de/de/downloads/ 
herunterladen. Nähere Informationen über nachhaltigkeitsrele-
vante Aspekte (gemäß Offenlegungsverordnung) finden Sie 
unter hausInvest.de/rechtliche-hinweise/. Eine Zusammenfas-
sung Ihrer Anlegerrechte finden Sie im Internet in deutscher 
Sprache unter hausInvest.de/rechtliche-hinweise/. Diese  
Unterlage dient ausschließlich Informationszwecken und stellt 
weder eine individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot 
zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren oder sonstigen  
Finanzinstrumenten dar. Diese Ausarbeitung ersetzt nicht eine 
individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung. 

https://hausinvest.de/de/downloads/
https://hausinvest.de/rechtliche-hinweise
https://hausinvest.de/rechtliche-hinweise

