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Vorwort

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

hauslnvest steht seit mehr als funf Jahrzehnten fUr Qualitat, Stabilitat und Innovation. Dies zeigt sich auch im abgeschlossenen
Geschéftsjahr 2025/2026, das von einem weiterhin volatilen Marktumfeld gepragt war. Unser Ansatz bleibt unveréndert:

Wir verfolgen eine klare, langfristige Strategie, setzen auf moderne Nutzungskonzepte und wahlen Mieter gezielt so aus, dass
sie unsere Objekte und ihr Umfeld positiv pragen. Denn zufriedene, langfristige Mietpartner stehen flr stabile Einnahmen -

und damit planbare Ertrage flur Sie als Anlegerin oder Anleger.

Die aktuellen Zahlen unterstreichen diese Strategie: hausinvest erzielte eine solide Einjahresrendite von 1,9 Prozent'.
Anleger:innen profitieren zudem von einer steuerlichen Teilfreistellung der Ertrage in Hohe von 60 Prozent. Die Wertentwicklung
des Fonds entspricht damit einer voll steuerpflichtigen Vergleichsrendite von 2,31 Prozent?. Auch bei den Ertragen

setzt hauslnvest auf Kontinuitat: Am 22. Juni 2026 erhalten Sie |hre jahrliche Ausschlttung flr das vergangene Geschaftsjahr.
Das Fondsvermégen lag zum Geschaftsjahresende bei rund 15 Milliarden Euro. Mit 160 Immobilien in 17 Landern ist das
Portfolio breit diversifiziert. Rund 4.100 Mieter aus unterschiedlichen Branchen sowie 13 Hauptnutzungsarten sorgen flr eine
ausgewogene Risikostreuung und tragen zur Stabilitat des Fonds bei.

In dieser Ausgabe unseres AKTUELL richten wir den Blick auf den Standort Mlinchen und unsere aktuellen Vermietungserfolge
in der bayerischen Landeshauptstadt.

lhnen, liebe Anlegerin und lieber Anleger, danken wir fir |hr Vertrauen.
Wir freuen uns, dass Sie Teil von hauslnvest sind!

lhr

r 1 Jetzt unseren Newsletter
J 99 abonnieren und keine wichtigen
Informationen mehr verpassen:

Mario Schuttauf

MUnchen ist ein herausragender
Standort mit grof3er Anziehungs-
kraft fur Tech-Unternehmen und
will kiinftig eine fihrende Rolle

in der europaischen Kl-Entwicklung
spielen.

Mario Schiittauf, Fondsmanager hausinvest

" Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschiuttung
sofort wieder angelegt). Die friihere Wertentwicklung ldsst nicht auf
zukiinftige Renditen schlieBen.

2 Unverbindliche Beispielrechnung unter Zugrundelegung einer Rendite von
1,9 Prozent p.a. und eines Abgeltungsteuersatzes von 26,38 Prozent inklu-
sive Solidaritatszuschlag bei kompletter Wiederanlage der Ausschittung.
Ohne Bericksichtigung von steuerlichen Auswirkungen eventueller
Mehr- oder Minderwerte, die bei einem VerauBerungszeitpunkt der Anteile
anfallen kénnten.
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Neues aus dem Portfolio

Mitten in Mlnchen, direkt am Englischen Garten, entsteht im
Tucherpark ein zukunftsweisendes Quartier. Bestehende
Architektur - darunter das denkmalgeschitzte Rufhaus - wird
modernisiert und ESG-orientiert weiterentwickelt. So ent-
steht ein Ort, der Arbeiten, Technologie und Lebensqualitat
vereint. Das internationale Softwareunternehmen JetBrains
verlegt seinen MlUnchen-Sitz ins Rufhaus und hat das komplette
Gebaude flir mindestens zwolf Jahre angemietet. Auch die
Deutsche Telekom ist als Ankernutzer im Datacenter vor Ort und
nutzt den Standort flr die erste Kl-Fabrik in Bayern. Ergén-
zend wird das Hilton Munich Park neu positioniert und derzeit
| ‘ L.“ } o ", umfassend baulich weiterentwickelt. Das Hotel wurde lang-
B o g fristig fur 30 Jahre vermietet und soll 2029 wieder eréffnen.

% 14 ha Gesamtflache

in zentraler Lage

21.500 m2 Biroflache

vermietet im Rufhaus
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Das Rufhaus ist Teil des architektonischen Ensembles Tucherpark. Bayel‘ns erstes Kl-Datencenter
unterirdisch, souveran, 24/7 verfiuigbar

Das Areal wird derzeit zu einem modernen und offenen Quartier
far Leben, Arbeiten und Versorgen weiterentwickelt.




Munchen
bleibt
gefragt

Starker Standort, stabile Perspektiven

Milnchen zahlt zu den stabilsten und attraktivsten Immobilien-
markten Europas. Die Nachfrage nach modernen, nach-
haltigen Flachen in zentralen Lagen bleibt ungebrochen hoch,
wahrend das Angebot weiter sinkt. Das zeigt sich in Spitzen-
mieten von bis zu 60 Euro pro Quadratmeter sowie differen-
zierten Leerstandsquoten von unter 3 Prozent in der City

und Uber 10 Prozent in peripheren Lagen, wahrend der Gesamt-
leerstand mit rund 8 bis 8,5 Prozent moderat bleibt.’
Gleichzeitig konzentriert sich mehr als die Halfte des Flachen-
umsatzes auf zentrale Standorte, wahrend eine schrumpfende
Projektpipeline das Angebot zusatzlich verknappt.
Insbesondere flr hochwertige Flachen werden bereits vorfris-
tige Mietvertragsverldangerungen abgeschlossen. hauslnvest
halt in Minchen 35 Immobilien und Grundstlicke, tUberwiegend
im Stadtzentrum, und profitiert so von stabilen Cashflows

und attraktiven Perspektiven flur Anleger.

Effiziente Logistik in zentraler Lage

Auch im Mlnchner Gewerbepark VISIO setzt hausinvest auf
zukunftsfahige Nutzungskonzepte und stabile Mieterstrukturen.
So wurden rund 4.300 Quadratmeter Logistikflache an die
Deutsche Post DHL vermietet, die den Standort als modernen
ZustellstUtzpunkt fur die ,letzte Meile” nutzt. Die zentrale
Lage ermoglicht kurze Wege und effiziente Ablaufe in der urba-
nen Logistik - ein entscheidender Vorteil in einer wachsenden
Metropolregion wie Minchen, in der schnelle und zuverlassige
Zustellung zunehmend an Bedeutung gewinnt. Gleichzeitig
profitiert der Standort von einer sehr guten verkehrlichen An-
bindung, die eine flexible und leistungsfahige Distribution
unterstitzt.
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® Spitzenmiete Durchschnittsmiete

' Quelle: Minchen Biromarkt Q4 2025, Stand: 21. Januar 2026.

2 Quelle: BNP Paribas Real Estate, Property Market Analysis, Commerz Real Research.

Mit einer Mietlaufzeit von mindestens zehn Jahren steht die
Vermietung zugleich fir langfristige Planungssicherheit
und verlassliche Ertrage. Das Projekt unterstreicht die Strate-
gie von hauslnvest, neben klassischen BlUroimmobilien
auch wachstumsstarke Nutzungsarten wie Logistik gezielt in
das Portfolio zu integrieren. Durch diese breite Aufstellung
wird das Portfolio weiter diversifiziert und zusatzliche Stabi-
litdt geschaffen.

Stabile Vermietungsquote im hausinvest Mietvertragslaufzeiten im hausinvest
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BVI-Portfolio = ohne Objekte im Projektstatus und Quelle: Commerz Real | Stand: 31. M&rz 2026 Fonds bei.

Neubau-Projektentwicklungen | jeweils 31. Mérz


https://www.cbre.de/insights/figures/m%C3%BCnchen-b%C3%BCromarkt-q4-2025

Leistungsstarke Kl-Infrastruktur fiir die Industrie von morgen

Mit der Inbetriebnahme der Kl-Fabrik im Februar 2026 wurde
der Tucherpark um eine zukunftsweisende Infrastruktur
erganzt. Grundlage ist ein bestehendes Datacenter, das
gemeinsam mit dem Betreiber Polarise und den Partnern
Deutsche Telekom sowie NVIDIA zu einem leistungsfahigen
Kl-Rechenzentrum weiterentwickelt wurde. Die Deutsche
Telekom betreibt hier die erste , Industrial Al Cloud”“ Deutsch-
lands und stellt damit hochskalierbare Rechenleistung flr
industrielle Anwendungen bereit.

Vorreiterrolle: Top-Standort im Tucherpark tUberzeugt die Premi-

umpartner Polarise, Deutsche Telekom und NVIDIA
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Das Datacenter ist langfristig fur 13 Jahre an den Datencenter-
betreiber Polarise vermietet und steht fir stabile, planbare
Mieteinnahmen in einem wachsenden Technologiefeld.
Gleichzeitig erflllt der Standort hohe Nachhaltigkeitsanforde-
rungen: Die Kihlung erfolgt energieeffizient Gber das
Wasser des Eisbachs, zudem ist die Nutzung der entstehenden
Abwarme perspektivisch als Heizenergie vorgesehen. So
verbindet der Tucherpark digitale Innovation mit nachhaltiger
Quartiersentwicklung und starkt seine Position als Standort

fur zukunftsorientierte Technologien.
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Mietvertragsunterschrift: Michel Boutouil (CEO Polarise), Andreas
Rauch (Commerz Real), Mario Schittauf (Fondsmanager hausinvest)



Auf einen Blick

Chancen von hauslinvest
* Bequem und einfach in solide Immobiliensachwerte investieren

» Stabile Ertrage bei geringen Wertschwankungen (Wertent-
wicklungen der Vergangenheit bieten keine Gewahr fir die
Zukunft)

* Breite Risikostreuung der Immobilien Gber L&nder, Stand-
orte, Nutzungsarten und Mieter

» Professionelles Asset- und Fondsmanagement
* Hohe Vermietungsquote

e Grundsatzlich boérsentagliche Ausgabe und Ricknahme der
Anteile Uber die Fondsgesellschaft (vorbehaltlich der in den
Risiken beschriebenen LMTs)

* FUr diesen Fonds bleiben geman aktueller Rechtslage 60
Prozent der Ertrage flr Privatanleger steuerfreit

Risiken von hausinvest

» Die Werte von Immobilien und Liquiditatsanlagen kénnen
schwanken

* Risiken einer Immobilienanlage wie zum Beispiel Vermie-
tungsquote, Lage, Bonitat der Mieter, Projektentwicklungen

* Trotz weitgehender Wahrungssicherung verbleibt ein Rest-
wahrungsrisiko

* Der Fonds nutzt zum Schutz der Anteilinhaber verschiedene
Liquiditadtsmanagementtools (LMTs). Es kann ggf. zur Aus-
setzung von Ausgaben und Ricknahmen kommen. Zudem
kann es ggf. zur Abspaltung illiquider Anlagen vom Fonds-
vermdgen kommen (sogenannte Side Pockets). Weiterhin
kann die Gesellschaft eine RlUckgabegeblUhr (max. 5 Prozent)
erheben, die dem Sondervermdgen zusteht.

* Als weiteres LMT gilt fUr die Rickgabe von Anteilen eine
24-monatige Mindesthaltedauer und 12-monatige Kindi-
gungsfrist?

* Die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Fondsanteile kbnnen
zum Nachteil der ab dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile
moglicherweise schneller liquidiert werden

Ausflhrliche Informationen zu den Risiken finden Sie im Ver-
kaufsprospekt und im Basisinformationsblatt des hauslnvest.

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das
Basisinformationsblatt des hausinvest, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen.
Diese und weitere Unterlagen (bspw. den jeweils aktuellen Jahres- und Halbjahres-
bericht) erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache in Schrift- bzw. Dateiform bei
lhrem Berater oder direkt bei der Commerz Real Investmentgesellschaft mbH. Zu-
satzlich kdnnen Sie die Unterlagen im Internet unter hausinvest.de/de/downloads,
herunterladen. Naheres zu Chancen und Risiken des hausinvest finden Sie auch
unter hausinvest.de/chancen-risiken. Eine Zusammenfassung lhrer Anlegerrechte
finden Sie im Internet in deutscher Sprache unter hausinvest.de/rechtliche-hinwei-
se. Diese Unterlage dient ausschlieBlich Informationszwecken und stellt weder eine
individuelle Anlageempfehlung noch ein Angebot zum Kauf oder Verkauf von Wert-
papieren oder sonstigen Finanzinstrumenten dar. Diese Ausarbeitung ersetzt nicht
eine individuelle anleger- und anlagegerechte Beratung.

Commerz Real Investmentgesellschaft mbH
FriedrichstraBe 25| 65185 Wiesbaden | Deutschland
hausinvest@commerzreal.com | hausinvest.de

hausinvest

Stand 31. Marz 2026 Quelle: Commerz Real AG

ISIN/WKN DE0009807016 /980701
Fondsvermdgen? 14.987,0 Mio. EUR
Grundvermégen* 17.362,4 Mio. EUR
Bruttoliquiditat® 1.719,9 Mio. EUR
Fondsobjekte 160
Immobilienstreuung tUber 17 L&nder /55 Stadte
Vermietungsquote® 93,1%
Ausschiittung je Anteil (16. Juni 2025) 0,78 EUR
Ausgabeaufschlag 5,0%

Verwaltungsvergitung 0,8% (max. 1,0% p.a.)

Verwahrstellenvergitung?’ 0,021% (max. 0,025% p.a.)

Gesamtkostenquote flir Geschéaftsjahr 2024/20258 0,84%

Geschéatzte Gesamtkostenquote fir Geschéftsjahr 2025/2026° 0,84%

Die friihere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige
Renditen schlieBen.

Wertentwicklung flir den Anleger der Anteilpreise

(31.03.2016-31.03.2026) (netto)° (brutto)*
31.03.2016-31.03.2017 -2,8%2 2,1%
31.03.2017-31.03.2018 2,1% 2,1%
31.03.2018-31.03.2019 2,0% 2,0%
31.03.2019-31.03.2020 2,2% 2,2%
31.03.2020-31.03.2021 2,0% 2,0%
31.03.2021-31.03.2022 2,6% 2,6%
31.03.2022-31.03.2023 2,7% 2,7%
31.03.2023-31.03.2024 2,2% 2,2%
31.03.2024-31.03.2025 2,1% 2,1%
31.03.2025-31.03.2026 1,9% 1,9%
3 Jahre 6,3%
5 Jahre 11,9%
Seit Fondsauflegung 07.04.1972 1.283,2%

1 GemaB § 20 Abs. 4 InvStG besteht gegebenenfalls im Rahmen der persénlichen Steuer-

erklarung die Méglichkeit, die 80%ige Teilfreistellung geltend zu machen. Wir verweisen

dazu auf die Publikation zur bewertungstaglichen Auslandsimmobilienquote.

Dies gilt nach den geltenden Anlagebedingungen nur fr Anleger, die die Anteile ab dem

22.Juli2013 erworben haben. Fir die vor dem 22. Juli 2013 erworbenen Anteile sind

diese Fristen nur zu beachten, sofern die Freibetragsgrenze von 30.000 Euro pro Kalen-

derhalbjahr Gberschritten wird.

3 Nettofondsvermdgen (Bruttofondsvermdégen abzgl. Verbindlichkeiten und Rick-
stellungen).

4 Inklusive unbebaute Grundstlcke, im Bau befindliche Objekte sowie in Immobilien-
Gesellschaften gehaltene Immobilien.

5 Bankguthaben und Termingelder sowie Wertpapiere (100% des Kurswertes).

¢ Per31.Méarz 2026.

7 Verwahrstelle ist die BNP Paribas S. A. Niederlassung Deutschland, Senckenberganlage 19,
60325 Frankfurt am Main.

8 Enthélt alle Kosten (ohne Transaktionskosten, Bewirtschaftungs-/Instandhaltungskosten
und Finanzierungskosten fir Immobilien und Immobilien-Gesellschaften), die dem Fonds-
vermoégen im Geschéftsjahr 2024/2025 per 31. Marz 2025 belastet wurden (TER).

9 Enthélt die geschatzten Kosten (ohne Transaktionskosten, Bewirtschaftungs-/Instand-
haltungskosten und Finanzierungskosten fur Immobilien und Immobilien-Gesellschaften).
Diese Kostenschatzung erfullt nicht die Anforderungen an einen aufsichtsrechtlich vor-
geschriebenen Kostenausweis nach MiFID, den Sie rechtzeitig vor Auftragsausfiihrung
erhalten werden.

10 Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung fuir den Anleger (netto) werden ein Anlage-
betrag von1.000 € und 5% Ausgabeaufschlag unterstellt, der beim Kauf anfallt und im
ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag, der im Einzelfall
geringer ausfallen kann. Zusatzlich kénnen Depotgebuhren zur Verwahrung der Anteile
anfallen, welche die Wertentwicklung ftr den Anleger mindern kénnen.

11 Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder an-
gelegt).

12 Enthalt 5% Ausgabeaufschlag.
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Irrtum und Anderungen vorbehalten - Stand 01.07.2026, soweit nicht anders angegeben. (02/2026)


https://hausinvest.de
https://hausinvest.de/de/downloads/
https://hausinvest.de/de/chancen-risiken/
https://hausinvest.de/de/rechtliche-hinweise/
https://hausinvest.de/de/rechtliche-hinweise/

