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Der Immobilien-Leasing-Fonds

Motive fiir Ihre Beteiligung

» Rentabilitit

Gesicherte und kalkulierbare Aus-
schittungen durch langfristig
transparente Zahlungsstrome

B  Steuervorteile

Optimale Nutzung der immobilien-
typischen Steuervorteile - z.B.
durch Inanspruchnahme der
Sonderabschreibung nach
Férdergebietsgesetz

» Erfahrung

Bewahrte rechtliche, wirtschaftli-
che und steuerliche Konzeption
der CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH,
Disseldorf

Langjahrige Erfahrung aus Gber
60 erfolgreich realisierten
Immokilien-leasing-Fends

» Sicherheit

Verpflichtung der
CommerzLeasing GmbH

e zur Zzhlung der Mieten und
Mietnebenkosten

e zur Ricknahme der Beteiligung
nach 20 Jahren

34



FONDS NR. 67

Bl %*5‘;1\;:-.\\‘“5{

o
ARG
hi

e




i | EASING s

FONDS NR. 67

1mmobilien-Leasing-Beteiligungsgesellschaft Nr. 67

Seite

O oW

12

13
13
16
17

18
18
19
20
21

22
23

24
24
25
26
27
28

37

39

40

41

Inhaltsverzeichnis

Angebot auf einen Blick

Beteiligungsangebot

1 Béteiligung

1.1 Herausgeber des Beteiligungsangebotes

1.2 Wirtschaftliche Grundlage

1.3 Art der Beteiligung

2 Finanzierung
3 Steuerliche Betrachtung

3.1 Einkommensteuer

3.2 Vermégen-, Erbschaft- und Schenkungsieuer

3.3 Andere Steuerarten

4 Rendite

4.1 Pramissen

472 Basisrendite

4.3 Zusatzeffekte

5 Prospektprifung

Anlage |  Finanz- und Investitionsplan 1994/95

Anlage |l  Effektiver Eigenkapitaleinsatz fir eine Beteiligung
von DM 100.000,-

Anlage Ill  Einkommensteuereffekte {graphische Darstellung)
Eigenkapitalbindung {graphische Darstellung)
Planliguiditdtsrechnung / Rentzbilitdtsberechnung

Anlage IV Bemessungsgrundlagen (graphische Darstellung}

Zusatzvorteile aus Substanzsteuern
Geselischaftsvertrag

Vereinbarung iiber Optionsrechte zur
Ubernahme von Kommanditanteilen (zus. als Beilage)

Beitrittserklirung (zus. als Beilage)
Vollmacht zur Handelsregistereintragomg (zus. als Beilage)

Die Partner im Uberblick

Y .



FONDS NR. 67

Dias Angebot

Wirtschaftliche Grundlage
- Leéasing -

Die wirtsehaftliche Grundlage der
Betelligung bildet ein iber 30 Jahre
abgeschlossener Immobilien-Leasing-
Vertrag mit der Commerzleasing
GmbH, einer 100 %igen organschaft-
lich vierbundener Tozhtergesellschaft
der Commerzbank AG.

Die Beteiligung
Der Anleger beteiligt sich

bis zUm 25.11.1894
{Zeichnungsfrist)

als Kommanditist mit Eintragung
ins Handeisregister

mit mindestens DM 100.000
zum Nennwert ohng Zahlung
eings Agics und

mit einer Einzanlung zii 100 %
ami 01.12.1994

Yy ¥yv¥ v ¥

an der Immebilien-Vermietungsgesell-
schaft Reeder & Co. Objekt Plauen-
Park KG {kurz: Plauen-Park KG).

Unser Gesamtkonzept ist auf eine
langfristige Beteiligung Uber voraus-
sichtlich 20 Jahre angelegt, Die
Plauen-Park KG ist eine vermogens-
varwaltende Kommanditgeselischaft,
an der sich natiirliche und juristische
Personan beteiligen kénnen. Die
Haftung ist auf die im Handelsregister
eingetragene Hafteinlage begrenzt.

senieazs LEASING

Standort / Cbjekt

Die Plaugn-Park KG ist (Unter)
Erbhauberechtigte eines 159,232 qmi
grofien Grundstlickes in 08525
Kauschwitz bei Plauen, Pausaer

Stralie.

An diesem Standort errichtet die-
Plaugn-Park KG ain Fachmarktzentrum
mit Mietflachen von insgasart ea,
30.600 gm. Der “Plauen-Park” umfaidt
ein SB-Warenhaus, ginern Baumarkt,
weitere Fachmarkts, ein Restaurant
sowie eirie groBzigig angelegte Mal)
mit ainer Vielzahl von weitsren Shops.
Zusitzlich weerden ca. 1.650 ebenerdi-
ge Kundenparkpldtze mit Ausrichtung
auf die Haupteingangsbereiche ange-
legt.

Vertragssicherheit

Die Commerzleasing GmbH hat
das Objekt auf Basis eines Immobilien-
Leasing-Vertrages an die Kommandit-
gesellschaft in Firma Adolf Schaper,
Hannover, fur 30 Jahre weltetvermig-
tet. Der Firma GBS Geselischaft fir
Unternehmensbetailigungén mbH,
Saarbriicken, - wie die KG in Firma
Adolf Schaper eine Tochter der ASKO
Deutsche Kaufhais AG - wird ein
Ankdufsrecht nach 20 bzw. 30 Migt-
jahren arn o.g, Erbbaurecht eingerdumt.

Durch das Leasingkonzept kdnhén
wesentliche immuohilientypiséhe Risi-
ken (Standort, Vermigtung, Instand-
haltung etc.) reduziert werden.
Andererseits ist eing Teilhabe an der
Wertentwicklung der Imrmobilie nicht
Zu erwarten,

Die Gesellschafter der Plauen-Park
KG sird wirtschaftlich (Mit Eigen-
ttimer der Irmmabilie und sichern sich
mit Beitritt im Jahr der Fertigsteliung
samtliche: staueriichen Vorteile, die sie
sonst nur bei einem direkien Immaobi-
lienengagement erzielen kénnen.




Die Rendite

Grenzsteuersatz 45 % 63 %
Basisrendite
nach Sieuern 552% 633%
= Vergléichsrendite

vor Steuern 10,04 % 13,47 %

Die Basisrendite beruht auf den
iahriichen Adsschittungeii und den
Effeliten aus der Einkommensieauer,
Sie Bézient sich auf das jewells
gebundene Eigenkapital unid ist nach
der Mathade des internien Zinssatzes
Gber den Planungszeitraurm von 20
Jahren berechnet.

Der ab 1995 geltende Solidaritats-
zuschlag (SelZ) wirkz sich aufgrund der
Blldung &ines Verlustvortrages fiir die
Jahre 1995 bis 1999 ggfs. nicht aus.!

Wilrde der Sol7 nach der darzeiti-
gen gesetziichen Regelung in nver-
anderter Mohe fir den gesarriten
Planungszeitraum erhoben, vermin-
dert sich die Rendite um ca. 0.4 %
p.a. nach Steuern (bei unterstelfitern
Grenzsteuersatz von 53 %}

Steuerliche Aspekte

Der Kommanditist an der Platen-
Park KG erzielt Einkinfte aus Vérmié-
tung urid Verpachtung, sofern er seing
Betejligung i Privatvermdagen halt.

Die Verlustzuweisung aus der
Gesellschalt kanri seihe persdnliche
Steuerbelastung reduzieren:

Verlustzuweisuny 1994 100,0 %
Steuerersparnis 2 53,0 %
{Grenzstéuersatz 53 %)

HAusschittung fir 1985 4.2 %
effektiver Eigenkapitaleinsatz 42,8 %

Leasirg als wirtschaftliche Griind-
lage ermiglicht den gesicherten Nach-
weis der Uberschuiiarzielungsalbsicht
tber diz voraussichtliche Beteiligungs-
dauer von rund 20 Jahrén,

Erhebliche Zusétzliche Steuervor-
teile ergeben sich durch negative
Bemeéssungsgrundlagen {BMG) bei
der Vermbgen- und Erbschaftsteuer
sowig durch niedrige, positive BMG
bei der Schenkungsteuer.

Diese Substanzsteuervorteile sind in
der Basisrendite nicht berlicksichtigt.

T Die hier unterstellte Giiltigkeitsdauer von
1995 - 1999 basiert auf politischen Auerungen
zur Begrindung des SciZ-Geselzes. Eine zeit-
liche Begrenzung des gesetzlich unbefrisiaten
Solidaritdiszuschiages ist in der pelitischen
Diskussion.

2 Die Steuerersparnis aus der Verlustzuweisung
1994 ist erst in 1995 berlUcksichtigt, da sie
ggfs. steverlich erst in diesem Jahr wirksam
wird {vgl. Liquiditdtsberechnung, Anlage ).
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Ihr Partner

Dig rechiliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption diesas Be-
telligunigsangebotes liegt bei der

CFB Commerz Fonds Beteiligungs-
gesellschafi mblE, Disseldorf:

Die CEB ist gine mitielbarg
Crgantochter der Commerzbank AG,
Sie hat die Erfahrung aus tber 60
erfolgreich aufgelegten und verwalte-
ten Inimobilienfonds.
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1 Beteiligung
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1.1 Herausgeber des
Beteiligungsangebotes

Die rechtliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption liegt bei der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH
- nachstehend CFB genannt -

Die CFB ist eine 100 %ige Organ-
tochter der CommerzLeasing GmbH,
BDlsseldorf. Die CommerzLeaasing
GmbH wiederum ist eine 100 %ige
organschaftlich angebundene Tochter-
gesellschaft der Commerzbank AG,
Frankfurt am Main.

Die CFB erhilt fir die Entwick-
iung und Erstellung des Fondskenzep-
tes eine einmalige Konzeptionsgeblhr
in Hhe von DM 300.000,- zzgl. Ust.,
fallig am 15.12.1994.

1.2 Wirtschaftiiche
Grundlage

1.2,1 Leasingobjekt

Die Plauen-Park KG ist Untererb-
bauberechtigte eines 152.232 gm
grofien Grundstiicks in der Gemeinde
Kauschwitz. Das Grundstlck befindet
sich unmittelbar an der Stadtgrenze
Plauens, Pausasr Strale.

Grundstiickseigentimer des
Erbbaugrundstiicks sind der Landkreis
Plaugn und mehrere Privatpersonen.
Die Grundstickseigentiimer haben
der Vogtland Einkaufszentrum Plauen
GmbH & Co. KG, Wiasbaden, ein Erb-
baurecht mit einer Laufzeit bis zum
22.10.2050 eingeraumt (Obererbbau-
recht). Diese wiederum hat der
Plauen-Park KG ein Untererbbaurecht
bis zum 22.04.2050 eingerdumt. Die
jeweiligen Erbbaubérechtigten haben
gine Verldngerungsoption von
20 Jahren.

"Fir bestimmte Félie - z. B, wenn
Uber das Vermdgen der Obererbbau-
berechtigten das Vergleichs- oder
Konkursverfahren eréffnet wird - ist
im Obererbbaurechtsvertrag ein
Heimfallrecht des Grundstickseigen-
timers vorgesehen, d. h. der jeweilige
Figentimer ist berechtigt, die Ubertra-
gung des Erbbaurechtes auf sich cder
einen von ihm zu bestimmenden
Dritten zu verlangen.




Durch die Austbung des dingli-
chen Heimfallrechtes erlischt grund-
satzlich auch das Untererbbaurecht
der Plauen-Park KG. Fir diesen Fall ist
zwar im Untererbbaurechisvertrag ver-
ginbart, daR sich der Grundstiicks-
eigentimer unwiderruflich verpflich-
tet, der Plauen-Park KG ein neues
Erbbaurecht - zu den Kenditionen des
Untererbbaurechtes - unmitteloar am
Grundstick zu bestellen. Diese
Vereinbarung ist jedoch nur schuld-
rechtlich zwischen den beteiligten
Parteien vereinbart worden, briuchte
also ein ggfs. neuer Grundstiicks-
eigentimer nicht gegen sich gelten zu
lassen.

Daher ist nunmehr beabsichtigt,
im Einvernehmen mit dem Grund-
stickseigentlmer und dem Obererb-
bauberechtigten das dingiiche Heim-
fallrecht durch sinen schuidrechtlichen
Erbbaurechtsibertragungsanspruch zu
ersetzen. Digser wird im Erbhaugrund-
buch des Amtsgerichts Plauen durch
Eintragung einer Erbbhaurechtsiiber-
tragungsvormerkung im Range nach
dem Untererbbaurecht gesichert. Eing
Ausibung des Ubertragungsanspru-
ches durch den Grundstickseigen-
timer wirde nicht mehr zum
Erléschen des Untererbbaurechtes
fahren.

Auf dem Erbbaugrundstiick errich-
tet die Plauen-Park KG ein Fachmarki-
zentrurn mit Mietfldchen von insge-
samt ca. 30.600 gm, womit der

LEASING s

"Plauen-Park” das mit Abstand grofite
Fachmarktzentrum der Region sein
wird. Das Gebédude wird in Stahlbeton-
skelettbauweise {berwiegend einge-
schossig errichtet.

Der "Plauen-Park” wird u.a. ein
SB-Warenhaus mit einem Getrénke-
markt, einen Baumarkt, einen Beklei-
dungsmarki, verschiedene Fachmark-
te sowie ein grofiziigiges Restaurant
umfassen. Abgerundet wird das Kon-
zept durch zahlreiche Shops, die ent-
lang der groRzdgig angelegten Mall
ihre Waren und Dienstleistungen
anbieten.

Urspringlich war im Rahmen
eines zweiten Bauabschnittes ein
Mobslmarkt vorgesehen, der aber auf-
grund der Wettbewerbssituation in
dieser Form nicht realisiert wird., Nun-
mehr ist hier die Errichtung eines
Elektrofachmarktes vorgesehen, Eine
behérdliche Genehmigung fur diese
Nutzungsénderung liegt in Form eines
angepafdten Vorhaben- und Erschiie-
Rungsplanes vor.

Auf dem Erbbaurechtsgrundstiick
werden zusétzlich 1.650 ebenerdige
Kundenparkplatze mit Ausrichtung auf
die Haupteingangsbereiche errichtet.
Der "Plauen-Park” erhalt Uber die vier-
spurig ausgebauie B 92 eine optimale
Anbindung zum ca. 6 km entfernten
Stadtzentrum Plauen.

Die Baugenehmigung liegt - mit
Ausnahme der Anderung des Planvor-
habens fir den 2. Bauabschnitt - vor.
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Die FPlauen-Park KG hat mit der
BSV Bau Bauservice und Verwaltung
GmbH, Saarbriicken, - nachstehend
BSV genannt - einen Generalibernah-
mervertrag Uber die Errichtung des
Fachmarktzentrums (1. und 2. Bauab-
schnitt} zu einem Preis von maximal
DM 88.800.000 abgeschlossen.

Der Generalibernehmer ist ver-
pflichtet, den 1. Bauabschnitt in 1§94
und den 2. Bauabschnitt in 1995 fer-
tigzustelien. Nach derzeltigem Bauten-
stand wird der 1. Bauabschnitt termin-
gerecht (voraussichtlich zum
30.11.1994) fertiggestelit. Fir den
noch zu errichtenden 2. Bauabschnitt
werden Baukosten von DM 7 Mio.
veranschiagt {veraussichtliche Fertig-
steliung zum 31.05.1995),

ok
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1.2.2 Leasingvertrag

frm Anschluf? an die geplante
Fertigstellung des 1. Bauabschnitts ist
der “Plauen-Park” mit einer Gesamt-
mietzeit von 30 Jahren (2. Bauab-
schnitt voraussichtlich 29,5 Jahre} auf
Basis eines Immobilien-Leasing-
Vertrages an die Commerzleasing
GmbH vermietet.

Die Commerzleasing hat das
Objekt im Rahmen eines immobilien-
Leasing-Vertrages der Kommanditge-
sellschaft in Firma Adolf Schaper,
Hannover, mit analogen Laufzeiten zur
Nutzung Uberlassen.

Die leasingraten werden in Ab-
hangigkeit von den objektbezogenen
Investitionskosten und den Fremd-
finanzierurngsbedingungen festgelegt;
sie sind damit unabhdngig vom jewei-
figen Niveau der Marktmieten. In den
Leasingraten sind kalkulatorisch Ver-
waltungskosten fir die Commerzl_es-
sing enthalten. Unter Annahme der
aktuellen Kapitalmarkigegebenheiten
{Zinssatz 8,0 % p.a.) ergeben sich fol-
gende jdhrliche Leasingraten:

Jahre Leasingrate
inDM p.a.

1995 5.841.543,—

1996 - 1999 6.167.488,—
2000 - 2004 7.923.088,—-
2005 - 2008 9.296.124 -

2010 - 2014 10.551.378,~

Der Immobilien-Leasing-Vertrag
sieht vor, dal} die Leasingrate nach
Konditionierung der Fremdmittel an
den neuen Zinssatz fiir das Fremd-
kapital (Hypothekendarfehen) ange-
paldt wird.

A0
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Anderungen der zugrundegeleg-
ten Investitionskosten sind derzeit
nicht ersichtlich. Eintretende Investi-
tionskostensteigerungen werden
durch zuséatzliche Fremdmittel finan-
ziert. In den Immobilien-Leasing-
Vertragen ist fir diesen Fall vorge-
sehen, daf diese Fremdmitte! durch
entsprechend héhere Leasingraten
und einen héheren Ankaufspreis
amortisiert werdan. Bei einer eventu-
elfen Unterschreitung der Investitions-
kosten wirden die Leasingraten und
der Ankaufsprels entsprechend redu-
ziert,

Der Leasingnehmer ist nach dem
Immobllien-Leasing-Vertrag verpflich-
tet, alle objektbezogenen Nebenko-
sten einschliefllich Versicherungspra-
mien - mit Ausnahme der Kosten fur
die Mietausfallversicherung - sowie
Kosten der Instandhaltung, Unterhal-
tung und Instandsetzung des Leasing-
objektes zu tragen.

In der Kalkulation fur die Plauen-
Park KG wurde dsshalb eine Instand-
haltungsricklage nicht erfaldt. Im
Hinblick auf den Gber 30 Jahre fest
abgeschiossenan Immabilien-L easing-
Vertrag mit der Commerzl_easing st
ein Mietausfallrisiko kalkulatorisch
nicht berlcksichtigt.

Das Risike der Mangeihaftigkeit,
Unbenutzbarkeit und des zufélligen
Untergangs bzw. der ganzen oder teil-
weisen Zerstdrung des Leasing-
objektes sowie der aulderordentlichen
Kindigung des Immobilien-Leasing-
Vertrages trégt die Plauen-Park KG.
Nach giltigem Leasing-Erfafld ist die
Ubernahme dieser Risiken u.a. erfor-
derlich, damit die Plauen-Park KG wirt-
schaftlicher Eigentimer ist. Einen Tail

der genannten Risiken deckt die
Allgefahrenversicherung ab. Hat der
Leasingnehmer aber die Verschiech-
terung des Leasingobjektes oder dia
vorzaitige Kindigung zu vertreten,
bieibt er zur Zahlung verpflichtet.

1.2.3 Ankaufsrecht

Die GBS Gesellschaft fir Unter-
nehmensbetailigungen mbH, Saar-
briicken, nat zum Ablauf des 26. bzw.
30. Mietiahres (berechnet ab Mistbe-
ginn fur den 1. Bauabschnitt - voraus-
sichtlich zum 30.11.2014 bzw.
30.11.2024) ein Ankaufsrecht am
Leasingobjekt (Erbbaurecht und beide
Bauabschnitte), das mit einer Ankindi-
gungsfrist von 8 Monaten ausge(bt
werden kann. Unter Berlcksichtigung
der vereinbarten Leasingraten ergibt
sich nach Ablauf ven 20 Mietjahren
{s.0.), auf Basis der derzeit ersicht-
lichen Investitionskosten, ein Ankaufs-
preis von DM 39.770.932 (vgl. § 6
Ziff. B des Gesellschaftsvertrages).
Dieser Verauerungserlds wird voll-
standig flr die Tilgung der Rest-
verbindlichkeiten der Gesellschaft be-
notigt.

1.3 Axt der Beteiligung

Die Plauen-Park KG ist eine ver-
mogensverwaltende Kommanditge-
sellschaft, an der sich natlrliche und
juristische Personen als Komman-
ditisten beteiligen kénnen.
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1.3.1 Geschiiftsfithrung und
Vertretung

Die Geschéaftsfihrung und Vertre-
tung der Plauen-Park KG cbliegt dem
persdnlich haftenden Gesslischafier,
Herrn Wolfgang Reeder, Ennigerloh.
Irm Gbrigen wird auf § 6 Ziff. 1 des
Gesellschaftsvertrages verwiesen.

1.3.2 Beteiligungsvolumen
und Haftung

Das Kommanditkapital der
Plauen-Park KG wird durch die
Aufnzhme von Neugesellschaftern
auf DM 45.020.000,- erhdht.

Eine Beteiligung kann in Hohe
von DM 100.000,— oder einem darU-
ber liegenden, durch 10.000 teilbaren
Betrag erfolgen (zu einer Beteiligung
an der Gesellschaft ab 10 % wird auf
Ziff. 3.1.1 verwiesen).

Der Emissionskurs betrégt 100,0 %
Die Einzahlung erfolgt:

am 01.12.1984 zu 100,0 %
Effektiver Eigenkapitaleinsatz 42,8 %

(Grenzsteuersatz 53 % - vgl. Anlage I}

Die Gewinnverteilung der Gesell-
schaft richtet sich nach dem Stand der
Kapitalkonten | zum Ende des
Geschaftsjahres (vgl. § 5 Ziff. 2 des
Gesellschaftsvertrages).

Jeder Kommanditist wird mit sei-
ner Einlage als Hafteinlage im Han-
delsregister eingetragen. Eine Haftung

Gber die Einlage hinaus ist ab Eintra-
gung stets ausgeschlossen. Vom
theoretischen Risiko einer {ber die
Finlage hinausgehenden Haftung bis
zur Eintragung gemal § 176 HGB
stellt die CFB den Kemmanditisten
frei, sofern er unverziglich die zu sei-
ner Eintragung erforderliche Vollmacht
(Prospektbeilage} ertsilt. Im (brigen
ist die Haftung ausgeschlossen, so-
weit die Einlage geleistet ist. Die flr
die Geschaftsjahre ab 1995 vorgese-
henen Ausschittungen stellen jedoch
Rlckzahlungen der Einlage im Sinne
des & 172 Absatz 4 HGB dar; bis zur
Hohe dieser Betrdge lebt die personli-
che unmittelbare Haftung des
Kommanditisten wieder auf,

Um Renditerninderungen bei
einer eventuellen Unterschreitung der
Investitionskosten zu vermeiden, kann
der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter nach Abrechnung der Investitions-
kosten neben einer Minderung der
Fremdfinanzierung eine au3erplanma-
Rige Rickzahlung aus der geleisteten
Einlage vornehmen.

1.3.3 Beendigung der
Beteiligang

Das Gesamtkonzep? ist auf eine
langfristige Beéteiligung ausgelegt. Die
Beteiligung endet voraussichtlich zum
Ablauf des 20, Mistjahres {berechnet
ab Mietbeginn fir den 1. Bauab-
schnitt). Ubt die GBS ihr Ankaufsrecht
dann nicht aus, kann der Kommandi-
tist zum gleichen Zeitpunkt (vorgese-
hen zum 30.11.2014) seinen Anteil
unentgeltlich und gegen Befreiung von
seiner Kommanditistenhaftung fir die
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Verbindlichkeiten der Gesellschaft auf
die CommerzLeasing Obertragen {vgl.
§ 1 der Vereinbarung Uber Options-
rechte zur Uberrahme von Komman-
ditanteilen).

Der Kommanditist kann seinen
Anteil grundsétzlich mit Zustimmung
des persdnlich haftenden Gesell-
schafters auch vorzeitig verduBern.
Die Zustimmung darf nur aus wichti-
gem Grund versagt werden. Die Ver-
aulRerung ist jeweils nur mit Wirkung
zum 31. Dezember eines jeden Jahres
zuldssig (vgl. § 4 Ziff. 6 des Gesell-
schaftsvertrages). Verdulerungsmadg-
lichkeit und Verdufterungspreis richten
sich dabei nach der jeweiligen Markt-
lage. Zur Erzielung der prospektierten
Rendite bendtigt der Kommanditist
einen Verdulerungspreis, der der
Héhe seines kalkulatorisch gebunde-
nen Eigenkapitals zum Verdulkerungs-
zeitpunkt entspricht (val. Anlage Il|
Spaite (10)).

Desweiteren endet die Beteili-
gung ggfs. vorzeitig, wenn wahrend
der 20-jahrigen ersten Mietperiode
des Immobilien-Leasing-Vertrages der
Leasingnehmer der CormmerzlLeasing
mit seinen Zahlungsverpflichtungen in
Rickstand gerat. In diesem Fall hat
die Commerzleasing das Recht, die
Antsile der Kommanditisten zu erwer-
ben (vgl. § 2 der Vereinbarung iber
Optionsrechte zur Ubernahme von
Kommanditantailen). Der von der
CommerzLessing zu zahlende Uber-
nahmepreis gewahrleistet die kalku-
lierte Rendite des Kommanditisten bei
unterstelltem Grenzsteuersatz von
63 % und entspricht ab 1995 der kal-
kulierten Eigenkapitalbindung (vagl. An-
lage lll sowie § 2 der 0.g. Verein-
barung}.

11
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2 Finanzierung
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Die Gesamtausgaben von DM
110.292.000,— werden insbesondere
durch Eigenkapital in Hohe von
DM 45.020.000,- und Fremdkapita! in
Héhe von DM 53,430.000,— finanziert
{vgl. Anlage ).

Die Bayerische Hypotheken- und
Wechsel-Bank, Minchen, hat sich
grundsatzlich bereit erklart, die kurzfri-
stige und langfristige Fremdfinanzie-
rung (Laufzeit 20 Jahre ab Mietbeginn)
bereitzustellen. Die Tigungsmedali-
titen sowie der Auszahlungskurs wer-
den z.7t. entsprechend den Planrach-
nungen vereinbart. Die Zinskondi-
tionen werden spitestens zum Aus-
zahlungszeitpunkt zu den dann gulti-
gen Marktsdtzen festgelegt. Im
Rahmen der Planrechnungen wurde
hierbet von Nominal-Zinssatzen von
5,50 % p.a. bis zum 30.11.1999
(Verrechnungszeitraum des 10 %igen
Disagios) und 8,00 % p.a. bis zum
30.11.2004 (bei 104abriger Zinsfesi-
schretbung} ausgegangen.

Die Fremdmittel werden durch
Grundschulden besichert. Derzeit sind
bereits DM 100.000.000,— Grund-
schulden im {Unter-) Erbbaugrund-
buch zugunsten der Bayerischen
Hypotheken- und Wechsel-Bank ein-
getragen. YWeiterhin ist ein jahrlich zu
zahlender Erbbauzins in Héhe von DM
500.0C0,~ eingetragen, der im
Rahmen der Mietnebenkosten dem
Leasingnehmer weiterbelastet wird.

Mit der Commerzbank AG ist ein
Vertrag Ober die Vermittlung des
Eigenkapitais gegen eine Vermitt-
lungsgebihr von 5 % des Kommandit-
kapitals der Neugeselischafter abge-
schlossen.

Die CFB garantiert die vollstandi-
ge Plazierung des Eigenkapitals -
Plazierungsgarantie - sowie die Ein-
zahlung gegen eine Gebdhr von 1 %
des Kommanditkapitals der Neugesall-
schafter.




3 Steuerliche
Betrachtung

> > > >

3.1 Einkommensteuer

3.1.1 Einkunftsart

Die Plauen-Park KG ist eine ver-
mbgensverwaltende Kommanditge-
sellschaft. Die Gesellschafter erzielen
Einkiinfte aus Vermigtung und Ver-
pachtung, sofern ihre Beteiligung im
Privatvermdgen liegt. Damit ist ein
Verdullerungsgewinn bei Verkauf der
Immobilie bzw. des Kornmandizantsils
nicht steuerpflichtig, sofern die
Spekulationstrist von 2 Jahren Gher-
schritten ist (8 23 EStG in der Fassung
vom 21.12.1993, BGBI. i, S. 2310).

Im Zusammenhang mit der Ver-
aulderung weiterer Objekte kann
jedoch aufgrund Rechtsprechung und
Verwaltungsmeinung unter beson-
deren Umstanden ein gewerblicher
Grundstickshandel des Kemmandi-
tisten angenommen werden (z.B.
VerduRerung von mehr als drei
Objekten innerhalb von 5 Jahren), mit
der Folge, daf? ein VeraulRerungs-
gewinn dann steuerpflichtig ist. Im
Rahmen der Prifung, ob ein gewerb-
licher Grundstickshandel vorliegt, sind
Objektverdufferungen durch eine ver-
mogensverwaltende Grundbesitz-
gesellschaft - wie die vorliegende -
sowie die Verdulierung einer Betsili-
gung an einer solchen Gesellschaft
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nach gegenwartiger Auffassung der
Finanzverwaltung beim Gesellschafter
dann anzurechnen, wenn seine Betei-
ligung an der Gasellschaft mindestens
10 % betragt und die VerduRerung
innerhalb eines Zeitraumes von 10
Betelligungsjahren erfolgt {BMF vom
20.12.1990, BStBI. 1990 |, 5. 884; vyl
auch § 23 1, S. 2 EStG in der Fassung
vorn 21.12.1983, BGBL. |, S. 2310}

Derzeit erfolgt eine abschliefende
hochstrichterliche Uberprifung der
Frage, ob Verdu®erungen durch eine
Grundsticksgesellschaft dem Gesell-
schafter in der Weise zugerechnet
werden kdnnen, dalk unter Einbezie-
hung zusatzlicher eigener Grund-
stiicksveraulierungen ein gewerbli-
cher Grundstiickshande! anzunghmen
ist {vgl. Vorlage vomn 02.12.1992, FR
1993, §. 578). Eine Anrechnung ist
auch bei einer Betelligung unter 10 %
denkbar, wenn - unabhingig von der
Beteiligung selbst - bereits in der
Person des Kommanditisten ein
gewerblicher Grundstiickshande! be-
grandet ist.

Liegt der Anteil im Betriebsver-
mbgen des Kommanditisien, ist gin
Verdufderungsgewinn steverpflichtig.
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3.1.2 Uberschaf-
erzielungsabsicht

Auf der Ebene der Plauen-Park KG
liegen steuerlich relevante Einkiinfte
vor, da die Vermietung mit Uberschuft-
erzielungsabsicht erfolgt. Infolge des
Uber 30 Mietjahre fest abgeschlosse-
nen Immobilien-Leasing-Vertrages mit
der CommerzLeasing Ist durch ent-
sprechende Planrechnungen belegt,
dal? mit einem Totaliberschufd hinrei-
chend sicher gerechnet werden kann.
Laufende Uberschiisse entstehen bei
der Plauen-Park KG bereits ab dem
5. Mietjahr; per Saldo wird zum Abiauf
des 20. Mietjahres bei Verrechnung
der laufenden Ergebnisse ein Gesamt-
Uberschul? erzielt. Die vorn BFH auf-
gestelite Vermutung fehlender Ge-
winnerzielungsabsicht bei Verlustzu-
weisungsgesellschaften (Urt. v.
21.08.1990, DB 1991, S. 1150} ist
somit u.E. hier widerlegt; im Gbrigen
geht die Finanzverwsltung davon aus,
daR bei Grundsticksverwaltungsge-
sellschaften mit Einklnften aus Ver-
mietung und Verpachtung der Baweis
des ersten Anscheins flr das Vorlie-
gen der Einkunftserzielungsabsicht
spricht {BMF vom 23.07.1992, DB
1992, S. 1755).

Az

Der Erlaf} des Thiringer Finanz-
ministeriums vom 18.03.1993 (AZ:
S. 2253 aA - 6/33 - 2.04.2), wonach
durch das Bestehen einer Riickkauf-
garantie nach ca. 5 - 8 Jahren seitens
des Initiators die an sich bestehende
Vermutung fir das Veorliegen einer
Einkunftserzielungsabsicht des Anle-
gers entkraftet wird, ist u.E. flr dieses
Beteiligungsangebot nicht relevant.
Die Begriindung liegt in dem hin-
reichend sicheren Nachweis der Erzie-
lung eines Totalliberschusses fiir den
Zeitpunki der mdéglichen Ricknahme.

Finanziert ein Kommanditist seine
Beteiligung durch Kredit, so kann aller-
dings auf seiner Ebene die Uber-
schuBerziglungsabsicht fehlen und
deshalb die steuerliche Anerkennung
der Verluste bei ihm scheitern, wenn
die Kreditkosten {Sonderwerbungs-
kosten} per Saldo den aus der Beteili-
gung zu erwartenden steuerrelevan-
ten Uberschult - ohne VerauRerungs-
gewinn - (bersteigen.

3.1.3 Verlustzuweisungen

Als steuerlich sofort abzugsfahi-
ger Aufwand (Werbungkosten) wer-
den Abschreibungen (insbesondere
inanspruchnahme der Sonder-AfA
nach Fordergebietsgesetz), die Zinsen
auf das Fremdkapital, Verwaitungs-
kosten ab Beitritt der Kornmanditi-
sten sowie das Disagio in den Plan-
rechnungen berlicksichtigt.

Die Verlustzuweisung auf die
gesamite tinlage betragt:

fiir das Jahr 1994 100 %

Die ggfs. vor ihrem Reitritt ent-
standenen und gezahlten Aufwen-
dungen werden nach den allgemei-
nen Grundsdtzen gemdl Textziffer
7.7 des BMF-Schreibens vom
31.08.1990 zu Bauherrenmodellen
und geschlossenan Immobilienfonds,
DB 1990, S. 1791 #., bei den Anle-
gern anteilig als Anschaffungskosten
behandelt.

Far die bis zum Jahre 1998 noch
anfallenden Verluste in Hohe von ins-
gesamt 11,5 %, dig Gber die Héhe der
Kommanditeinlage hinausgehen, ist
entsprechand § 15 a EStG ein
Verlustvortrag zu bilden. Dieser wird
mit kiinftigen Gewinnen aus der
Beteiligung verrechnst.




3.1.4 Anerkennung der
Verlustzuweisungen

Im einzeinen ist die sofortige Ab-
zugsféhigkeit der vorgenannten Auf-
wendungen im 0.g. BMF-Schreiben
geregelt. Insbesondere die scfortige
Abzugstahigkeit des Disagios ist ge-
wahrleistet, da die Bedingung der

Marktiiblichkeit - Disagio bis zu 10 v.H.

fiir ein Darlehen mit Zinsfestschrei-
bungszeftraum von mindestens-5 Jah-
ren - erfilit ist {vgl. Tz. 6 1.V.m. Tz.
3.3.4 des oben zitierten BMF-Schrei-
hens).

In einem Aussetzungsbeschlufd
vorn 04.02.1992 (vgl. DB 1992, 5.
1167) ist der BFH davon ausgegan-
gen, daft Eigenkapitalvermittlungs-
provisionen bei geschlossenen Immo-
bilienfonds grundséizlich Anschaf-
fungskosten sein sollen; die Finanz-
verwaltung hélt aber derzeit an ihrer
gegenteiligen Erlaliregelung bis zu
einer abschliellenden Entscheidung
des BFH fest (BMF-Schreiben vom
05.10.1992, BStBI. 1992 |, 5. 585).
Aufgrund der jlingsten Rechtspre-
chung des BFH vem 11. Januar 1994
{Urteil X R 82/91; DStR 94, S. 931) ist
die Eigenkapitalvermittiungsprovision
in den Planrechnungen als aktivie-
rungspflichtig unterstellt. Sollte die
Provision bei unverdnderter Rechis-
auffassung der Finanzverwaltung den
Werbungskosten zugerechnet werden
kénnen, wird hierdurch eine Rendite-
verbesserung eintreten.

. LEASING ==

Die Renditéberechnungen basie-
ren auf der Annahme, dald durch die
Eintragung der Komrmanditisten im
Handelsregister Entnahmen (Aus-
schittungen) nicht als Gewinne zuzu-
rechnen und zu versteuern sind.
Verluste Uber die Einlage hinaus dir-
fen nicht mit anderen Eink{inften aus-
geglichen, sondern lediglich zur Ver-
rechnung mit zukdnftigen Gewinnen
zeitlich unbeschrankt vorgstragen wer-
den.

Die Finanzverwaltung vertrat in
den Erlassen des Bundesfinanz-
ministers vom 08.05. und 14.09.1981
zu § 15 a EStG die nach Ansicht nam-
hafter Expertan nicht haltbare Auffas-
sung, daf dem Kormmanditisten bei
Bestehen oder bei Entstehen von
negativen Kapitalkonten grundsétzlich
auch der Betrag der Einlageminderung
durch Entnahmen als Gewinn zuzu-
rechnen ist, obwohl inscweit seine
Haftung wieder auflebt, da bei einer in
sich geschlossenen Finanzierungs-
konzeption die Inanspruchnahme
unwzhrscheiniich sei; in Hohe der
zuzurechnenden Betrdge solite ande-
rerseits ein Verlust zur Verrechnung
mit zukl{inftigen Gewinnen vorgetra-
gen werden. Die Finanzverwaltung hat
mit Schreiben des Bundesministers
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der Finanzen vom 20.02.1992 (B5tBI.
1992 [, 8. 123 1.} inre bisherige Auf-
fassung bereits weitgehend aufge-
geben. Unter Bezugnahme auf die
Urteile des BFH vom 17.12.1992 (DB
1993, S. 1496) sowie vom 30.11.1933
(DB 1994, 5. 809) hat die Finanzver-
waltung mit Schreiben des Bundes-
ministers der Finanzen vom 30. Juni
1994 (BStBI. 1994 |, S. 355) klarge-
stellt, daf auch bei einem geschiosse-
nen Finanzierungskonzept grundsétz-
lich von der Wahrscheinlichksit der
Inanspruchnahme der Kommanditi-
sten auszugehen ist, sofern das
Haftungsrisiko nicht durch entspre-
chende vertragliche Gestaltungen
(z.B. Garantievertrige;} ausgeschlos-
sen wird.

Die friihere Auffassung der
Finanzverwaltung, eine Darlehens-
finanzierung der Beteiligung mindere
das steuerliche Verlustausgleichs-
volumen, ist ebenfalls mit Schreiben
des Bundesministers der Finanzen
vom 20.02.1992 aufgegeben worden.
Die weiterhin bestehende Problematik
der Dariehensfinanzierung in Zusam-
menhang mit der UberschuBer-
zielungsabsicht des Kommanditisten
bleibt hiervon unberihrt.
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3.1.5 Geltendmachung
der Verlustzuweisungen

Nach § 37 lll S.7 EStG kénnen
Verluste aus EinkUnften aus Vermie-
tung und Verpachtung bei der Fest-
setzung von Vorauszahlungen grund-
sétzlich nur far Kalenderjahre berlick-
sichtigt werden, die nach der Anschat-
fung oder Fertigstellung des Gebau-
des liegen. Da die Plauen-Park KG
Sonderabschreibungen nach § 4 F3r-
dergebietsgesetz in Anspruch nimmit,
kénnen hier gem. § 37 Abs. 3 Satz 9
EStG negative Einklinfte ausnahms-
weise bereits bei der Vorauszahlungs-
festsetzung fir das Jahr der Fertig-
stellung (1. Bauabschnitt) berlcksich-
tigt werden. Dies giit gemal &8 39 a
Abs. 1 Nr. 5 b EStG fUr die Eintragung
eines Freibetrages beim Lohnsteuer-
abzug entsprechend. Die Anpassung
der Vorauszahlungen fir 1994 kann zu
giner Erhdhung der Rendite fihren.

Uber die jahrlichen steuerlichen
Ergebnisse erhalten die Kommanditi-
sten von der Plauen-Park KG Bestati-
gungen und die sonst erforderlichen
Unterlagen zur Begrindung von Antra-
gen auf Anpassung félliger Vorauszah-
lungen.

Bei der Berechnung des effekti-
ven Eigenkapitaleinsatzes und bei der
Ermittlung der Rendite wurde - dem
Vorsichtsprinzip gemaf - unterstellt,
dafy der Verlust des Jahres 1994 auf-
grund der Veranlagung zur ESt/KiSt
erst zum Uitime 1995 zur Verminde-
rung von Steusrzahlungen fiihrt.

Y S
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3.2 Vermdogen-, Erbschaft-
und Schenkungstener

3.2.1 Vermdigensteuer

Die Rendite verbessert sich fir
vermogensteuerpflichtige Komman-
ditisten noch dadurch, daB fir einen
langen Zeitraum die anteiligen Fremd-
mittel den Einheitswert des Grund-
vermdgens (inkl. Zuschlag) dberstei-
gen und dieses "Negativ-Vemnbgen”
durch Verrechnung mit sonst steuer-
pfiichtigem Vermogen der Komman-
ditisten zu Ersparmissen bei der Ver-
maégensteuer finrt.

Im Rahmen des Gesetzes zur
Umsetzung des Fdderalen Konsoli-
dierungsprogrammes wird der Ver-
mogensteuersatz f{ir natirliche Per-
sonen ab 1995 gesplittet (begiinstig-
tes Vermoégen 0,5 %; nicht beglnstig-
tes Vermaégen 1 %).

Die in Anlage IV, Spalte (2) darge-
stellten Bemessungsgrundlagen fir
die Vermdgensteuer basieren auf Er-
fahrungswerten unter Ber(icksichti-
gung der heutigen Rechtslage.

Es ist jedoch zu beachten, daRk
sich aufgrund besonderer Befreiungs-
vorschriften unterschiedliche Vorteile
in Abhangigkeit vom Wohnsitz/ge-
wohnlichen Aufenthalt des Gesell-
schafters (westliche Bundeslinder/
Beitrittsgebiet im Sinne des Artikels 3
des Einigungsvertragas vomn
31.08.1990) ergeben.

Natlrliche Personen, die beraits
vor dem 41.07.1991 ihren Wohnsitz
in den neusn Bundeslandern {ohne
Berlin-West} hatten, sind gemaf
§ 24 ¢ Nr. 1 und 3 VStG fir die
Kalenderjahre 1991 - 1995 von der
Vermdgensteuer befreit, insoweit kdn-
nen die hiervon betroffenen Komman-
ditisten fir den vorgenanntan Zeit-
raum keine vermbgensteuerlichen
Vorteile erzielen.

Bei natdrlichen Personen mit
Woehnsitz in den alten Bundeslandern
bzw. bei solchen, die ihren Wohnsitz
erst nach dem 01.01.1891 in die
neuen Lander verlegt haben, gelten
fiir die Kalendarjahre 1991 - 1995
Besonderheiten beim Ansatz des
Gesamitvermdgens. Gemal § 136 Ziff.
4 a Bew(G gehdrt Grundbesitz in den
neuen Bundesldndern (ohne Berlin-
West) in diesem Zeitraum nicht zum
Gesamtvermégen. Schulden, die mit
diesem Grundbesitz Im Zusammen-
hang stehen, dirfen nach § 118 {i
BewG nicht abgezogen werden.
Damit entfallen die vermégensteuerli-
chen Vorteile aus der Zuweisung von
“Negativ-Vermégen”. Allerdings bleibt
die Einlage vermégensteuerfrei.

Das Bundesverfassungsgericht
priift derzeit die VerfassungsmaBigkeit
der Einheitsbewertung; als Folge hier-
aus kénnen sich Verénderungen bei
den dargestaliten Steuerwirkungen
ergeben. Dies gilt ebenso fir die Erb-
schaft- und Schenkungsteuer.




< LEASING =

3.2.2 Erbschaft- und
Schenkungsteuer

Im Rahmen der Erbschaftsteuer
und eingeschrénkt bei der Schenkung-
steuer gelten auch fur die Kalender-
jahre 1991 - 1995 die allgemeinen
Regelungen, insbesondere § 37 a Ill
Erbschaftsteuergesetz. Danach ist
Grundbesitz in den neugn Landern mit
dem nach den Vorschriften der
8§ 129 ff. BewG auf Basis 01.01.1935
festzustellenden Einheitswert anzu-
setzen.

Das Bewertungsverfafiren von
Geschaftsgrundstlcken fir die Fest-
stellung auf Basis des 01.01.1935 ist
durch die Finanzverwaltung noch nicht
festgelegt worden. Insoweit kdnnen
zum jetzigen Zeitpunkt keine verbind-
lichen Aussagen Uber die Hdhe der
Werte getroffen werden.

Die in Anlage |V, Spalte (3) aufge-
zeigten negativen Bemeassungsgrund-
fagen kdnnen zu Steuervorteilen im
Fall der Vererbung der Beteiligung
flhren,

Flr Zwecke der Schenkungsteuer
sind die jeweiligen Bémessungsgrund-
lagen nach einem gesonderten Verfah-
ren, gemafd dem Erlall betr. schen-
kungsteuerrechtliche Behandlung von
gemischten Schenkungen sowie von
Schenkungen unter einer Auflage zu
ermitteln (BStBI. |, S. 445 v.
09.11.1989). Die Berechnung der
Bemessungsgrundlage nach dieser,
am Verkehrswert (Erfahrungswert
unter Bertlicksichtigung einer linearen
AfA von hier 3 % p.a. auf Gebaude)
orientierten Methode, kann besten-
falls zu einerm Wert von DM 0,—, nicht
aber zu einer negativen Bemessungs-
grundlage fUhren {vgl. Anlage IV,
Spalte (4)).

Insoweit sind die Vortsile bei der
Erbschaftsteuer héher als beil der
Schenkungsteuer.
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3.3 Andere Steuerarten

3.3.1 Grunderwerbsteuer

Die bei der Anschaffung des
Leasingobjektes angefallene Grund-
erwerbsteuer ist Bestandteil der
Investitionskosten.

Der Erwerb sowie eine spitere
VerduRerung der Betelligung unteriie-
gen nicht der Grunderwerbsteuer.

3.3.2 Grundsteuer

Im Immobilien-Leasing-Verirag ist
vereinbart, daf? die Grundsteuer im
Rahmen der Nebenkosten vom
Leasingnehmer zu tragen ist.

3.3.3 Umsatzsteuner

Die Gesellschaft hat gemét § 9
UStG zur Umsatzsteuer optiert. Dig in
diesern Angebot enthaltenen Angaben
Uber Einnahmen und Ausgaben der
Gesellschaft verstehen sich netto
ohne Umsatzsteuer. Durch Umsatz-
steuerzahlungen bzw. -erstattungen
konnen Ergebnisverschiebungen ein-
treten.
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4 Rendite

Y S

A B A -

4.1 Primissen

Als finanzmathematisch objektive
Basis fir Renditeberechnungen bei
nicht gleichbleibenden Zahlungsstré-
men hat sich die Methode des inter-
nen Zinssatzes weitgehend durchge-
setzt. Die Renditeangaben des Be-
teitigungsangebotes wurden nach die-
ser Methode berechnet.

Die Liguiditatszufliisse, die der
Kermmanditist durch seine Beteiligung
erhalt, beinhalten rechnerisch neben
der Verzinsung auch bereits Rick-
flhrungen des Eigenkapitals. Aus die-
sen Rickflhrungen resuitiert ein jéhr-
lich verdnderter Stand des jeweils
kalkulatorisch gebundenen Eigenkapi-
tals {vgl. Planliguiditdtsrechnung und
Rentabilitdtsberachnung. Anlage [}

Alle Renditeangaben beruhen auf
der Pramisse, da der Komrmanditist
seine Beteiligung nicht fremdfinan-
ziert. Weiter wird angencmmen, daf}
der Anteil im Privatvermdégen des
Kemmanditisten liegt und bei Verkauf
des Anteils kein steuerpflichtiger
Verdulberungsgewinn anfallt. Ferner
wird bei der Hohe der Verlustzuwetl-
sung 1994 unterstellt, dald der Beitritt
des Kommanditisten mit Annahme
der Beitrittserkldrung zum 28.11.1994
wirksam wird.

Fir die Renditeberechnung wurde
ab dem 01.12.2004 ein durchschnitt-
lich zu erwartendes Zinsniveau fir
Kapitalmarktmittel von 8,C % p.a.
untarsteilt. Dieser Durchschnittszins-
satz erlaubt eine realistische Rendite-
aussage (ber den Planungszeitraum
von rund 20 Jahren.

Bei allen Renditeangaben in die-
sem Beteiligungsangebot ist unter-
stellt, dal die Beteiligung des
Kommanditisten durch Verduerung
des Leasingobjektes oder Anteilsriick-
nahme der CommerzLeasing nach Ab-
lauf des 20. Mistiahres {30.11.2014)
endet. Der Kommanditist kann an den
tber die prospektierte Rendite hinaus-
gehenden mdglichen Wertverdnderun-
gen des Leasingobjekies nur teilneh-
men, wenn das vorgenannte Ankaufs-
recht nicht ausgetbt wird und der
Anteil auch nicht an die Commerz-
Leasing verduldert wird.

im Jahre 1994 {4ilt eine Verlust-
zuweisung von 100 % bezogen auf
die Kommanditeinlage an. Bei der
Renditeberechnung wird angencm-
men, dalk der Verlustzuweisung aus
der Beteiligung andere verrechenbare
Einklnfte des Kommanditisten gegen-
Uberstehen. Des weiteren wird als
Pramisse gesetzt, dal} auf der Ebene
des Kommanditisten Uber die gesam-
te Beteiligungsdauer ein gleichbleiben-
der Grenzsteuersatz fur die Steuer-
effekte {EST) aus der Beteiligung zum
Tragen kemmt {exermplarische Grenz-
steuersdtze fUr die Renditeberech-
nung 45 % und b3 %).

Im Rahmen des Gesetzes zur
Umsetzung des Foderaten Konsolidie-
rungsprogramms vorn 23.06.1993 /
BGBAI. 1 93, 944 {975) wird ab dem
01.01.1995 ein zeitlich nicht befriste-
ter 7,5 %iger Solidaritatszuschiag
bezogen auf die Einkommensteuer-
und Kérperschaftsteuerschuld einge-
fihrt. Dieser Zuschlag bewirkt eine
Frhdhung des Grenzsteuersatzes,
flhrt jedoch zu keiner Verbesserung
der prospektierten Rendite, da die Ver-
lustzuweisung nur das Jahr 1994 be-




trifft. Sollte das Solidaritdtszuschlags-
gesetz unveréndert auch noch zu dem
Zeitpunkt Gliltigkeit besitzen, ab dem
Gewinne zugewiesen warden, ist auf
den beim Anleger enistehenden
Steuerbetrag zusaizlich 7,5 % p.a.
Solidaritdtszuschlag zu entrichten.
Hierdurch kann sich ab dem Jahr 2002
die Steuerbelastung auf die kalku-
lierten Gewinnzuweisungen erhéhen,
mit der Folge einer Renditeverringe-
rung um bis zu ca. 0,4 % p.a.

4.2 Basisrendite

4.2,1 Ermittlung der
Basisrendite

Zur Ermittlung der Basisrendite
werden die Ausschittungen und die
Steuereffekte aus den Verlust- und
Gewinnzuweisungen herangezogen.
in dieser Basisrendite sind insheson-
dere Vorteile aus Substanzsteuer-
effekten noch nicht berlcksichtigt.

‘

Grenzsteuersatz 53 % 45 %
Basisrendite
nach Steuern 6,33 % 5,62 %
= Vergieichsrendite

vor Steuem 13,47 % 10,04 %

Der ab 1995 geltende Solidaritits-

zuschlag (SolZ) wirkt sich aufgrund der

Bildung eines Verlustvortrages fir die
Jahre 1995 - 2001 ggfs. nicht aus.

Die Renditen sind fir 20 Jahre
fest, sofern die unter Ziff. 4.1 genann-
te Annahme eines 8 %igen Zinssatzas
zum 01.12.2004 eintritt. insoweit sind
die Renditen abhangig von dem Zins-
satz flr das Hypothekendarlehen, da
sich bei einem von 8,0 % p.a. ab-
weichenden Zins der kalkulierte
steuerliche Ergebnisverlauf und die
kalkulierte Ausschiirtung verdndern.

Liegt der tatsdchlich vereinbarte
Zins zum 7.12.2004 {ber dem ange-
nommesanen Zins von 8,0 % p.a. z.B.
bei 2,0 % p.a., erhoht sich die Basis-
rendite, gerechnet Ober die gesamte
Beteiligungsdauer (bei einem Grenz-
steuersatz von 53 %), auf ca. 6,52 %.
Liegt der tatséchlich vereinbarte Zins
unter dem angenommenen Zins, z.B.
bei 7,0 % p.a., verringert sich die
Basisrendite entsprechend auf
ca. 6,13 % p.a..

Anderungen der geplanten Inve-
stittonskosten fUhren zu keiner
Minderung der Basisrendite.

FONDS NR. 67

4.2.2 Planliquidititsrechnung

Die Liguiditatszu- und -abfliisse
ergeben sich aus den j&hrlichen Aus-
schilttungen zuzliglich bzw. abziglich
der Steuereffekte (ESY). Die Ausschit-
tung fur ein Geschéftsjahr erfolgt
grundsatzlich bereits im Januar des
folgenden Jahres (erstmals im Januar
1996 fur 1995); vereinfachend wird sie
bet der Renditeermittlung zum 31.12.
des betreffenden Geschiftsjahres
{erstmals 31.12.1995) beriicksichtigt.
Die Steuereffekte sind jeweils in dem
Geschaftsjahr angesetzt, fir das die
einzelnen Verlust- bzw. Gewinnzuwei-
sungen erfoigen, da die Vorauszahlun-
gen fir die ESt schon wéhrend der
laufenden Geschaftsjahre angepal3t
werden kénnen. Lediglich die Verlust-
zuweisung fir 1994 ist erst im folgen-
den Jahr 1995 berlicksichtigt, da sie
gofs. steuerlich erst in diesem Jahr

wirksam wird {vgl. Anlage Ilil.
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4.2.3 Rentabilititsberechnung

Die Rentabilitdtsherechnung
{Aniage lIl} basiert auf den in der Plan-
liquiditatsrechnung kalkulierten
Liquiditatszu- und -abflissen. Der
jeweilige Stand der kalkulatorischen
Eigenkapitaibindung, die entsprachen-
de Verzinsung sowie die Rickfithrung
bzw. der Einsatz von Eigenkapital wer-
den getrennt ausgewiesen. Aus den
Liguiditatsflissen wird pro Jahr zu-
nichst kalkulatérisch die vergegebene
Verzinsung des gebundenen Eigen-
kapitals ermittelt. Der verbleibende
Betrag flhrt dann rechnerisch zur
Ruckflhrung oder Erhdhung der
Eigenkapitalbindung.

Verduliert der Kernmanditist set-
nen Anteil vorzeitig, bendtigt er zur
Realisierung der Rendite einen Ver-
kaufspreis, der der Kapitalbindung
zum Verduderungszeitpunkt ent-
spricht. i

Nach Ablauf von 20 Jahren ist das
kalkulatorisch gabundene Eigenkapital
volistandig zuriickgefiihrt. Die pro-
spektierte Rendite ist damit auch im
Hinblick auf das Ankaufsrecht bzw. die
Riicknahme der Kemmanditanteile
gewahrleistet,
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4.3 Zusatzeffekte

Liegt der personliche Steuersatz
eines Kemmanditisten durch die
Kirchensteuer (ber den exemplarisch
angegebenen Steuersédtzen, flihrt dies
indirekt zu einer Verbesserung der
Rendite.

Sinkt der personliche Steuersatz
des Kommanditisten in spateren
Jahren nach Verrechnung der Verlust-
zuweisungen, so erhdht sich die
Rendite erheblich. Die Beteiligung ist
damit eine ideale Ergénzung zur
Zukunftssicherung bzw. Altersver-
sorgung.

Ab 1996 entstehen laufende
Vermogensteuervorteile auf Basis der
negativen Bemessungsgrundlagen.
Der Vermdgensteuersatz flr natlrliche
Personen wird ab 1996 gesplittet
{Anderung durch das Gesetz zur Um-
setzung des Fdéderalen Konsolidie-
rungsprogrammes). Kann der Kom-
manditist die negativen Bemessungs-
grundlagen mit eigenem, nicht begin-
stigiten Vermagen (Grundverméagen
und sonstiges Vermégen mit Aus-
nahme der Beteiligungswerte) verrech-
nen, hat er insoweit einen Vermagen-
steuervorteil auf Basis des 1 %igen
Vermdgensteuersatzes. Kann der
Kommanditist die negativen Bemes-
sungsgrundiagen mit eigenem, beglin-
stigten Vermdgen (z. B. Betrigbsver-
mogen) verrechnen, hat er einen
Vermdgensteuervortell auf Basis des
0.5 %igen Vermdgensteuersatzes.

Wird der Anteil vererbt, bleibt auf-
grund der negativen Bemeassungs-
grundlagen weiteres Vermdgen des
Kommanditisten von der Erbschaft-
steuer befreit. Die Héhe, in welcher
weiteres Vermdgen Ubertragen wer-
den kann, wird in Anlage 1V darge-
stellt. Die hieraus mdglichen Steuer-
vorteile sind abhangig von den
incividuell verschiadenen Steuer-
klassen und Steuersatzen.

Die sich nach heutiger Rechtslage
ergebenden Zusatzeffekte sindg in der
Basisrendite nicht berlcksichtigt.




5 Prospektprifung

2

LEASING was

Eine von uns beauftragte Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft hat Gber
ihre nach MaRgabe der Stellung-
nahme WFA 1/1987 des Instituts der
Wirtschaftsprifer durchgefihrte
Prospekiprifung und deren Ergebnis
einen Bericht erstattet, der wesentli-
che Feststellungen zu diesem
Prospekt enthalt. Dieser Bericht ent-
halt keine Beanstandungen und wird
jedern ernsthaften Interessenten auf
Anfrage zur Verflgung gestell;, sobald
er der Beteiligungsgesellschaft in ver-
vielfaltigter und gebundener Form vor-
liegt.

Cie Herausgabe des Prospektes
erfolgt am 21. Oktober 1994,

Fir den Inhalt des Prospektes
sind die bis zur Herausgabe bekann-
ten oder erkennbaren Umsténde
maligeblich.

Eine Haftung fir den Eintritt der
im Beteiligungsangebot dargestellten
Steusrwirkungen kann nich? Gbernom-
men werden,
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Anlage [

A

Finanz- nnd Investitionsplan 1994/95

% der
Ausgaben TDOM Gesamtausgaben
Erbbaurecht / Planungskosten / Erschlielfung 11.020 10,0
{incl. kalk. Nebenkosten)
Gebaude 80.820 73,3
{incl. kalk. Nebenkosten)
Zwischenfinanzierungszinsen 2.960 2,7
Disagio 1994 5.943 5,3
Darlehensdienst {Hypothekendarlehen} 3.937 3.6
Vermittlungsgeblhr Eigenkapital 2.250 2,0
Plazierungsgarantiegebiihr 150 0,4
Konzepticnsgebihr 300 0,3
Verwaltungskosten 771 0.7
Ausschittung 1.891 1,7
= Gesamtausgaben 110.292 100,0

% der.
Finanzierung DM Gesamtfinanzierung
Kommanditeinlagen 45.000 40,8
Einlagen der Altgesellschafter 20
Langfristiges Hypothekendarlehen 59.430 53,9
Leasingrate 1995 5.842 53
= Gesamtfinanzierung 110.297 100,0




Anlage Il
Effektiver Eigenkapitaleinsatz fiir eine Beteiligung von
DM 100.040,- (alle Angaben in DM)

Grenzsteuersatz: 53 %
1994 Einzahlung 10G.000
1995 Verlustzuweisung 1994 100.000

vgl. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)

Steuerersparnis .. 53.000

Ausschittung 4. 4.200
Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1994/1995 42.800
Grenzsteuersatz: 45 %
1994 Einzahlung 100.000
1995 Variustzuweisung 1994 100.000

(vgl. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)

Steuerersparnis A 45.000

Ausschittung J. 4.200
Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1994/1995 50.800

g

R
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P Graphische Darstellungen fiir eine Beteiligung von DM 100.000,-
(Grenzsteuersatz 53 %)

Einkommensteuereffekte
DM
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20.000 {
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Die Verlustzuweisung 1994 wirkt sich kalkulatorisch als Steuerersparnis in 1995 aus (vgl. Anlage 1)
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Anlage II1
Planliquiditatsrechnung Rentabilitiitsberechnung
Geschédftsjahr  Steuer - Ergebms Einkommensteuar Eigenkapital Liquiditat Ligquiditat Liguiditat Eigenkapital Eigenkapital Eigenkapital
Gewinn {+) Entlastung (+) Ausschittung (+) ZUflulR (+} kumuliert Zuflul [+ Verzinsung Riickzahiung {+) Bindung
Verlust (-} Befastung (- Einzahlung (-} AbfluR 1 AbHul () Eingatz (-)
Grenzsteuersatz 53% = (3)+{4) =Vorjahr + (5] = (6) 6,32914% =(7}./. (8 = Vorfahr ./ 19}
auf (10) d. Vorjahres
1 (@ 13) {4 (8) (6} 7 18} {9 no
1984 -100.000 o} -100.000 -100.000 -100.000 -100.000 0 -100.000 100.000
1995 0 £3.000 M 4.200 57.200 -42.800 57.200 8.329 50.871 49.129
1996 ¢ 0 4.200 4,200 -38.600 4.200 3.109 1.091 48,039
1987 O 0 4.200 4,200 -34.400 4.200 3.040 1.160 46,879
1998 o] ) 4.200 4.200 -30.200 4.200 2.967 1,233 45646
1699 0 0 4.200 4,200 -26.000 4.200 2.889 131 44.335
2000 Q ol 5.400 6.400 -19.600 6.460 2.808 3.594 40,741
2001 ¢ o3 8.400 6.400 -13.200 6.400 2579 3.821 36.920
2002 3.784 -2.011 6.400 4.389 8.811 4.389 2.337 2.052 34.867
2003 4123 2185 $.400 4215 -4.596 4.215 2.207 2,008 32.859
2004 4176 2.213 5.400 4,187 -410 4187 2.080 2107 30.753
2008 7.288 -3.862 8.450 4588 4178 4.588 1.248 2.6419 2811
2006 7.433 -3.939 8.450 4511 8.688 4,611 1778 2.731 25.380
2007 7.580 -4.023 B8.450 4,427 13.116 4.427 1.806 2.821 22.559
2008 7.760 4113 8.460 4337 17.453 4337 1.428 2.910 19.649
2008 7.944 -4.210 B.450 4,240 21.693 4.240 1.244 2.998 18.8523
2010 10.874 5,763 10.10Q 4,337 26.030 4.337 1.004 3.283 13.370
2011 11.179 -5.925 10.100 4175 30.205 4175 846 3.329 10.041
2012 11.508 -6.009 10.100 4,001 34.206 4.001 636 3.365 6.676
2013 11.885 -6.289 10.100 3.811 38.017 3.811 423 3.389 3.287
30.11.2014 12.495 -6.623 10.100 3.477 41,485 3.477 191 *2 3.287 0
Summe 8029 4,266 45.7860 41.435 41.495 41,495 41,495 )

Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,~
Geringfiigige Abweichungen sind aul Rundungsdifferenzen zurlickzuflhren,

ung 1994 in 1995 voi, Ziff, 4.2.2, *2 Das nach in 2073 gebindane Eigankapital wivd tir 11 Monata
4 dim Einlage. i Arschlu® daran grgiht sich ein Viadustvortrag bis zum Jahre 2002 fhig zum 30.11.2014) valkidatarisch verzinst,

ciing der Verluatzow
+inp betrdgt 100%

e5Y
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Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,~
(Grenzsteuersatz 53 %)

Fir die Vermdgensteuer gelten nur die Werte ab 1996,
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Anlage IV
Zusatzvorteile aus Substanzsteunern
Zeitpunki Bemessungsgrundlagen  Bemessungsgrundlagen Bemessungsgrundlagen
jew. 01.01.} Vermogensteuer Erbschaftsteuer Schenkungsteuer
(1} {2) (3) (4)
1995 0 £9.342 31.999
1996 -68.485 -68.485H 30.855
1997 -66.8156 -66.815 29.967
1998 -556.052 -65.062 29.061
1999 £3.189 -63.189 28.137
20C0 £51.223 -61.223 27.196
2001 -60.635 -60.635 25.560
2002 -60.002 -60.002 23.827
2003 -58.319 -58.319 21.989
2004 -58.587 -58.581 20.036
2005 -567.787 -57.787 17.954
2006 -55.924 -bb.924 16.285
2007 -53.911 -53.911 14.554
2008 -h1.735 51.735 12.760
2008 -49.384 -49.384 10.204
2010 -46.840 -46.840 8.885
2011 -43.011 -43.011 7.753
2012 -38.868 -38.868 6.608
2013 -34.389 -34.389 5.586
2014 -29.544 -29.544 4730

Exemplarische Darstellung fiir eine Beteilignng von DM 100.000,—-

Eine Abweichung bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbehdrde beeinfluftt die abso-
lute Héhe der Bemessungsgrundiagen; die dargestellte relative Entwicklung der geschétzten
Werte bieibt in etwa bestehen.

Im Rahmen der Vermdgen- und Erbschaftsteuer bleibt zusétzlich zur Beteiligung {jaw.
Eigenkapitalbindung vgi. Anlage I} sonst steuerpflichtiges Vermégen in Héhe der chen
genannten negativen Werte steuerfrei. Die Hohe der Steuervorteile aus den o.g.
Bemessungsgrundlagen ist abhdngig von den jeweils mafkgebenden Steuersdtzen.
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GESELLSCHAFTSVERTRAG
Firma und Sitz §1
GGegenstand des §2
Unternehmens

Dauer, Geschiiftsjahr der §3
Gesellschaft

Gesellschafter, §4
Gesellschaftskapital

A8

Die Firma der Gesellschaft lautet: Immobilien-Vermietungsgesellschaft
Reeder & Co. Objekt Plauen-Park KG

Sitz der Gesellschaft ist Disseldorf.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bebauung, Vermietung,
Verpachtung und Verwaltung von Grundstlicken, Erbbaurechten und
Gebéuden, insbesondere die Errichtung eines Fachmarktzentrums in
08525 Kauschwitz bei Plauen und dessen langfristige Yermietung im
Rahmen eines immobilien-Leasing-Vertrages an die Commerzleasing
GmbH, Disseldorf, Es werden keine genehmigungspflichtigen Tatigkaiten
im Sinne des § 34 ¢ Gewerbeordnung ausgelbt.

Die Gesellschatt ist berechtigt, alle mit dem Gesellschafiszwedk

zusammenhingendeh Geschifte wahrzunehmen.

Die Gesellschaft ist bis zum 31. Dezember 2024 fest abgeschlossen unid
verlangert sich danach auf unbestimmte Zeit. Jedsr Gessllschafter kann
seine Beteiligung unter Eirhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten
auf das Ends eines jeden Geschafisjahres, erstrals zum

31. Dezember 2024, kiindigen. Eine Kiindigung ist aukerdem fristlos zu-
jassig, wenn aufgrund des im § 6 7Ziff. 6 geregelten Ankaufsrechts das dort
genannte Le_asingobjekt verduert worden ist und die Gaselischaft daraufhin
nicht aufgeldst wird. Die Kindigung hat durch eingeschriebenen Brief
gegenliber der Gesegllschaft zu erfelgen.

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahy.

An der Gesellschaft sind beteiligt:
a) als personlich haftender Gesellschafter
Herr Wolfgang Reeder, Ennigarioh

Der parsdnlich haftende Gesellschafter ist mit einer Kapitaleinlage
nicht beteiligt. Fr hélt demzufolge keinen Kapitalanteil.

b} als Kommanditist
NOVELLA Grundsticks-Vermietungsgeselischaft mbH, Disseldorf
mit einer Kommanditeinlage von DM 19.000,-
¢l als Kommanditist
Herr Gétz Knappertsbusch, Disseldort
mit einer Kommanditeirilage von DM 500,-
d} als Kommanditist
(3BS Gesellschaft fir Unternehmensbeteiligungen mbH, Saarbricken

mit einer Kormmmanditeinlage von DM 500,—.
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Der personlich haftende Gesellschafter ist chne Zustimmung der
Mitgeselischafter berechtigt, das Kommanditkapital durch Aufnahme weite-
rer Gesellschafter (Neugesellschafter) auf DM 45.020.000,— zu erhdhen.

In diesem Zusarmmenhang ist der unter Ziff. 1 d) genannte Kommanditist
berachtigt, seing Komrmanditeinlage guf DM 450.500 .~ zu erhdhen. Die
Erklarung {iber die Erhdhung seiner Kommanditeinlage hat er bis spatestens
21.10.1894 gegenlber dem personlich haftenden Gesellschafter abzugeben.

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten {Kommanditeinlagen) sind bar zu
letsten und wie folgt zur Zahlung fallig:

160 % der Komrnanditeinjage am 01.12.1994

3. Die Kemmanditeinlagen stellen zugleieh die in das Handelsregister einzu-
tragenden. Hafteinlagen als auch die im Verhalinis zur Geselischaft geschul-
deten Pflichteinlagen dar. Die Haftunig der Kermmanditisten beschrankt sich
auf die Hohe der vereinbarten und als Haftsumme in das Handelsregister
eingetragenen Einlagen. Die Haftung. rlistht, wenn und soweit dig Eniage
geleistet ist. Soweit Ausschittungen Enfnahmen im Sinne von § 172 Abs. 4
HGB darstellen, lebt in diesem Umifang die Haftung wisdér auf.

4. Jede natlrliche oder juristisehé Person kann sich als Kornmanditist an der
Gesellschaft beteiligen. Die Kommanditeinlage jedes weiteren beitretenden
Kommanditisien muf® mindestens. tibar OM 100.000,~ dder éinen durch
16.000 teilbaren hdherén Betrag laliten.

5. Geraf ein Kommanditist mit einer félligen Eirzghlung nach Ziff. 2 nach
schriftlichér Mahriung riiehr als vier Waochen in Verzug, so kann der peisér-
lich haftende Gesellschafter, gleichzeitig in Vertratung der Gbrigen Gesell-
schafter, den Komimanditisten durch schriftiche Erklarung ihm gegeniiber
fristlos. aus der Gesellschaft ausschlieen. Die Folgen dér Ausschlieung
bestimmen sich nach §8 13 und 15.

Die Ausschlie®ung kann auch auf den noch nicht eingezahlien Teil der
Komranditeinlage beschrankt werden. § 4 Ziff. 4 Satz 2 gilt fur den nach der
AusschlieRung verbleiienden Tell der Kemmanditeinlage richt. Der saumige:
Komimanditist hat auf dig verspétete Einzahlung Verzugszinsen seit Falligkeit
i Hohe vor 5 % iber dem Diskontsaiz der Deutschen Bundesbank zu zah-
len.

Die Geltendmachung eines weitergehenden Schadens durch die
Geselischaft bleibt vorbehaiten.

6. Jeder Kemmanditist kann seine Kommanditbeteiligung einschliellich alter
Gesellschafterkonten mit Zustimmung des personlich haftenden Gesel-
schafters, die nur aus wichtigemn Grunde versagi wearden darf, ganz oder teil-
weise verdulbern oder sonst dariber verfigen. In jedem Fall ist eine Ver-
aulerung nur mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres moglich.
Dies gilt nicht fir eine VerduRerung nach § 4 Ziff. 7. Im Fall der VerduRerung
oder sonstigen VertGgung gilt § £ Ziff. 4 entsprechend. Alle Kosten und
Abgaben, die mit einer Verfiigiing (iber die Kommanditbeteiligung verbunden
sind, trégt der Kommanditist. Das gilt auch f(ir lene Kosten und Abgaben, die
bei einem Erbfall entstehen sowie fir Kosten und Geblhren, die im Zusam-
menhang mit dem Erwerb bzw. der Eintragung der Kommanditbeteiligung im
Handelsregister anfallen. Die in & 4 Ziff. 1 b}, ¢) und d} bezeichneten
Kormmanditbeteiligungen sind von den in § 4 Ziff. 4 und 6 genannten
Regelungen ausgenommen.
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Gesellschafterkonten

Geschaftsfithrung
und Vertretung

__A30

§5

§6

7.

Ubt entwedsar ein Kommanditist oder die CommerzLeasing GrmbH das
Optionsrecht aus der “Verainbarung tber Optionsrachte zur Ubernahme von
Kemmanditanteilen” aus, so tritt die Commerzleasing GmbH oder der von
thr benannte Dritte in die bisherige Gesellschafterstellung des Kommandi-
tisten ein.

Far jeden Kommanditisten wird ein Gesellschafterkonto {Kapitalkonto 1), ein
Sonderkonto {Kapitalkonto 11} sowig ein Verlustkonto gefihrt. Alle Konten
sind unverzinslich.

Das Gesellschafterkonto (Kapitalkorito 1) wird als Festkonto fUr die Kapital-
anteiie der Geselischafter gefihri. Es ist - vorbehaltlich der Regeiungen in
& 15 - allein mafkgebend fir die Beteiligungen der Gesellschafter am
Varmogen, am Gewinn und Verfust der Gesellschaft sowie fir alle
Gesellschafterrechtes.

Die Gewinnverteilung der Gesellschaft richtet sich nach dem Stand dar
Kapitalkariten | zuim Ende des Geschéftsjahres.

Auf dem Senderkenito (Kapitalkonto 1} werden Ausschiittungen im Sinne des
§ 12 Ziff. 1 und Géwinrie erfalRt, sowelt letztere nicht zum Ausgleich eines
Verlustvortrages zu verwenden sind.

Auf dem Verlustkonto werden Verluste verbucht. Spatere Gewinne werden
vorab bis zum Ausgleich des Verlustvortrages auf diesem Kento verbucht.

Dig Geschaftsfihrung und Vertretung opliegt dem persénlich haftenden
Geselischafter. Er ist befugt, namens und flr Rechnung der Geselischaft
Drifte mit bestithmtén Aufgaben zu beauftragen.

Der persdnlich hattende Gésellschatter ist berechtigt, dem inhaber derin § 4
Ziff. 1 ¢) génannten Kommanditbeteiligung Einzelprokura fiir die Gesellschaft
zu erteilen, mit der besonderen Befugnis, VerduRerung und Belastung von
Grundbesiiz vorzunehmen, Hiermit wird Herrn Knappertsbusch die entspre-
chende Einzelprokura fir die Gessllschaft erteilt.

Der persdnlich haftends Gesellschafier hat die Geschéfte mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmannes zu fGhren, Er ist.von dem Wetthewerbs-
varbot des § 112 HGB entbunden. Ferner ist es ihm gestatiet, im Namen
der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen odér als Vertréter einas Dritten
Rechtsgeschifte varzunehmen, soweit diese zur Erreichung des
Geselischaftszweckes erforderlich sind (8 181 BGBL.

Die Vergiitung fir die Ubemahme dar persénlichen Haftung betrégt bis zu
DM 5.0C0,~ jahrlich. Die VergGtung fir die Geschaftsfiihrungstatigkeit
betrdgt bis zu DM 30.000,~ jdhrlich. Die genaus Hdhe wird jeweils durch die
Gesellschafterversammiung unter Beriicksichtigung aller malgeblichen
Umsténde festgelegt. Diese Verglitungen gelten im Verhditnis der Gesell-
schafter untersinander als Aufwand der Gsselischaft. Sie sind auch in
Verlustjahren zu zahlen. Nachgewtesene Auslagen sind Zusatzlich zu dar
Vergltung zu erstatten.

FuUr alle Uker den gewdhnlichen Geschatisbetrieb der Gesellschaft hinausge-
henden Geschafte ist ein Gesellschafterbaschluld erforderlich, soweit sie im
Einzelfall einen Geschaftswert von DM 8.000.000,- (iberstaigen.
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Dies gilt insbesondere fir:
a) den Erwerb, die Veraullerung und die Belastung von Grundbesitz,

b} den Abschiufl und die Aufhebung van Darlehensvertragen, mit Aus-
nahme derjénigen Darlehensvertrage, die zur Finanzierung des Leasing-
objekies zu markilblichen Konditionen abgeschlossen oder prolongiert
werden, ‘

¢} die Ubernahme von Blrgschaften, Garantien und sonstigen
Gewahrleistungen,

d) den AbschluR, die Kiindigung und die Aufhebung von Mietvertrigen,
e) die Vornehme von Erweiterungsinvestitionen.

5. Erweiterungsinvestitionen milssen durch Fremd_mi_‘t_tel' finamziert werdern.
Die Beteiligungsrendite der Kommanditistén darf dadurch nicht vermindert
werden.

6. Der persénlich haftende Gesellschafter ist ohne Zustimmung der Kormman-
i ditisten befugt, ein Ankaufsrecht zum Ablauf des 20. und 30. Mietjahres des
i in § 2 dieses Gesélischaftsvertrages erwahnten Immobilien-Leasing-

3 ' Vertrages zugunsten des Leasingnehmers oder zugunsten ven Dritten an
dem dem Leasingnehmer vermigteten Erbbaurecht mit Gebiide einzuriu-
reni. Der jeweilige Kaufpreis fir das Erbbaurecht nebst Baulichkeiten unid
Anlagen darf nicht niedriger sein als der - ausgehend von den objektbezoge-
nen Anschatflings- bzw, Herstellungskesten - kalkulatorische Restwert zum
Arikabfszeitpunkt, der auf Basis einer fingaren ATA van 3 % p.a. Tir die
Baulichkeiten und Antagéen sowie der lineajen ATA auf das Erbbaurecht
ermittelt wird,

Jahresabschluf §7 Der personlich haftende Gesellschafter hat innerhalb von finf Monaten nach
Schiulk des Geschéaftsjahres den Jahresabschluly (Bilanz, Gewinn- und Veriust-
rechnung) und die staterliche Einnahme-Uberschufirechnung nach den Grund-
sitzen ordnungsgemaler Buchfihrung und Bilanzierung aufzustellen und durch
sinen Wirtschafispriifer priifen und testieren zu lassen.

Uberwachungsrecht §8 Cie Kommanditisten habéen Uber das gesetzliche Uberwachungsrecht hinaus das
Recht, die Bicher und alle sonstigen Geschaftsunterlagen der Gesellschaft jeder-
zeit auf eigene Kosten durch von Berufs wegen zur Verschwisgenheit gegeniber
Dritten verpflichtete Sachverstandige einsehen zu lasseri, sowig alle erforderli-
chen Aufklarungen zu verlangen.

Einberufung der §9 1. Die ordentliche Gesellschafterversammiung findet innerhalb ven sechs
Gesellschafterversammlung Monaten nach Schlufl? gines jeden Geschaftsjahres am Sitz der Gesellschaft
statt. Sie ist durch den perséniich haftenden Gesellschafter einzuberufen,

2. Fine aulerordentliche Geselischaftervarsammlung hat stattzufinden, wenn
der persdnlich haftende Gesellschafter dazu einlddt oder wenn Gesel-
schafter, die mindastens 25 % der Kapitalanteile vertreten, dies schriftlich
unter Angabe des Zwecks und der Grinde beantragen. Im letzten Fall [adt
der persdnlich haftende Geselischafter zur aufierordentlichen
Gesellschafterversammiung ein.
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Gesellschafterversammiung,
Gesellschafterbeéschliisse

A3

§10

Mit der Einladung zur ordentlichen Gesellschafterversammlung ist den
Gesellschaftern die Tagesordnung, der mit dem Bestdtigungsvermerk des
Wirtschaftsprifers versehene Jahresabschiu®? der Gesellschaft und die steu-
erliche Einnahme-Ubarschulirechnung zu Obersenden. Mit der Einladung zur
aulerordentiichen Gesellsehafterversammlung ist den Gesellschaftern die
Tagesordnung zu Obgrsenden.

Die Einlzdungen zu den ordentiichen Gesellschafterversarmmiurgen sind
mindestens drel Wochen, die Einladung zu einer aulkerordentlichen Gesell-
schafterversarnmlurig mindestens zehn Tage oder, wenn sachlich begrindet,
eine jeweils angemessene Frist vorher abzusenden. Die Einladungen gelten
als ordnungsgemald abgesandt, weann sie bis zum Beginn der angegebenean
Fristen an die letzte der Gesellschaft bekanntgegeberie Adresse zum
Postversand gegeben worden sind.

Die G_eseli_schaftewersammlung wird vom pearsonlich haftenden Gesell-
schafter geleitet. Er kann einen Dritten mit der Leitung der Gesellschafter-
versammiung beauftragen.

Dig Gesellschafterversammiung beschlielt u.a. Gher dis

a) Feststellung des Jahresabschlusses gem. § 7 digses Vertrages;
b) Entlastung des persénlich haftenden Gesellschafters:

¢} Wahi des Abschlu3prifers;

di  Anderung des Gesellschaftsvertrages:

el Aufldsung der Gesellschaft, die nicht vor Beendigung des. Immabilien-
Leasing-Vertragas: mif der Comrierzléasing GmbH, Disseldorf,
zuldssig ist;

fy  Festlegung der Héhe der Tatigkeitsvergltung des persdnlich haftenden
Gesellschafters;

g} in § 6 Ziff. 4 dieses Geselischaftsvertrages aufgefiinrien Gésehafte.

h)  Erteiluhg von Weisungan an den persénlich haftenden Gesellschafter
auf vertragsgerechte Erfulluniy der von der Gesellschaft abgeschlos-
senen Vertrige.,

Die Baschlisse der Gesellschafter werden in Versammiungen gefalit. Die
Gesellschafter beschlielen auRerhalb der Gesellschafterversammiung im
schriftlichen Verfahren, wenn sich die Geselflschafter mit zwei Drittel der
Stimmen innerhalb einer Frist von drei Wochen nach Abisendung der
Aufforderung schriftlich mit der schriftlichen Abgabe der Stimma eiriverstan-
den erkigren. Das gilt auch fUr eine aufierordentliche Gesellschafter-
versammiung.

Die Gesellschafterversammlung ist beschluBfihig, wenn samtliche Gesell-

schafter ordriungsgemaf geladen worden sind und der persdnlich haftende
Gesellschafter anwesend oder vertreten ist. Eine Vertretung der Komman-

ditisten ist zuldssig.

Die Geselischafter stimmen schon jetzt einer Testamentsvollstreckung an
den Kommanditanteilen zu. Bei sinem Erbfall kann der Testamentsvoll-
strecker die Gesellschafterrechte des Verstorbenen in der Gesellschafter-
versammlung wahrnehmen bzw. sich vertreten lassen. Dig Erben sind var-
pflichtet, {0r den Rechtsverkehr mit der Gesellschaft einen
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Vertretungsberechtigten schriftlich zu benennen. Bis dahin ruhen die
Gesellschafterrechte in der Gaselischafterversammiung.

Bei schriftlicher Beschlufdfassung ist die Gesellschafierversammiung stets
beschluléfahig,

5. Der persénlich haftende: Gesellschafter hat zehn Stimmeén: die Komrhandi-
tistén haben je velle nominal DM 10.000,- Kapitalanteil eine Stimme.

Beschlisse der Gesellschafter - und zwar auch diejenigen nach § 6 Ziff. 4.-
werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefaltt. Ein Beschlufs
Ober eine Anderung des Gesellschaftsvertiages, tber die Aufldsung der
Gesellschaft sowie Uber die Verdulerung des Immobilien-Vermogens der
Gesellschaft vor Begndigung des Immobilien-Leasing-Vertrages bedarf der
Dreiviertel-Mehrheit der Kapitalanteile sowis zusatzlich der Zustimmung des
personlich haftenden Gesellschafters.

8. Kosten fir die Teiinghime an der Gessllschafterversammilung und fir eing
eventuelle Vertretung tragt jeder Gesellschafter salbst.

Protokollierung der §11 1. Deér Leiter der Gesellschafterversarmiung fertigt ein Protokoll Gber die
. Gesellschafterbeschlisse Beschliisse der Gesel_lsghafterver'samm]ung an, unterschreibt es und versen-
det es unverziiglich an die Gesellschafter:

2. FEinspriiche gegen Form und Inhalt des Protokolls sind inherhalb von zwei
Wochen nach Absendung schriftlich mit Beariindung gegeéntiber dem per-
sorlich haftenden Gesellschafter gelténd zi machen. Uber die Einspriehe
entscheidet die ndchste Gesellschafterversammiung.

Ausschiittungen §12 | 1. Def nach den Regéln einer vertragsgemalen Geschafisflhrung ermittelte
Bariiberschiulk eines Gaschaftsjahres ist an die am Bilanzstichtag betailigten
Gesellschafter im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile auszuschitien. Die
Ausschitng ist bis zum 30. Juni des folgenden Jahres vorzunermen. Eine
Vorabausschittung hat grundsatzlich im Januar zu erfolgen.

2. Ausschittungen an die Gesellschafter erfolgen auch dann, wenn deren
variable Kapitalkonten (Sconderkonten und Verlustkonten) hierdurch negativ
werden bzw. durch vorangegangene Verluste oder Ausschiittungen riegativ
geworden sind.

3. Der personilich hafteride Gesellschafter kann bei einer Unterschreitung der
im Beteiligungsprospekt vom 21.10.1994 zugrundegelegten Investitions-
kosten und nach deren Abrechnung neben einer Minderung der Fremdfinan-
zierung eine Rdckzahiung aus der geleisteteri Einlage fir die nicht bendtig-
ten Finanzierungsmittel an die Gesellschafter vornehmen. Die Rendite auf
das dann noch kalkulatorisch gebundene Eigenkapital darf nicht vermindert
werden. Die Haftung geméal § 172 Abs. 4 HEB lebt insoweit wieder auf
{vgl. 8 4 Ziff. 3).

cky
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Ausscheiden eines
Gesellschafters

A 34

§13

v LEASING o

£in Kommanditist scheidet aus der Gesellschaft aus,

a)  wenn (ber sein Vermbgen das Konkurs- oder Vergleichsverfahren
erbffnet oder mangels Masse die Eréffnung abgelehnt wird,

bl wennergem. § 3 Ziff. 1 kiindigt,

¢l wenn ein Privatglaubiger die Pfandung des Antells des Geseilschafters
an dem Gesellschaftsvermogen bzw. die Pfindung und Uberweisung
desjenigen, was dem Gasellschafter bei der Auséinandersetzung zukom-
men wirde, erwirkt, s sei denn, dal die Pfandung binnen drei
Monaten wieder aufgehoben wird,

d)  waenn der persdnlich haftende Gesellschafter einen Kommanditisten
gem. § 4 Ziff. 5 durch schriftliche Erkigrung ausschlieft.

Sc_he'id_e.t ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, so wird die Gesell-
schaft nicht aufgeldst.

Beirn Tod eines Kemmianditisten wird die Gesellschaft grondsatziich mit. den
Erben fortgesetzt. Das. gilt nicht it dig in § 4 Ziff. 1 ¢) ndher bezeichnete
Kormmanditbetéiigung, auf die § 13 Ziff. 5 Abs. 1 in Verbindung mit Ziff, 4
Satz 3 anzuwenden ist.

Jeder Kemmanditist ist verpflichtet, durch entsprechende Nachfolgeregelung
sicherzustellen, dafd im Faile seines Todes eine A_ufspaltu'ng. seines
Koemmanditanteils in Betrage unterhalb DM 100.000,- nicht erfolgt.

Hat der Kemmanditist fir seingn Todesfalt eine vergenannte
Nachfolgeregeling nicht getroffen, gilt folgendes: Reicht der Anteil riicht
aus, um allen Erben éinen Kormmanditaniail von jeweils mindestens DM
100.000,- 7u hinteriassen, so wird die Gesellschaft nicht mit sdmtlichen
Erbien fortgesatzt, Die Anzahl der eintratenden Erben wird vielmehr dadurch
bestimmt, daf der auf jedén Erben entfallende Kornmanditanieil mindestens
DM 100.000,—~ bétragen mufd. Die Gesellschaft wird mit den an
Lebensiahren altesten Erben fortgesetzt,

Stirbt der persénlich haftende Gesellschafter oder stcheidet er aus anderen
Grinden aus der Gesellschaft aus, so wird der jeweilige Inhaber derin § 4
Ziff. 1 c) naher bezeichneten Kemmanditbatsiligung persénlich haftender
Geselischafter, Fir die von dem neuen Komplementar bisher gehaltene
Kommanditbatailigung gilt 8 13 Zitf, 5 Abs. 1 enisprechend. Der fieue
Kommanditist erwirbt die bisherige Kormmanditbetelligung des neugn
Komplementérs einschliellich der vorstehend geregelten Nachfolgerechta
und -pflichten.

Scheidet ein Kommanditist aus der Gesellschaft aus, dann wird der person-
lich haftende Geseilschafter anstelle des ausgeschiedenen Kommanditisten
unverziglich sinen anderan Kommanditisten aufnehmen.

Das gilt nicht im Falle der VerBuBerung und Ubertragung einer Kommandit-
beteiligung gem. § 4 Ziff. 6. Dies gilt ebenfalls nicht im Falie des Todes eines
Kommanditisten, mit Ausnahme des in § 13 Ziff. 3 Satz 2 geregelter Falles.

Ein ausscheidender Geasellschafter kann Befreiung von den gemeinschaft-
lichen Verbindiichkeiten nur insoweit verlangen, als er vom Glaubiger persén-
lich in Anspruch genommen wird.
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Auflosung der Gesellschaft §14 Die Geselischaft wird suigeldst,
al durch Beschlul der Gesellschafter gem. § 10 Ziff. 2 ¢;
Bl durch Ercfinung des Kenkursverfahrens iber inr Vermogen;

¢} durch gerichtliche Entscheidung gem. &8 131 Ziff. 6, 133 HGB:

dr  durch wirksame Verdulerung des Leasingobjektes aufgrund eines in
§ 6 Ziff. 6 genannten Ankaufsrechies.

Abfindung ansgeschiedener §15 1. Ein aus def Geselischaft ausgeschiedener Gesellschafter erhaft fir seine
Gesellschaftex Beteiligung am Gesellschaftsvermagen eine Abfindurig in Geld in Hihe der
Summe der Buchwerts seiner Gesellschafleikonten, wie sie sich aus der
Schlultbilanz des Geschaftsjahres ergibt, das seinem Ausscheiden vorals-
geht, zuzuglich des zeitanteilig auf den Zeitpunkt des Ausscheidens berech-
netén Ergebnisses des laufenden Geschéftsjahres, abzUglich der durch das
Ausschejden bedingten Kdsten und Abgaben.

2. lIstder Unternehimeriswert der Gesellschaft niedriger als die sich nach Ziff. 1
ergebende Summe, so ist dieser Weart anteilmafig zugrundezuleger.
Erforderlichenfalls ist der anteilige Unternéhmienswert von einem Wirt-
sehaftsprifer zu érmittaln, der gemeinsam - hitfsweise auf Antrag eines
Beteiligten von der fur die Gesellschaft zustandigen {ndustrie- und
Handelskamimer - bestellt wird,

Be'z_ijg_iic'h dés Zeitpunktes, auf welchen der Unternghmanswert zu ermitteln
ist, gilt Ziff. 1 entsprechend.

3. [Cin Abfindungsguthaben ist vom Zeitpunkt deés Ausscheidens des Gesell-
schafters an mit ginemn Zinssatz in Héhe des Diskonizinssatzas zu verzinsen
und in dre gleichen Jahresraten zu tilgen. Die erste Tilgungsrate ist sechs
Monaté nach dem Ausscheiden fallig, Die Zinsen sind mit den Tigiungsraten
zU entrighten. Die Geselischall ist jederzeit berechiigt, das Abfindungs-
guthabien ganz oder in groferen Raten auszuzahlen.

4, Bei Kindigung nach § 3 Ziff. 1 8. 3 erhalt der Gesellsshafter als Abfindung,

was er bet Liquidation der Gesellschalt erhatier wiirds.

Liquidation § 16 1. Die Liquidation erfolgt durch den persénlich haftenden Gesellschafter, sofern
sie nicht durch Gesellschafterbesehlul anderen Personen (bertragen wird.

2. Die Liguidation richtet sich nach den gesetzlichen Regeln.
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Schluffbestimmungen

A6

§17

Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Das gilt auch fir die
Abbedingung des Erfordernisses der Schriftlichkeit.

Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag zwischen der
Gesallschaft und den Gesellschaftern sowie zwischen den Gesegllschaltern
ist Disseldorf, soweit gesetzlich zulassig.

Soliten einzelne Béstimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder sollte sich in dem Vertrag eine Licke herausstellen, so soll
hierdurch die GUltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berlhrt werden.
Anstella der unwirksamen Bestimmungen oder zur Ausfiillung der Licke soll
gine angemessene Regelung gelten, die - soweit rechtlich maglich - dem am
ndchsten kommt, was die Ver't'ragschlie%enden gewollt haben wirden,
soférn sie den Punkt bedacht hatten,
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VEREINBARUNG iiber OPTIONSRECHTE zur
UBERNAHME von KOMMANDITANTEILEN

Vorbemerkung | Herr/Frau/Firma & e e S

Strale

PLZ, WORNOIT 1o sessnsosesessmsess e ssessnneesos e s e .
- nachstehend VerduRerer genannt -

ist als Kommanditist an der Im Handelsregister des Amtisgerichts DUsseldorf

eingetragenen Imimobilien-Vermietungsgesellschaft Reeder & Co.
Objekt Plaven-Park KG

- nachstebiend KG genannt - mit dem Sitz in Diisseidorf beteiligt.

Die KG hat. eingn Untererbbaurechtsvertrag iiber ein 159.232 gm grokes
Grundstiick in Kauschwiiz bei Plaugn geschlossen. Das Untérerbbaurecht ist ein-
getragen im Untererbbau-Grundbuch tes Amtsgerichis Plauen von Kauschwitz,
Blatt 851, Flur 4, Fiurstiick 1319.

Das Untererbbaurecht nebst den damit verbundenen Baulichkeiten und Anlagen
hat dié KG an die Firma Commeizieasing GmbH, DusseldorT - nachstehend
Commerzleasing genannt - gam. abgesehilossenem Immobilien:Leasihg-Vertrag
vermigtat, die es wiederum untérvermietet hat,

§1 Dies vorausgeschickt, maght die ComrmerzLeasing derm VerduRerer folgendes
Angebot; das nur angencrnmmen werder Kann, wenn die K& den Grundbssitz
zum Ankalfszeitpunkt nach nicht verkauft hat und der Leasingriehmer (ber der
Ankaufszeitpunkt hinaus zur Zahlung verpflichtet ist:

1. Die CornmerzLedsing bietet hiermit dem Verduerer unwiderrufiich an, den
obefi naher bezeichneten Gesellschaftsantail mit Wirking zum Ablauf des
20 Mietianres. {Ankaifszeitpunkt) zu den nachsteherden Bedingurigen vom
Verdulerer zu erwerben. Der Ankauf kamh ebénso direh einén von
Commerzleasing zu bensnneénden Dritten erfolgen.

2. Eine Annahme des Angebotes hat schrifilich zu erfolgen, Die Arinahme hat
spétestens drei Monate vor dern Ankaufszéitounkt Bei der Comimerzleasing
vorzuliegen. Mif der Annahing ist dig Abtrefung des Gesellschaftsanteils ver-
bindlich und wird mit dem in Ziff. 1 genannten Zeitpunkt wirksam. Die
Parteien sind verpflichtet, soweit gesetzlich erforderlich, bei der Anmeldung
des Wechsels der Gasellschafter zum Handelsregister mitzuwirken.

3. Die Commerzleasing stellt den Verduferer von seiner Komrmanditisten-
Haftung flr die Verbindlichkeiten der Gesellsthaft frei. Zur Abgeltung des
dem VerduRerer zustehenden anteiligen Barlberschusses zahlt
CommarzLeasing einen Betrag in Héke der fir das Jdhr 2014 bis zdm
Ankaufszeitpunkt auf den Kapitalanteil entfallenden Ausschittung der KG.
Ein weitérer Kaufpreis ist von der ComrnerzLeasing nicht zu zahlen.

Die Zahlung der Commerzl easing ist fallig, sobald der Gesellschafier-
wechsel Im Handelsregister eingetragen worden ist, jedoch nicht vor dem
1. des auf den Ankaufszeitpunkt folgenden Monats.

4. Dem Veraulberer wird steuerlich der auf die Zeit bis zum Wirksamwerden
der Abtretung des Kapitalanteils entfaflende Teil des Jahresergebnisses der
KG zugerechnet.
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A3

§2

5.

Die Rechte aus dem vorliegenden Angebot sind nur aufgrund vorheriger
Zustimmung der CommerzLeasing abtretbar.

Der VerauRerer macht seinerseits der Commerzleasing folgendes Angebot:

1.

Der Veraufderer bistet hiermit der CommerzLeasing unwiderruflich an, den in
der Vorbemerkung n&har bezeichneten Gesellschafisanteil zu den nachste-
henden Bedingungen an die Commerzleasing oder einen von ihr zu benen-
nenden Dritten zu verdullem,

Die CommerzLeasing kann das Angebot nur annehmen, wenn sie ven ihrem
Untermieter die vereinbarten Zahlungen in Héhe von mindestens einer
Mietrate trotz Fafligkeit und schriftlicher Mahnung der Commerzl easing seit
mehr als zwel Manaten nicht erhalten hat. Das Angébot kann niur innerhalb
von zwolf Monaten seit Falligkeit der letzten erfolgten Zahlung durch schrift-
fiche Erkldrung dem Verdulerer gegenliber angenornmen wearden,

Mit der Annahme des Angeboies durch die CommerzLéasing wird die
Abtraturig des Gesellschaftsanteils wirksam. Die Parteien sind verpilichtet,
soweit gesetzlich erforderlich, bei der Anmeldung des Wechsels der
Gesellschafter zum Handelsregister mitzuwirken.

Die CommerzLeasing stellt dén VeraulRerer von seiner Kommanditisten-
Haftung fur die Verbindglichkeiten der KG frei. Der Kaufprels in % das
Kapitalanteils {d.h. des Kapitalkontos | gemdfl § 5 Ziff. 1 des Gesellschafts-
vertrages der KG) ist aus dér nachstehenden Aufstellung zu entnehmen. Als
Stichtag giit jeweils der 31. Dezember des der Annahmeé des Angebotes vor-
angéhenden Jahres.

31.12.1994: 50,354 % 31.12.2004: 30,753 %
31.12,19957 49,128 % 31.12.2005: 28111 %
31.12.1986; 48039 % 31.12.2006: 25,380 %
31.12.1997: 46879 % 31.12.2007: 22,559 %
31.12.1998: 45,646 % 31.12.2008: 19,649 %
31,12.1999; 44,335 % 31.12.2009: 16,653 %
31.12.2000: 40,741 % 31.12.2010; 13,370 %
31.12,2001: 36,920 % 31.12.2011: 10,041 %
31.12.2002; 34867 % 31.12.2012; 6,676 %

31.12.2003: 32859 % 31122013 3,287 %

Der Kaufpreis ist fallig, sobald der Gesellschafterwechsel im Handelsrégister
eingetiagen worden ist.

Dem Verdulerer wird der wirtschaftlich suf die Zeit bis zum Wirksamwerden
der Abtretung des Kapitalanteils entfallende Teil des Jahresergebnisses der
KG zugerechnet.

Der Vardulerer verpilichtet sich gegeniibar der Commerzleasing, einen
eventuellen Rechtsnachfolger zu verpflichten, auch seinerseits ein gleichlau-
tendes Angebot zur Ubernahma von Kommanditanteilen gegenlber der
CommerzLeasing abzugeben.

CUsSeldort, den s oo eeeearieses £ GBI s

- Comerzleasing GmbH - --\"/é“ré-uﬁerer -
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An Commerzbank
Gebietsfiliale

BEITRITTSERKLARUNG

o Immobilien-Leasing-Beteiligungsgesellschaft Nr. 67

Immobilien-Vermietungsgesellschaft Reeder & Co.

Objekt Plauen-Park KG

EITIE. oo ees e essseeeeseeeeseeesssasssearesetesesemessmsrsarssmssensssensesnmesemsbersnanssensanss WOTTBITIEL L iiruranmsramcasnene e s rmses s A b EE T FRE TR St s e oo
GHTARE oo oeeoeeoesevsessstetosssessasesssesssnessansemseneaneeasrsssnsassnsvaresvarasssmremerassasesennas PLZIVWORTIOTE i v s s st s b
TEIETONNEL oo vvoseiessressemesemeseasesemsrsmsasesemeeeenessavsnarsssssramssemesseansenesenssssmssnenee GEOUMTSTEQL Lot e e s b e s s
BETUE oo oveeseressesaeseeesoenessasrssaseeeereeremeremsssanssunssasarssssaneesnsseraseraercensecnnses SEISTANCH: 0 nicht selbsténdig: [~
PLZANONNSIZINANZAMIE oo oo e sasvssssssrsrsmeremeecesmessassessnammsamsesemsiemmmersans STEUBT NI Lot e b b s e s
AussChitungen auf KONTO® ™. | eessvsessseemessesracasesentssmeceemsemsecins. DLl e,
Name der Bank: SRS TOTUUPUURURURRUOITE O & o v g = L1 | OO USSR FERSNSORN

Hiermit tréte ich unvideriuflich als Kommanditist in die
Immmobilien-Vermictungsgesellschaft Reedér & Co.
Objekt Plavén-Park KG

ein mit einer Kommanditeinlage

im Nernbetrag von DM e imindestans DM 160000 - héhere Betrage durch 10,000, teilbar)

BV VWOTEITS o stos oo osteeeseeeseeee s e s e bt 3888802 S i s e st minnes DEUESCNE METK]

gernalk den Beédingungen des Gesellschafisvertrages.

zur Obemahime der dben genannter Kommanditeinlage, odef des mir im Falle der Uberzeichiung zugeteilten geringéisn Befrages, bin ich verpflichtet.
Die Firizahlung ist wie folgt fallig:

100 % ai 01,12.1994

Mit diésem Betrag hitte ich arh 01.12.1994*
] mein obiges Korito zu belasten oder

[0 das Konto™™ . ..oseenesiicensescnerssmnernns 61 BANK .. TU Delasten.

Fine notariell beglaubigte, unwiderfufliche. Vollmacht zur Eintragung mginer _Kommand‘\tbetem'gung {Hafteinlage) und zu allen weiteren gésetzlich virgesehenen
Emtragurigen im: Handelsregister des Amisgerichtes Dijlsseldon‘,_na_ch' anliegendem Mustet, werde ich unverzliglich nachreichign. Mir ist bekannt. daf} &ine
Handelsregisteranmeldung erst nach Vorlage dér enisprechenden Vollmachi erfolgen kann.

Dis von mir Unterzeichnete Vereinbaiung iber Optionsrechte zur Ubernatime von Kommandifanteilen ist beigefiigt. Eine von der Commerzl easing gegenge-
zeichnete Ausfertigung erhalte ich hach Annahme der Bettriftserkidrung.

Meine Beteiligung wird gehalten® [1 im Privatvermdgen [ imi Betrigbsvermdgery

Etwaige Anderungen der in dieser Beitrittserklarung énthaltenen Angaberi werde ich der Gesellschaft unverziiglich mittellén. Diese Beitrittsetklarung ist fir
mich sofort bindend. Der Beitritt wird wirksam mit Annahme der Beitrittserklénung durch den die Gesellsehaft vartretenden Gesellschafter, ohne daft die
Annahmeerklarung mir zugehen muf.

Erfillungsort fir alle Rechte und Pliichten aus dieser Beitrittserklarung ist der Sitz der Gesellschatt.

lch bin einvarstanden, daf} die mitgeteilten persdniichen Daten Ubet elne EDV-Anlage gespeichert warden. Sie werden ausschlis8iich zur Verwaltung der
Gesellschafisbetefligung und zu meiner Betreuung verwendet. Ich bestatige, daR ich den Gesellschaftsvertrag und den Beteiligungsprospekt erhalten und voll-
inhalilich zur Kenntnis genommen habe.

Die vorstehende Beitritiserkldrung ist™
[O mit der 0.g. Kommanditeinlage angenommen oder davon abweichend

[ mit einer Kornmanditeinlage von DM

Disseldorf, den ... einas -
Immobilien-Vermietungsgeseilschaft Beeder & Co.
Ohbjekt Plaven-Park KG, Disseldorf

* zutreffendes bitte ankreuzen. #* pite nur Konterr des Zahlungsverkehrs angeben.

<y W
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VOLLMACHT

tch, Frau/Herr

Beruf D ttertisstssabes e roseeeeaseamst oo eseeebeanssaneteate tatesetrE st et st seebeate s sats rearantetsretaseserarsnnrear e et et et nen e e atreare AL AEL 4R TEE T pese s Semnanra et searan sane s sanrasesennnaaeen

geboren am

wohnhaft

erteile hiermit Heirn Wellgang Reedes, Ennigerloh, Vollmacht,

1. meinen Eintritt als Kemnmanditist in die Firma
Immobilien-Vermietungsgesellschatt Reeder & Co.
Objekt Plauen-Park KG, Diisseldorf,
mit einer Kommanditbeteiligung (Hafteinlage) von

DM
in WO‘FTG’H : e B T PO T D e N i T T LI PP EETRP P TRECRE PP P R R SRS SL PRSP IR
zur Fintragurng ins Handelsregister anzumelden,

2. fir mich elle sbnstigen gesetzlich vorgessheneri Anmeldungen zum Handelsregister hinsichilich dieser Gesellschaft
vorzunehmen, sowie gegebearanfalls mein Ausscheiden aus dieser Geselischaft zum Handelsregistev anzumelden,

3. Untervoilmachten, gegebenenfai\é unter Befreiung von den Beschrdnkurngen des § 181 BGB, zu erteilen.

Die Volimacht erlischt nicht durch’_meinen_ Tod und ist fir die Daver meiner Zugehorigkeit zur obigen Gesellschaft uhwiderruflich.
Der Bevolimaghtigte ist ven den Beschrankingen des § 181 BGB befreit.

B = =4 VoYU TP O

Unterscheitt.

Unterschriftsbeglaubigung durch den NOTar ..o i ceesinaess etk ee e et ahab e s e iR bbb ain s bentA e rA b s e saran e erens
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Die Partner im Uberblick

Beteiligungsgeésellschaft:

Herausgeber des Beteilig'ungs~
proespektes und Plazierungsgarant:

Vermittlung des Eigenkapitals:

Immobilien-Vermietungsgeselischaft
Reeder & Co.Objekt Plauen-Park KG
Ludwig-Erhiard-Allee &

40227 Diisseldorf

Tek 0211/7708-0

Kommanditkapital: DM 45,020.000
(nach Plazierung)

persénlich haftender Geseilschafter
und Geschaftsfihrung:

Wolfgang Reader

Ennigerloh '

CFB Commerz Fonds Beteiligungsgesellschaft mbH
Ludwig-Erhard-Allee 9
40227 Diisseldorf

Tel: 021177708 - 200
Fax: 0211/7708 - 280

- derzeit firmierend als

Flavio Gruindsticks-Vermietungsgesellschaft moH
{die Umfirmigrung im Handelsregistar ist bedntragt)

Armtsgericht Diisseldarf  HRE 29507
Tag der Eintragung: 06.04.19893
Stammikapital: DM 50.000

100 %ige Organtochter der
CQmmerzLeaSing GrribH
Disseldorf, Qrgantocher der
Comimerzbank AG

Frankfurt am Main

Geaschaftsfihrung:
Siegfried Ley
Kaln

Glnter Ress
Essen

Gegenstand des Unternehmens ist das Auflegen, Initiieren und der
Vertrieb von gesthlossenen Immobiiien- und Mobilien-Fonds, deren
Betreuung und Verwaltung sowie die Beteiligung an zu diesem Zweck
gegrindeien Gesslischaften.

Commerzbank AG
Neue Mainzer Str. 32 - 36
60261 Frankfurt am Main

FONDS NR. 67
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Leasing-Nehmer der
Beteiligungsgesellschaft:
(Zwischenmieter)

Generalmieter des
Leasing-Objekites:

Generaliibernehmer fir die
Errichtung des Baawerks:

Ankaufsberechtigter des
Untererbbaurechts:

Erbbaurechtsgeber /
Obererbbauberechtigter:

Grundstiickseigentimer:

A 12

» LEASING °

Commerzleasing GmbH
Ludwig-Erhard-Allee 9
40227 Disseldorf

"~ Tel: 0211/7708-0

Amtsgericht Disseldorf  HRB 25489
Teg der Eintregung: 20.10.1992
Stammkapital; DM 58,10C.000

160 %ige Organtochter der
Commerzbank AG
Frankfurt am Main

Geschaftsfuhrung:
Hans-Joachim Hahn
Sprécher

- Haan

Eberhard Graf
Stuttgart

- Manfred Léchner

Mainz

Narbert Ricker

Erkrath

Kormmanditgesellschatt in Firma

Adolf Schaper,. Hannover

99,9 %ige Tochter der
ASKQO Deutschie Kaufhaus AG

 Saarbriicken

BSY Bau Bauservice und
Verwaltung GmbH
Saarbriicken

100 %ige Organtochter der
ASKO Deutsche Kaufhaus AG
Ssarbriicken

GBS Geselischaft fir
Linternehmensbeteiligungen mbH
Saarbricken

. 99,9 %ige mittelbare Tochter der

ASKO Deutsche Kauthaus AG
Saarbriicken

Vogtland Einkaufscentrum Plaven
GmbH & Co. XG, Wiesbadan

Landkreis Plauen {ca. 62 %) und
mehrere Privatpersonen
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Der Herausgeber

Die rechtliche, wirtschaftliche
und steuerliche Konzeption cieses
Beteilligungsangebotes fiegt ber der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft
mbH, Diisseldorf.

Die CFB ist eine mittelbare Organ-
tochter der Comrnerzbank AG: Sie hat
die Erfahiung aus iiber 60 erfalgreich
aufgelégten und verwalteten Immaobi-
lienfofids.

Der Prospekiprufungsbernicht
einer Wirtséhattsprifungsgesellschaft
wird jedent ernsthaften Interegsenten
auf Anfrage zur Verfilgung gestellt, so-
bald. af in vervieifaltigter und gebunde-
ngr Farmi vorliegt:

Prospektherausgeber:

CFB Commerz Fords
Beteiligungsgesellschaft mbH
Ludwig-Frhard-Allee 9

40227 Dusseldorf

Telefon: 0211 -7708 - 200
Telefax: 0211-7708-280

s Commerzbank - Gruppe ==






