CFB FONDS NF{ 90

L W|Q—Erhard~Allee 9 n
AQ227 Diisseldart

Teleforr * 0211 /7708 - 200
Telefax 9211 /7708 + 280




gk vtz oz [ EASING  somemsmrmranmiesmms

Motive fiir Ihre Beteiligung

P  Rentabilitit

Gesicherte und kalkulierbare Aus-
schitturngen durch langfristig
transparente Zahiungsstrome

Stenervorteile

Optimale Nutzung der immobilien-
typischen Steuervorteile —z.B. durch
Inanspruchnahme der Sonderab-
schreibung nach Férdergebiets-
gesetz

Erfahrung

Bewahrte rechtliche, wirtschaftliche
und steuerfiche Konzeption der
CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgeseilschaft mbH,
Disseldorf

Langjdhrige Erfahrung aus Gber

80 erfolgreich realisierten geschlos-
senen Fonds mit einem !nvestitions-
volumen von Ober DM 7,4 Mrd. und
einem plazierten Eigenkapital von
Uber DM 2,0 Mrd.

Sicherheit .
Verpflichtung der CornmarzLeasing
und Immaobilien GmbH

o zur Zahlung der Mieten und -~
Miatnebenkosten

» zur Rilcknahme der Beteiligung
nach 20 Mietjghren
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Das Angebot

Wirtschaftliche Grundlage
— Leasing ~

Die wirtschaftliche Grundlage dear
Betsiligung bildet ein ber 30 Jahre
abgeschlossener Immohiiien-Leasing-
Vertrag mit der Commerzleasing und
Immobilien GmbH {kurz: CLI), einer
100%igen Organfochter der
Commerzbank AG.

Die Beteiligung:
Sie beteiligen sich

b bis zum 26.09.1996
(Eingangsfrist der Zaichnungs-
unterlagen bei der CFB)

P zls Kormmanditist mit Eintragung
ins Handelsregister

» mit mihdestens DM 50.000
(ohne Berlicksichtigurig einer auf
maximal 10 % der Kommanditein-
iage begrenzten NachschuBpflich?)

» zum Nennwert ohhe Zahlung
gines Agios und

»  mit einer Einzahlung zu 100 %
am 02.12.1996

an der Immobilien-Vermietungsgessll-
schaft Reeder & Co. Objekt Maritim-
Magdeburg KG {Kurzi Magdeburg KG).

Unser Gesamtkonzept ist auf eine
iangfristige Beteiligung Gber voraus-
sichtlich 20 Jahre angelegt. Die
Magdeburg KG ist eine vermégens-
verwaltende Kommanditgesslischaft,
an der sich natiirliche und juristische
Personen beteiligen kénnen. Die
Haftung ist auf die im Mandelsregister
eingetragene Hafteinlage begrenz:.

As
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Standort / Objekt

Die Magdeburg KG ist Eigen-
tlmerin eines 8.228 gm groBken
Grunastiickes in 39104 Magdeburg,
Otto-von-Guericke-Stralle.

Das Grundstiick liegt in bester
Innenstadtiage, direkt gegeniber dem
Hauptbahnhoi, in der Nihe des mittel
alterlichen Doms von Magdeburg und
wurde mit einem exklusiven
Hotelgebiude bebaut.

Vertragssicherheit

Die CLI hat das Objekt auf Basis

eines Immobilien-Leasing-Vertrages an

die Maritim Hotel-
gesellschaft

mbH, Timmen-
dorfer Strand, fir
30 Jahre weiter-
vermistet. Die
Maritim-Gruppe
ist seit mehraren
Jahren die um-
satzstérkste
Hotelgesellschaft
in Deutschland.

Mit Wirkung
zum Ablauf des
20. Mietjahres
kann der Kom-
manditist seinen
Anteil zu einem
fixierten Kauf-
preis von 30 %
seines Kapital-
anteils auf die
CLI Gbertragen.

Unabhéngig hiervon hat die
Magdeburg KG nach Ablauf des 20.
bzw. 30. Mietjahres ein Andienungs-
recht am 0.g. Grundstiick gegen(iber
der Maritim Hotelgesellschaft mbH.
im Falle der Nichtausiibung des
Andienungsrechies ist die Magdeburg
KG ir der Verwertung nach Ablauf von
30 Mietjahren frei.

Durch das Leasingkonzept kénnen
wesentliche immobilientypische Risi-
ken {Standort, Vermietung, Instandhal-
tung etc.) reduziert werden.

Als Gesellschafter der Magdeburg
KG sind Sie wirtschaftlich (Mit- Eigen-
tamer der Immcbilie und sichern sich
sdmtliche steuerlichen Vorteile, die
Sie sonst nur bei einem direkten Im-
mobilienengagement erzielen kdnnen.
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. DieRendite

Grenzsteuersatz 45 % 53 %

" Basisrendite -
., naeh Steuern 549% 631% *

= Vergleichsrendite B
o Steiierd 1611 % 18,66 %

leilistzimeisiing 1996

lifiechan stkussmn

Wurde der Sohdantatszuschlag
inrethialb der higr uritersteliten Ghiltig-
keitsdatier reduziart, ket 8szy
elrier gerifigfigigeri Verdnderung der isstin |
Rendite. steuervorteale i somzt abhanglg

: vori den Auswnkungen dar notwendi: i Die GFB ist als Toj':;'hte'rges"gi'l—.-

Wiirde der SoiZ nach der detzait- gen gésetzlichen Neurégelungen und sehaft der CLl sine rittalbare Organ-
-gen 'gesetzlie‘h._eh Redglung ini unver= in der Basisrendite night ber(ick tochter dsr Commistzbank AG. Sie hat
anderter Hohe fir den gesarien Pla- sichtigt. dig Erfahrung aus tiber 80 érfolgreich
nungszeifraurn erfhoben, vermindert ' adfgelagten und veriwalteten ge-
sich die: Rendite urm ca, 047 % p.a. : achlossenen Fonds,
ndch Stewern {bei untersielifem Grenz-
steuersatz von 53 %)

CFB Gommerz Fonds Betelhgungs-
: gesellschaft mbH Dusseldorf
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1.1 Herausgeber des
Beteiligungsangebotes

Die rechtliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption liegt bei der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH,
Diisseldorf

- nachstehend CFB genannt -

Die CFB ist eine 100%ige organ-
schaftlich verbundene Tochtergeseli-
schaft der CommerzLeasing und
fmmobilian GmbH, Diisseldorf, nach-
stehend CLI genannt. Diese ist ihrer-
seits an die Commerzbank AG organ-
schaftlich angebunden.

Unternehmensgegenstand der
CFB ist das Auflegen, Initiieren und
der Vertrieb von geschlossenen
Immobilien- und Mobilienfonds, deren
Betreuung und Verwaltung sowie die
Beteiligung an zu diesem Zweck
gegrindeten Gesellschaften.

Die CFB erhdh fiir die Entwick-
lung und Erstellung des Fondskonzep-
tes eine einmalige Konzeptionsgeblhr
in Héhe von DM 1.500.000 zzgl. USt.,
fallig arn 02.12.19986.

1.2 Wirtschaftliche
Grundlage

1.2.1 Leasingobjekt

Die Magdeburg KG ist Eigen-
timerin eines 8.228 gm grofen
Grundstiickes mit Gebaude in
39104 Magdeburg.

Das Grundstick hegt in der Otto-
von-Guericke-Stralle im Stadtzentrum
von Magdeburg, der Landeshaupt-
stadt von Sachsen-Anhait. Das Ge-
bdude wurde in baster Innenstadilage
direkt gegeniber von dem ca. 300
Meter entfernten Hauptbahnhot
errichtet und ist an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie an das Ubergeord-
nete Straffennetz mit Anschlufd an die
BAB 2 Berlin - Hannover angebunden.

An digsem hochwertigen Standort
wurde das Grundstlck mit einem
9-geschossigen 4+ Sterne Hotel mit
Tiefgarage und 430 Stellplatzen
bebaut. Die Konzeption der Immobilie
beruht auf einer Stahibetonkonstruk-
tion mit Naturstein- und Glasfassade
und sehr hochwertigem Ausbaustan-
dard. Das Gebaude verflgt (iber eine
Bruttogeschoffidiche von insgesamt
51.576 gm. Hiervon entfailen u.a.
14.624 qm auf die in den Untergeschos-
sen liegende Tiefgarage, 7.678 gm auf
das Erdgeschof® sowie 22.083 gm auf
die oberirdischen Geschosse.




Im Erdgeschol? des Hotels befin-
det sich eine groke Empfangshalle mit
Rezeption im Foyerbereich. Die Halle
erstreckt sich bis zum Glasbogendach
auf der Ebene 8. OG. Diese architek-
tonisch besonders auffallende 32 m
hohe und 90 m lange Glashalle der
Hotalimmaobilie wird u.a. durch an der
Frontseite integrierte Panorama-
aufzlige komplettiert.

Desweiteren befinden sich im
Erdgeschol u.a. ein Restaurant, ein
Hotzalhistro mit Spezialitéiten, eine
Piancbar, ein Juwelier, eine Kunst-
galerie sowie Konferenzraume und
KongreRséle fir bis zu 2.500 Personen.
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im 1. Obergeschol} befinden sich
u.a. weaitere Konferenzsale, Kinstler-
garderoban sowie das Hallen-
schwimmbad mit verschiedenen
Saunen, Sclarium und sinem Fitnel’-
bereich. Die Personal-, Sozial- und Ver-
waltungsraume sind ebenfalls im
1. OCbergeschold anzuireffen.

Die Hotelzimmer und die Suiten
sind in den 7 darlber fisgenden
Geschossen z.T. um den Luftraum der
Eingangshalle angeordnet. Insgesamt
ist das Maritim Hotel mit 515 komfor-
tabel eingerichteten Zimmern und
Suiten in der 4+ Sterne Kategorie aus-
gestattet.

CFB-FONDS NR. 90

Gegenstand des Immobilien-
Leasing-Vertrages ist somit ein exklu-
sives vielseitiges First-Class Hotel mit
zusétzlichen Tagungs- und Kongrel3-
méglichkeiten an einem hochwertigen
Standort in Magdeburg. Die Erstellung
des Leasinggegenstandes erfolgte im
Rahmen eines Generalibernehmer-
vertrages mit der Maritim Hotelgesells
gessllschaft mbH zu einem Pauschal-
festpreis von DM 131,0 Mio. Die
Fertigstellung des Objektes erfolgte
im September 1995.
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1.2.2 Leasingvertrag

Ab demn 01.10.1996 ist das Lea-
singobjekt mit einer Gesamimietzeit
von 30 Jahren auf Basis eines Immo-
bilien-Leasing-Vertrages an die CLI
varmietet.

Dig CLI hat das Objekt im Rah-
men eines Immobilien-Leasing-Vertra-
ges der Maritim Hotelgesellschaft
mbH mit gleicher Laufzeit zur Nutzung
Uberlassen.

Die Leasingraten werden in Ab-
héngigkeit von den objektbezogenen
Investitionskosten und den Fremdfi-
nanzierungsbedingungen festgelegt.
In den Leasingraten sind kalkulierte
Verwaltungskosten fiir die CLI {Ver-
waltung der Immobilie) und fir die
CFB {Abwicklung der Gesellschafts-
angelegenheiten und Kommanditi-
stenbetreuung) enthaiten. Unter An-
nahme der aktuellen Kapitalmarkt-
gegebenheiten fir die ersten 10 Miet-
jahre und 8,0% p.a. flr weitere
10 Mietjahre ergeben sich folgende
jahrliche Leasingraten:

Mietjahre Leasingrate

’ in DM p.a.
- 2 7.802.400,—-
3 - 5 10.122.400,—
8 - 10 12.497.600,—
- 15 15.802.238,—
16 - 20 17.944 639,

Ao
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Der Immobilien-Leasing-Vertrag
sieht vor, dalt die Leasingrate bei
Konditicnierung der Fremdmittel auf
Basis des jewsiligen Zinssatzes fir
das Fremdkapital {Hypothekendarle-
hen} festgelegt bzw. bei Konversion
angepaldt wird. ‘

Anderungen der zugrundegeleg-
ten Investitionskosten sind nach der-
zeitigem Abrechnungsstand nicht
ersichtlich. Investitionskostensteige-
rungen kdnnen nach Endabrechnung
durch eine Erhdhung des Eigen-
kapitals {NachschuBpflicht) und/oder
durch Aufnahme zusétzlicher Frema-
mittel finanziert werden. Dabei ist im
Gesellschaftsvertrag der Beteiligungs-
gesellschaft die NachschuBpflicht des
Kommanditisten auf 10 % der Komn-
manditeinlage begrenzt (fallig_ggf.
zum 02.12.7996; vgl. § 4 7iff. 3 des
Gesellschaftsverirages). Im Immo-
bilien-Leasing-Vertrag ist vorgesehen,
dal zusétzliche Finanzierungsmittel
durch entsprechend héhere Leasingra-
ten und einen héheren Ankaufspreis
amortisiert werden. Investitions-
kostensteigerungen filhren zu keiner
Beeintrachtigung der Basisrendite auf
das insgesamt effektiv eingesetzie
Eigenkapital.

Der Leasingnehmer ist nach dem
Immobilien-Leasing-Vertrag vaerpflich-
tet, die objektbezogenan Neban-
kasten einschlisBlich Versicherungs-
pramien sowie Kosten der Instand-
haltung, Unterhaliung und Instandset-
zung des Leasingobjektes zu tragen.

I der Kalkulation fir die Magde-
burg KG wurde deshalb eine Instand-
haltungsriicklage nicht erfalt. Im
Hinblick auf den tber 30 Jahre fast
abgeschlossenen Immobilien-Leasing-
Vertrag mit der CLI ist ein Mietausfall-
risiko kalkulatorisch nicht bericksich-
tigt.

Das Risiko der Mangslhaftigkett,
Unbenutzbarkeit und des zufalligen
Untergangs bzw. der ganzen oder teil-
weisen Zerstorung des Leasingobjek-
tes sowie der auflerordentiichen Kiin-
digung des immabilien-Leasing-Vertra-
ges trigt die Magdeburg KG. Die Uber-
nahme dieser Risiken ist aus den gllilti-
gen Leasing-Erlassen abgeleitet, damit
die Magdeburg KG wirtschaftliche Eigen-
timerin ist. Einen Teil der genannten
Risiken deckt die Feuer- / Extended-
Coverage Versicherung ab {z.B. Brand,
Explosion, Sturm, Hagel etc.).

Hat der Leasingnehmer aber die
Verschlechterung des Leasingchjektes
oder die vorzeitige Kindigung zu ver-
treten, bleibt er zur Zahlung verpflich-
tet.




1.2.3 Andienungsrechts-
vertrag

Die Magdeburg KG hat zum Ab-
lauf des 20. bzw. 30. Mistjahres - also
zum 30.09.2016 bzw. 30.09.2026 —
gegeniuber der Maritim Hotelgesell-
schaft mbH ein Andienungsrecht am
Leasingobiekt. Unter Beriicksichtigung
der vereinbarten Leasingraten ergibt
sich nach Ablauf von 20 Mietjahren
{s.0.} ein Kaufpreis, der gleich dem
steuerlichen Restbuchwert des Grund-
stlcks nebst Baulichkeiten und An-
lagen ist, mindestens jedoch dem im
Leasingvertrag vereinbarten Restwert
von DM 112.500.000,- entspricht {vgl,
§ 6 Ziff. 8 des Gesellschaftsvertrages).
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1.3 Art der Beteiligung

Die Magdeburg KG ist eine ver-
mégensverwaltende Kommanditge-
sellschaft, an der sich natlrliche und
juristische Perscnen als Kommandi-
tisten beteiligen kénnen.

Am 28. Dezember 1995 haben die
Altgeselischafter beschlossen, die
Rechtsform der Geselischaft von giner
GmbH in eine Kommanditgesellschaft
umzuwandein. Die entsprechande
Eintragung ins Handelsregister ist
noch nicht vollzogen. Bis zur Eintra-
gung bleibt die Gesellschaft handels-
rechtlich eine GmbH. Ertragsteuerlich
wird sie seit dem 28.12.1995 als
Kommanditgesellschaft behandeft. Im
Beteiligungsprospekt wird sie durch-
gehend als “Magdeburg KG” bezaich-
net. Die im Namen der KG seit dem
14.07.1996 geschlossenen Vertrige

-werden mit Eintragung der Magde-

burg KG wirksam.

1.3.1 Geschiftsfithrung und
Vertretung

Die Geschéftsfuhrung und
Vertretung der Magdeburg KG obliegt
dem persénlich haftenden Gesell-
schafter, Herrn Wolfgang Reeder,
Ennigerloh. Im tbrigen wird auf
§ 6 Ziff. 1 des Gesellschaftsvertrages
verwigsen.

CFB-FONDS NR. 90

1.3.2 Beteiligungsvolumen
und Haftung

Das Kommanditkapital der
Magdeburg KG wird durch die Auf-
nahme von Neugesellschaftern auf
DM 94.001.000,- erhoht.

Eine Beteiligung kann in Héhe von
DM 50.000,~ oder einem dariber lig-
genden, durch 10.000 teilbaren Betrag
erfolgen (zu siner Betesiligung an der
Gesellschaft ab 10 % wird auf
Ziff. 3.1.1 verwiesen).

Der Emissionskurs betragt 100,0%

Die Einzahlung erfolgt:

arn 02.12.1996 zu 100,0 %

Effektiver Figenkapital- 43.0%
einsatz - vgl. Anlage [l
{Grenzsteuersatz 53 % / SolZ 1996-1999)

Die Gewinn- und Verlustverteilung
der Gesellschaft richtet sich nach dem
Stand der Kapitalkonten | zum Ende
des Geschéfisjahres (vgi. § & Ziff. 2
des Gesellschaftsvertrages).

Die im Kalenderjahr 1996 beitre-
tenden Gesellschafter Obernehmen
anteilig, entsprechend ihrer kapital-
méligen Beteiligung bastehende
Verlustsonderkonten der derzeitigen
Kemmanditisten, wie sie sich zum
31.12.1995 ergeben haben.

11 A
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Jeder Kommanditist wird mit
seiner Einlage als Hafteinlage im Han-
defsregister eingetragen. Dies gilt
ebenso bei einer Erhéhung gemag
§ 4 Ziff. 3 des Gesellschaftsvertrages
{NachschuBpflicht). Eine Haftung Gber
die Einlage hinaus ist ab Eintragung
stets ausgeschiossen. Vom theore-
tischen Risiko einer Gber die Einlage
hinausgehenden Haftung bis zur Ein-
tragung gemaf § 176 HGB stellt die
CFB den Kommanditisten frei, sofern
er unverziglich die zu seiner Eintra-
gung erforderliche Vellmacht (Pro-
spektbeilage} erteilt. I Gbrigen ist die
© Haftung ausgeschlossen, soweit die
Einlage geleistet ist, Die fiir die Ge-
schéaftsjahre ab 1997 vorgesehenen
Ausschittungen stellen jedoch Riick-
zahiungen der Einlage im Sinne des
§ 172 Absatz 4 HGB dar; bis zur Héhe
dieser Betrdge lebt die persénliche un-
mittelbare Haftung des Kommanditi-
sten wieder auf.

Um Renditemindarungen bel
einer eventuellen Unterschreitung der
Investitionskosten zu vermeiden, kann
der personiich haftende Gesellschafter
nach Abrechnung der invastitions-
kosten neben einer Minderung der
Fremdfinanzierung eine auRempian-
maRkige Rlckzahlung aus der geleiste-
ten Einlage vornehmen.

A
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1.3.3 Beendigung der
Beteiligung

Das Gesamtkonzept ist auf eine
langfristige Beteiligung ausgelegt. Der
Kommanditist kann seinen Anteil zu
einem fixierten Kaufpreis von 30 %
seines Kapitalanteils und gegen Be-
fretung ven seiner Kommanditisten-
haftung fir die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft mit Wirkung zum Ablauf
des 20. Mietjahres (30.09.2016) auf
die CL! Gbertragen, wenn die KG den
Grundbesitz noch nicht verkauft hat
und der Leasingnehmer weiterhin zur
Zahlung verpflichtet ist (vgl. 81 der
Vereinbarung Gber Optionsrechte zur
Ubernahme von Kommanditanteilen).

Das erzielbare wirtschaftliche Er-
gebnis im Falie des Verbleibens in der
Gesellschaft nach dem 30.09.2016 wird
von verschiedenen Faktoren beeinfluf3t.
Hierbei ist insbesondere das Andie-
nungsrecht gegeniber der Maritim Heo-
telgeselischaft mbH zu berlcksichtigen.

Der personlich haftende Gesell-
schafter ist nach 8 6 Ziff. 6 des Gesell-
schaftsvertrages zur Andienung des Ob-
jektes befugt. Ubt die Magdeburg KG
ihr Andienungsrecht zum 30.09.2016
aus, wird die Magdeburg KG nach Ver-
&ulerung des Objektes aufgeldst
{vgl. & 14 des Gesellschaftsvertrages).
Mit Aufldsung der Geselischaft endet
die Beteiligung. Wird das Andienungs-
recht nicht ausgelbt, hangt das wirt-
schaftliche Ergebnis von der Wertent-
wicklung des Objektes in den nachsten
10 Mistjahren (2. Mietperiode), dem
Andienungsrecht nach 30 Jahren sowie
ven der Maglichkeit der AnschluBver-
mietung bzw. der VerduRerung des Ob-
jektes zu dann geltenden Marktkondi-
tionen ab.

Der Kommanditist kann seinen
Anteil grundsétzlich mit Zustimmung
des personlich haftenden Gesellschat-
ters auch vorzeitig verduemn. Die Zu-
stimmung darf nur aus wichtigem
Grund versagt werden. Die Veréufe-
rung st jewsils nur mit Wirkung zum

- 31. Dezember gines jeden Jahres zu-

lassig {vgl. & 4 Ziff. 7 des Gesellschafis-
vertrages). VerduRerungsmdglichkeit
und Verdulderungspreis richten sich
dabei nach der jeweiligen Marktlage.
Zur Erzielung der prospektierten Ren-
dite bendtigt der Kommanditist einen
VerduRerungspreis, der der Hhe sei
nes kalkulatorisch gebundenen Eigen-
kapitals zum Verduferungszeitpunkt
entspricht (vgl. Anlage lil, Spalte 9).

Bei einer beabsichtigten Verdulke-
rung bzw. Anteilsiiberiragung zu einem
Zeitpunkt, zu dem noch kein steuerrele-
vanter Uberschul} erzielt worden ist,
sollte ein Steuerberater hinzugezogen
werden, um eine nachtrigliche Aber
kennung der geltend gemachten Ver-
lustzuweisung wegen ,Lisbhaberei”
auszuschlieden.

Des weiteren endet die Beteiti-
gung ggf. vorzeitig, wenn wahrend
der ersten 20 Mietjahre des Immohi-
lien-leasing-Vartrages der L easingneh-
mer der CLI mit seinen Zahlungsver-
pflichtungen in Rlckstand gerat. In
diesem Fall hat die CL| das Recht, die
Anteile der Kommanditisten zu erwer-
ben (vgl. § 2 der Vereinbarung Uber
Optionsrechte zur Ubernahme von
Kommanditanteilen}, Der von der CLI
zu zahlende Ubernahmepreis gewshr-
leistet die kalkulierte Rendite des Kom-

-manditistan bei unterstelltem Grenz-

steuersatz von 53 % zzgl. SolZ {1996-
1999) und entspricht der kalkulierten
Eigenkapitalbindung {vgl. Anlage I
sowie § 2 der 0.g. Vereinbarung).
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Die voraussichtlichen Gesamtaus-
gaben von TDM 198.477 werden ins-
bescndere durch Eigenkapital in Hohe
von TDM 94.001 und Fremdkapital in
Héhe von TDM 102.500 finanziert (vgl.
Aniage 1}

Die Bayerische Hypotheken- und
Wechsel-Bank AG, Wirzburg, hat sich
grundsétzlich bereit erklart, die bereits
Uber sie laufende Finanzierung des
Objektes auf die Erfordernisse der
Beteiligungskonzeption umzustellen.
Die Tilgungsmodalitaten sowie der
Auszahlungskurs werden z.7t. ent-
sprechend den Planrschrungen ver-
einbart. Im Rahmen der Planrechnun-
gen wird hierbei von Nominal-Zins-
s8tzen von 4,09 % p.a. bis zum
30.09.2001 {(Verrechnungszeitraum
des 10%igen Disagios} und 6,50 %
p.a. bis zum 30.02:.2006 ausgegangen.

Die Fremdmittel werden durch
Grundschulden besichert.

Mit der CFB ist ein Vertrag Uber
die Vermittlung des Eigenkapitals
gegen eine Vermittlungsgebihr von
5 % des Kommanditkapitals der Neu-
gesellschafter abgeschlossen.

Die CFB garantiert die vollstan-
dige Plazierung des Eigenkapitals -
Plazierungsgarantie — sowie die Ein-
zahlung gegen eine GebUhr von 2 %
des Kommanditkapitals der Neugesell-
schafter (zzgl. USt).

A R R
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LEASING

3.1 Einkommensteuer
3.1.1 Einkunftsart

Die Magdeburg KG ist eine ver-
maogensverwaltende Kommanditge-
sellschaft. Die Gesellschafter erziglen
Einkinfte aus Vermietung_und Ver-
pachtung. sofern ihre Beteiligung im
Privatvermdégen liegt. Damit ist ein
VerduRerungsgewinn bei Verkauf der
Immohbifie bzw. des Kommanditanteils
nicht stguerpflichtig, sofarn die Speku-
fationsfrist von 2 Jahren {berschritten
ist (§ 23 EStG).

Im Zusammenhang mit der Ver-
aufterung weiterer Objekte kann je-
doch aufgrund Rechtsprechung und
Verwattungsmeinung unter beson-
deren Umstinden ein gewerblicher
Grundstiickshandel des Kommandi-
tisten angenommen werden (2.B. Ver-
aullerung von mehr als drei Objekten
innerhalb von 5 Jahren} mit der Folge,
dal} ein VerduRerungsgewinn dann
steuerpflichtig ist.

Im Rahmen der Priifung, ob ein
gewerblicher Grundstiickshandel vor-
liegt, sind sowoh! Objektverdulerun-
gen durch eine vermogensverwal-
tende Grundbesitzgesellschaft — wis
die vorfiegende — als auch die Ver-
dullerung einer Beteiligung an siner
solchen Gesellschaft nach gegen-
wirtiger Auffassung der Finanzverwal-
tung beim Gesellschafter dann anzu-
rechnen,

- wenn seine Beteiligung an der
Gesellschaft mindestens 10 %
betragt

und

- die VerduRerung innerhalb eines
Zeitraumes von 10 Beteiligungs- .
jahren erfolgt (BMF vors
20.12.1990, BStBI. 1990,
5.884;vgl.auch 8 231 5.2
EStG).

Nach dem Beschiuft des GroRRen
Senats des BFH vom 03.07.1895
(DStR 1995, S. 1338 ff) sind Grund-
stiicksverdulerungen einer Geseli-
schaft biirgerlichen Rechts fir die
Priifung eines gewerblichen Grund-
stickshandels eines Gesellschafters
mit einzubezishen. Der Entscheidung
des GroRen Senats sind hinsichtlich
der Héhe der Beteiligung keine Gren-
zen zu entnehmen. Dariiber hinaus hat
der GroRe Senat besonderen Wert auf
das Gesamtbild der Verhaltnisse (d.h.
Zah! der VerdufRerungen, zeitlicher Zu-
sammenhang und Branchennéhe}, wie
aber auch auf den Gesellschaftszweack
der Beteiligungsgesellschaft gelegt.

Liegt der Antell im Betriebsver-
mogen des Kommanditisten, ist ein
Verdufberungsgewinn steuerpflichtig.




Uberschuf-
erzielungsabsicht

3.1.2

Auf der Ebene der Magdeburg KG
liegen steuerlich relevante Einkiinfte
vor, da die Vermietung mit Uberschuli-
erzielungsabsicht erfolgt.

Infolge des Uber 30 Mistiahre fest
abgeschlossenen Immobilien-Leasing-
Vertrages mit der CLI ist durch ent-
sprechende Planrechnungen belegt,
dafl mit einem Totallberschul hinrei-
chend sicher gerechnet werden kann.

Laufende Uberschiisse entstehen
bei der Magdeburg KG bereits ab dem
3. Mietjahr; per Saldo wird zum Ablauf
des 20. Mietjahres bei Verrechnung
der laufenden Ergebnisse ein Gesamt-
Uberschuld erzielt. Die vomn BFH auf-
gesteliie Vermutung fehlander Ge-

. winnerzielungsabsicht bei Varlustzu-
weisungsgesellschaften (Urt. vom
21.8.1990, DB 1991, S.1150) ist
somit u.E. hier widerlegt; im Ubrigen
geht die Finanzverwaltung davon aus,

- dafl bei Grundsticksverwaltungsge-
sellschaften mit Einkinften aus Ver-
mietung und Verpachtung der Beweis
des ersten Anscheins fir das Vorlie-
gen der Einkunfiserzielungsabsicht
spricht (BMF vom 23.07.1992, DB
1992, S. 1755).

LEASING

Der Erlalk des Thiringer Finanz-
ministeriums vom 18.03.1993 (AZ.:
S. 2253 aA - 6/93 - 2.04.2), wonach
durch das Bestehen einer Rickkauf-
garantie nach ca. 5 - 8 Jahren seitens
des Initiators die an sich bestehende
Vermutung fir das Vorliegen einer
Einkunftserzielungsabsicht des An-
legers entkraftet wird, ist u.E. fir die-
ses Beteiligungsangebot nicht rele-
vant. Die Begrindung liegt in dem
hinreichend sicheren Nachweis der
Erzielung eines Totaliberschusses flr
den Zeitpunkt der méglichen
Ricknahme.

Finanziert ein Kommanditist seine
Beteilligung durch Kredit, so kann aller-
dings auf seiner Ebene die Uber-
schuBerzielungsabsicht fehlen und
deshalb die steuerliche Anerkennung
der Verluste bel ihm scheitern, wenn
die Kreditkosten (Sonderwerbungs-
kosten} per Saldo den aus der Betelli-
gung zu erwartenden steuerrelevan-
ten UberschuB — ohne VerauRerungs-
gewinn — Obersteigen.

Insgesamt ist zu beachten, dalR
die Uber die Laufzeit geltend gemach-
ten Sonderwerbungskostan den Totsl-
Uberschuld (ersichtlich aus Anlage I,
Summe Spalte 2) nicht aufzehren,
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3.1.3 Verlustzuweisungen

Als steuerlich sofort abzugsfhi-
ger Aufwand (Werbungskosten) wer-
den Abschreibungen (insbesondere
Inanspruchnahme der Sonder-AfA
nach Fordergebieisgesetz), die Zinsen
auf das Fremdkapital, die Vorfallig-
keitsentschidigung an die Bayerische
Hypotheken- und Wechsel-Bank, die
Vermittiungsgebiihr, Verwaltungs-
kosten ab Beitritt der Kommanditisten
sowie das Disagio in den Planrechnun--
gen beriicksichtigt.

Die Verlustzuweisung auf die
gesamié Einlage betragt:

Die ggf. vor ihrem Beitritt entstan-
denen und gezahlten Aufwendungen
werden bei den Anlegern anteilig als

" Anschaffungskosten behandeft (vgl.

Textziffer 7.7 des BMF-Schreibens
vom 31.08.1990 zu Bauherrenmo-
dellen und geschlossenen Immobilien-
fonds, DB 1990, S. 1791 ff).

Fiir die his zum Jahre 1987 noch
anfallenden Verluste in Héhe von
C,B5 %, die Ober die H6he der Kom-
manditeinlage hinausgehen, ist ent-
sprechend & 15 a EStG ein Verlust-
vortrag zu bilden. Dieser wird mit
kiinftigen Gewinnen aus der Beteili-
gung verrechnet.

15‘ 4
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3.14 Anerkennung der
Verlustzuweisungen

Im einzelnen ist die sofortige Ab-
zugsfahigkeit der vorgenannten Auf-
wendungen im o.g. BMF-Schreiben
geregelt. Inshesondere die sofortige
Abzugsfahigkeit des Disagios ist ge-
wahrleistet, da die Bedingung der
Marktliblichkeit — Disagio bis zu
10 v.H. flr ein Darlehen mit Zinsfest-
schreibungszeitraum von mindestens
5 Jahren — erfOllt ist {vgl. Tz.6 i.V.m.
Tz 3.3.4 des oben zitierten BMF-
Schreibens).

Gemaélh BME-Schreiben vom
01.03.1995 {IV B 3- 52253 a- 6/95)
gehdren Eigenkapitalvermittlungs-
provisionen im Regelfail nicht zu den
Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten des bebauten Grundstiickes,
sondern zu den sofort abzugsfahigen
Aufwendungen. Die Rechtsgrundsétze
des Urteils des BFH vom 11.01.1994
{DB 1994, S.1330) sind nach dem
oben zitierten BMF-Schreiben Uber
den entschiedenen Einzelfall hinaus
nicht anzuwendan. Die rechtliche
Einordnung cer Kosten, die von der
Fondsgesellschaft aufzubringen sind,
richtet sich weiterhin nach dem BMF-
Schreiben vom 31.08.1820. Daher ist
die Eigenkapitalvermittlungsprovision
in den Planrechnungen als sofort
abzugstahiger Aufwand berlicksichtigt.

A 6

LEASING

Die Renditeberechnungen basie-
ren auf der Annahme, dal durch die
Eintragung der Kemmanditisten im
Handelsregister Entnahmen (Aus-
schiittungen) nicht als Gewinne zuzu-
rechnen und zu versteuern sind. Ver-
iuste Uber die Einlage hinaus dirfen
nicht mit anderen EinkUnften ausge-
glichen, sondern lediglich zur Verrech-
nung mit zuk(inftigen Gewinnen der
Magdeburg KG zsitlich unbeschrankt
vorgetragen werden.

Bis zur Verdffentlichung des
Schraibens des Bundesministers der
Finanzen vom 20.02.1992 (BStBI.
1992, | S. 123 1.) vertrat die Finanz-
verwaltung zum § 16a ESiG die
Meinung, daft den Kommanditisten
bei Bestehen oder Entstehen von
negativen Kapitalkonten grundséatzlich
auch der Betrag der Einlagenminde-
rung durch Entnahmen als Gawinn
zuzurechnen sei. Obwohi insoweit
seine Haftung wieder aufiebt, wurde
diese Meinung damit begriindet, daik
bei einer in sich geschlossenen
Finanzierungskonzeption die Inan-
spruchnahme unwahrscheinlich sei.
Andererseits sollte in Héhe der zuzu-
rechnenden Betrage ein Verlust zur
Verrechnung mit zukinftigen Gewin-
nen vorgetragen werden.

Nachdem die Finanzverwaltung
mit ¢.g. Schreiben ihre his dahin ver-
tretene Auffassung bereits weitge-
hend aufgegeben hatte, stelite sie
unter Bezugnahme auf die Urteile des
BFH vom 17.12.1992 {DB 1993,

S. 1496) sowie vom 30.11.1993

(DB 1994, S. 609) kfar, daf? auch bei
einem geschlossensn Finanzierungs-
kenzept grundsétzlich von der Wahr-
scheinlichkeit der Inanspruchnahme

der Kommanditisten auszugehen ist,
sofern das Haftungsrisike nicht durch
entsprechende vertraghche Gestal-
tung ausgeschlossen wird {s. Schrei-
ben des Bundesministers der Finan-
zen vom 30. Juni 1894, B5tBIl. 1294,

I. S. 355}. Sollte die Finanzverwaltung
hier dennoch zu einer Zurechnung der
Entnahmen als Gewinn kommen,
wirde dies zu einer Verschigbung der
steuerlichen Ergebnisse und damit zu
einer Verminderung der Réndite wie
folgt fihren:

Grenzsteuersatz 3 %

Basisrendite
nach Steuern

Die frihere Auffassung der
Finanzverwaltung, eine Darlehens-
finanzierung der Beteiligung mindere
das steuerliche Verlustausgleichsvo-
lumen, ist ebenfalls mit Schreiben des
Bundesministers der Finanzen vom
20.02.1992 aufgegeben worden. Die
weiterhin bestehende Problematik der
Darlehensfinanzierung im Zusammen-
hang mit der UberschuRerzielungsab-
sicht des Kommanditisten ist unab-
hangig hiervon weiterhin zu beachten.



3.1.5 Geltendmachung
der Verlustzuweisungen

Verfahrensrechtlich werden
gemifd & 180 Abs. 1 Nr. 2a AQ die
Gewinne und Verluste der Gesell-
schaft vom zustdndigen Betriebs-
finanzamt sinheitlich und gesondert
flr alle Gesellschafter festgestellt. An
eine derartige Feststellung des Be-
triebsfinanzamtes ist das Wohnsitz-
finanzamt bei der Veranlagung des
einzelnan Gesellschafters gebunden,

Negative Einkiinfte aus der Be-
teiligung kénnan beim Gesellschafter
auf Antrag unter bestimmten Voraus-
setzungen bereits bei der Fesisetzung
der vierielighrlich zu leistenden Ein-
kornmensteuer-Vorauszahlungen (8 37
Ahs. 3 EStG) oder durch Eintragung
gines Freibetrages auf der Lohn-
steuerkarte (§ 39 a Abs. 1 EStG) frOh-
zeitig steuermindernd beriicksichtigt
werden.

Nach den Ausfithrungen des
BMF-Schreibens vom 13.07.1992
(BStBI. 1992 |, S. 404) und vom
08.09.1992 (BStRL. 1992 |, S. 527)
erfordert eine derartige steuarmin-
dernde Bericksichtigung einen Antrag
des Gesellschafters bei seinem zu-
standigen Wohnsitzfinanzamt sowie
die Durchfihrung einer Vorprafung bei
der Gesellschaft durch das Betrigbs-
finanzamt. Im Rahmen dieser Vorpru-
fung ermittelt das Betriebsfinanzamt
die voraussichtliche Hohe der Verlusie
der Gesellschaft. Die Gesellschaft
wird eine entsprechende Prifung
beim zustandigen Betrighsfinanzamt
beantragen.

LEASING

Nach den Regelungen des BMF-
Schreibens vom 13.07.1992 steht
dem Betrigbsfinanzamt fir die Vor-
prifung ein Zeitraum von bis zu 6 Mo-
naten zur Verfligung. Obwohl die Ge-
selischaft auf eine schnelistmogliche
Curchfihrung der Vorprifung drangen
wird, ist nicht zwingend sichergsstellt,
daf? diese Vorprifung vor dem 10.12.
bzw. vor dem 30.117.1996 tatsachlich
abgeschlossen ist.

Nach den Erfahrungen der CFB ist
jedoch daven auszugehen, da® der fOr
1996 prognostizierte Vertust grund-
séatzlich im Rahmen der zum 10.12. zu
leistenden Einkommensieuer-Voraus-
zahiung oder durch Eintragung auf der
Lohnsteuerkarte bis zum 30.11.1996
beriicksichtigt werden kann,

Uber die janrlichen steuerlichen
Ergebnisse erhalten die Komman-
ditisien von der Magdsburg KG Be-
stétigungen und die sonst erforder-
lichen Unterlagen zur Begriindung von
Antragen auf Anpassung félliger Vor-
auszahiungen.

Die Steuereffekte sind bei der
Renditeberechnung jeweils zum
Ultimo des Jahres angasetzt, fur das
die Ergebniszuweisung erfolgt.

. durch verbessern, dalt die anteiligen:

- steigen und somit dieses ,Negativ-
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3.2 Vermdégen-, Erbschaft-
und Schenkungsteuer
3.2.1 Vermigenstener
Die Rendite kann sich - auf Basis
der bis zum 31.12.1995 geltenden

Gesetzeslage — flr vermdgensteuer-
pflichtige Kommanditisten noch da-

Fremdmittel den Einheitswert des
Grundvermageans {inkl. Zuschlag) (ber-

Vermé&gen™ durch Verrechnung mit
sonst steuerpflichtigem Vermbgen der
Kommanditisten zu Erspamissen bei
der Vermé&gensteuer fGhrt,

Im Rahmen des Gesstzes zur
Umsetzung des Foderalen Konsolidie-
rungsprogrammes wurde der Vermo-
gensteuersatz flir natlirliche Personen
ab 1995 gesplittet (beginstigtes Ver-
mogen 0,5 %; nicht beglinstigtes Ver-
mbgen 1 %),

Es ist jedoch zu beachten, dal sich
aufgrund bescnderer Befreiungsvor-
schriften unterschiedliche Vortaile in
Abhangigkeit vom Wohnsitz/ gewdhn-
lichen Aufenthalt des Gesellschafters
(westliche Bundesladnder /Beitrittsge-
biet im Sinne des Artikeis 3 des Eini-
gungsvertrages vom 31.08.19380) er-
geben.

Natirliche Personen, die bereits
vor dem 01.01.1991 ihren Wohnsitz
in den neuen Bundesldndem (ohne
Berlin-West) hatten, sind gemal
§ 24 ¢ Nr. 1 und 3VStG fir die Kalen-
derjahre 1981 -1895 von der Vermd-
gensteuer befreit. Im Rahmen des
Jahressteuergesetzes 1996 sind die
steuerlichen Forderungsmalnahmen

) ?7L___

¥




CFB-FONDS NR. 90

flir die neuen Bundeslander verldngert
worden. Das Gesetz sieht u.a. vor, die
sachlichen und persénlichen Befrei-
ungsvorschriften nach § 24 ¢ VStG bis
Ende 1998 zu verlangern. Insoweit
kdnnen die hiervon betroffenen Kom-
manditisten fir den vorgenannten
Zeitraum keine vermageansteuerlichen
Vorieile erzielen.

Bei natiirlichen Personan mit
Wehnsitz in den aiten Bundeslandermn
bzw. bei solchen, die ihren Wohnsitz
erst nach dem 01.01,1991 in die neu-
en Lander verlegt haben, gelten fiir
die Kalenderjahre 1991 - 1998 Beson-
derheiten beim Ansatz des Gesamt-
vermigens. Gemalk § 136 Ziff. 4a
Bew( gehort Grundbesitz in den neu-
en Bundesléndern {chna Berlin-West)
in diesem Zeitraurn nicht zum Ge-
samtvermagen. Schulden, die mit die-
sem Grundbesitz im Zusarmmenhang
stehen, diirfen nach §118 Il BewG
nicht abgezogen werden. Damit ent-
fallen die vermbgenstauerlichen Vor-
teile aus der Zuweisung von,Negativ®
Vermdbgen. Allerdings bleibt die Ein-
lage weitgehend vermogensteuerfrei.

Das Bundesverfassungsgericht
(BVerfG) hat in dem Beschlul vom
22.06.1995 {2 BvL 37/91; DB 1995,
S.1740 ff.} die Unvereinbarkeit der
unterschiedlichen Belastung von ein-
heitswertgebundenem Vermdgen und
sonstigem Vermdgen mit dem Grund-
gesetz der Bundesrepublik Deutsch-
land festgestellt und dem Gesetz-
geber eine fiinfighrige Ubergangs-
regelung im Rahmen einer Neurage-
lung der Vermégensteuer zugestan-
den.

A s

LEASING

Diese Neuregelung des VStG hat
der Gesetzgeber bis zum 01.01.1997
zu verabschieden, andernfalls entfallt
die VSt aufgrund des o.g. Beschlus-
ses. Da diese Neuregelung derzeit
noch aussteht, ist es moglich, daik
sich dis Zusatzvorteile bei der Vermo-
gensteuer nicht oder nicht in voller
Héhe realisieren lassen.

Dig in der Anlage IV angegebenen
Bemessungsgrundiagen fr die Ver-
mbgensteuer beruhen auf einem ge-
schatzten Einheitswert fir den Grund-
besitz (auf Basis der bis zum 31.12.1985
geltenden Gesetzeslage) in Héhe von
insgesamt 40 % (Einheitswert zum
01.01.1935 incl. Zuschlag} der Investi-
tionskosten. Sollte im Rahmen einer
Neuregelung der Wertansatz um
beispielsweise 10 %-Punkte ange-
hoben werden, mindert sich die nega-
tive Bemessungsgrundlage um ca.
DM 18.100,- bezogen auf eine Kom-
manditoeteiligung von DM 100.000.

3.2.2 Erbschaft- und
Schenkungsteuer

Im Rahmen der Erbschaftsteuer
und eingeschrankt bei der Schenkung-
steuer galten bisher die allgereinen Re-
gelungen, insbesondere § 37 a !ll Erb-
schaftsteuergesetz. Danach war Grund-
besitz in den neuen Landern mit dem
nach den Vorschriften der §8 129:ff
BewG auf Basis 01.01.1935 festzu-
stellenden Einheitswert anzusetzen.

Das Bewertungsverfahren von
Geschaftsgrundstiicken fUr die Fest-
stellung auf Basis des 01.01.1935 ist
durch die Finanzverwaltung noch nicht
festgelegt worden. Insoweit kbnnen
zum jetzigen Zeitpunkt keine verbind-
lichen Aussagen Uber die H8he der
Werte getroffen werden.

Fur Zwecke der Schenkungsteuer
wurden bisher die jeweiligen Bemes-
sungsgrundlagen nach einem geson-
derten Verfahren, geméak dem Erlalk
betr. schenkungsteuerrechiliche Be-
handlung von gemischten Schenkun-
gen sowie von Schenkungen unter
einer Auflage ermittelt (BStBl. 1 S. 445
v. 9.11.1989). Nach einem Urteil des
BFH vom 14.12.1895 (DStR 19986,

S. 340 ff} ist von siner gemischten
Schenkung bei Ubertragung eines An-
teils an einer Personengesellschaft
und den damit zusammenhéngenden
Gesellschaftsschulden jedoch nicht
auszugehen. Demnach waren im Falle
der Schenkung die gleichen Werte an-
zusetzen wie im Erbfall ivgl. Anlage IV,
Spalte (3}).




Inwieweit sich die Finanzverwal-
tung dieser Vorgehensweise an-
schlieien wird, kann noch nicht end-
gliltig beurteilt warden. Solite das
bisherige Verfahren der gemischten
Schenkung unverindert beibehalten
werden, 50 kann die Bemessungs-
grundiage nach dieser, am Verkehrs-
wert crientierten Methode bestenfalls
zu einem Wert von DM 0,-, nicht aber
zu einer negativen Bemessungsgrund-
lage fGhren.

In welchem Ma# die in Anlage IV,
Spaite (3) aufgezeigten Bemessungs-
grundlagen zu Steuervorteilen im Fall
der Vererbung bzw. Schenkung der
Beteiligung fihren, héngt von der ge-
setzlichen Neuregelung ab.

3.3 Andere Steuerarten

3.3.1 Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer ist gemalk
Immobilien-l.easing-Vertrag zwischen
CLIund der Magdeburg KG Bestand-
teil der Gesamtinvestitionskosten.

Der Erwerb sowie eine spétere
Verdulberung der Beteiligung unter-
liegen nicht der Grunderwerbsteuer.

3.3.2 Grundsteuer

Im Immobilien-Leasing-Vertrag
ist vereinbart, dald die Grundsteuer im
Rahmen der Nebenkosten vom
Leasingnehmer zu tragen ist.

3.3.3 Umsatzsteugr

Die Gesellschaft hat gemdR § 9
UStG zur Umsatzsteuer optiert. Die in
diesem Angebot enthaltenen Angaben
Uber Einnahmen und Ausgaben der
Gesellschaft verstehen sich netto
ohne Umsatzsteuer, Durch Umsatz-
steuerzahlungen bzw. -erstattungen
kénnen Ergebnisverschiebungen ein-
ireten.
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LEASING

4.1 Primissen

Als finanzmathematisch objektive
Basis fur Renditeberechnungen bei
nicht gleichbleibenden Zahlungs-
strémen hat sich die Methode des
internen Zinssatzes weitgehend
durchgesetzi. Die Renditeangaben
des Beteiligungsangebotes wurden
nach dieser Methode berechnet.

Die Liquiditatszufiisse, die der
Kommanditist durch seine Beteiligung
erhalt, beinhalten rechnerisch nach
Abzug der Verzinsung such bereits
Rickflhrungen des Eigenkapitais.
Hieraus resultiert ein jdhrfich verander-
ter Stand des jeweils kalkulatorisch
gsbundenen Eigenkapitals {vgl._Plan-
liquiditdtsrechnung_und Rentabilitits-
berechnyng_Aniage I11}.

Alle Renditeangaben beruhen auf
der Pramisse, dall der Kemmmanditist
seine Beatailigung nicht fremdfinan-
ziert. Weiter wird angenommen, dal}
der Anteil im Privatvermégen des
Kommanditisten liegt und bei Verkauf
des Anteils kein steuerpflichtiger Veer-
dufierungsgewinn anféllt. Fernaer wird
bei der Hohe der Verlustzuweisung
1996 unterstellt, dal der Beitritt des
Kormmanditisten mit Annahme der
Beitrittserklarung zum 30.09.1996
wirksam wvird.

Fir die Renditeberachnung wurde
ab derm 01.10.2006 ein durchschnitt-
iich zu erwartender Zinssatz fir Hype-
thekendariehen von 8 % p.a. unter-
stellt. Dieser Durchschnittszinssatz
erlaubt eine realistische Renditeaus-
sage Uber den Planungszeitraum von
rund 20 Jahren.

Bei allen Renditeangaben in die-
sem Beteiligungsangebot ist unter-
stellt, daf die Beteiligung des Kom-
manditisten durch Anteilsricknahme
der CLI nach Ablauf des 20. Miet-
jahres {30.09.2016) endet. Der Kom-
manditist kann an den Ober die pros-
pektierte Rendite hinausgehenden
miglichen Wertverdnderungen des
Leasingobjektes nur teilnehmen;,
wenn die vorgenannten Andienungs-
rechte nicht ausgelbt werden und der
Anteil auch nicht an die CLI verduRert
wird.

Fir das Jahr 1996 fallt eine
Verlustzuweisung von 100,0 % be-
zogen auf die Kommanditeinlage an.
Bei der Renditeberechnung wird
angenommen, daf der Verlustzuwel-
sung aus der Betsiligung andere ver-
rechenbare Einkinfte des Komman-
ditisten gegentberstehen. Deswei-
teren wird als Prémisse gesetzt, dalt
auf der Ebene des Kommanditisten
(ber die gesamte Betsiligungsdauer
ein gleichbleibender Grenzsteuersatz
fir die Steusreffekte (ESt) aus der Be-
teiligung zum Tragen kommt {exem-
plarische Grenzsteuersétze flr die
Renditeberechnung 45% und 53 %).

Im Rahmen des Gesetzes zur
Umsetzung des Fodearalen Konsoiidie-
rungsprogramms vom 23.06.1993/
BGBIL 1 93, 944 (975) wird seit dem
01.01.1995 ein zeitlich nicht befriste-
ter 7,5 %iger Solidaritatszuschlag
bezogen auf die Einkommensteuer-
und Kérperschafisteuerschuld er-
hoben. Dieser Zuschlag bewirkt sine
Erhdhung des Grenzsteuersatzes und
ist in der prospektierten Rendite fir
die Jahre 1996 - 1999 berlicksichtigt.




Sollie das Solidaritdtszuschlagsgesetz
unverandert auch noch zu dem Zeit-
punkt Gultigkeit besitzen, ab dem Ge-
winne zugewiesen werden, ist auf
den beim Kemmanditisten entstehen-
den Steuerbetrag zusétzlich 7.5 % p.a.
Solidaritdtszuschlag zu entrichten.
Hierdurch kann sich ab dem Jahr 2000
die Steuerbelastung auf die kalku-
lierten Gewinnzuweisungen erhéhen,
mit der Folge einer Renditeverringe-
rung um bis zu ca. 0,41 % p.a. (bai
einem Grenzsteuersatz von 53 %).

4.2 Basisrendite
4.2.1 Ermittlung der
Basisrendite

Zur Ermittiung der Basisrendite
werden die Ausschittungen und die
Steuereffekte aus den Verlust- und
Gewinnzuwelsungen herangezogen.
In dieser Basisrandite sind insheson-
dere Vorteile aus Substanzsteuer-
effekten noch nicht berGcksichtigt.

Grenzsteusisatz 45, % 53 %

Easisrenidite

LEASING

Die Renditen sind fir rund
20 Jahre fest, sofern die unter
Ziff. 4.1 genahnte Annahme eines
8 %igen Zinssatzes zum 01.10.2006
eintritt. Insoweit sind die Renditen
abhédngig von dem mit dem Leasing-
nehmer neu zu vereinbarenden Zins-
satz, da sich bei einem von 8,0 % p.a.
abweichenden Zins der kalkulierte
steuerliche Ergebnisveriauf und die
kalkulierte Ausschittung veréndem.
Hierdurch ergeben sich exemplarisch
folgende Renditen, gerechnet ber die
gesamte Beteiligungsdauer, bei neu
vereinbarten Zinssétzen ab dem
01.10.2006 von

nach Steuern 549% 831%
Vergleichsrendite .
vor Steuerpi A% 1866%

7.0 % p.a.  9,0% p.a.

Anderungen der geplanten
Investitionskosten fuhren zu keiner
Minderung der Basisrendite.
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4.2.2 Planliquidititsrechnung

Die Liguiditdtszu- und -abfliisse
ergeben sich aus den jahriichen Aus-
schittungen zuzlglich bzw. abzlglich
der Steuereffekte {(ES1).

Die Ausschiittung fir ein Ge-
schaftsjahr erfolgt grundsitzlich be-
reits im_Januar des folgenden Jakires
(erstmais im Januar 1988 {ir 1997);
vereinfachend wird sie bei der Ren-
diteermittlung zum 31.12. des be-
treffenden Geschéfisjahres {erstmals
31.12.1997) berlcksichtigt.

Die Steuereffekte sind jeweils in
dem Geschéfisjahr angesetzt, flr das
die einzelnen Verlust- bzw. Gewinnzu-
weisungen erfolgen, da die Vorauszah-
lungen fiir die ESt schon wahrend der
laufenden Geschafisjahre angepalit
werden kinnen {(vgl. Anlage [l und
Ziff. 3.1.6).

Al .
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4.2.3 Rentabilititsberechnung

Die Rentabilitdtsberechnung ba-
siert auf den in der Planliquiditatsrech-
nung kalkulierten Liguiditatszu- und -
abilissen. Der jeweilige Stand der
kalkulatorischen Eigenkapitalbindung,
die entsprechende Verzinsung sowie
die Rickfihrung bzw. der Einsatz von
Eigenkapital werden getrennt ausge-
wiesen. Aus den Ligquiditatsflissen
wird pro Jahr zundchst kalkulatorisch
die vorgegsbene Verzinsung des ge-
bundenen Eigenkapitals ermittelt. Der
verblelbende Betrag fuhrt dann rech-
nerisch zur RilckiGhrung oder Erhé-
hung der Eigenkapitalbindung.

Der Kommanditist kann durch
AnteilsverduRerung an die CLI nach
20 Mietjahren einen Verdusrungs-
erlds in Hohe von DM 30.000,~ (bezo-
gen auf eine Kommanditeinlage von
DM 700.000,— vgl. Vereinbarung iber
Optiensrechte zur Ubernahme von
Kommanditanteilen) erzielen, Der Ver-
duBerungserlts entspricht der kalku-
lierten Eigenkapitalbindung zum
30.08.2016 und fGhrt somit zur pro-
spektierten Basisrendite.

VerduRert der Kommanditist sei-
nen Anteil vorzeitig, bendtigt er zur
Realisierung der Rendite einen Ver-
kaufspreis, der der Kapitalbindung
zum Verdulerungszeitpunkt entspricht
tvgl. Anlage i, Spalte 9).

A2
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4.3 Zusatzeffekte

In der Planrechnung ist ein durch-
gehender Steuersatz von 53 % bzw.
45 % (zzgl. SolZ) unterstellt.

Liegt der persénliche Steuersatz
eines Kommanditisten 7.B. durch die
Kirchensteuer lber den exemplarisch
angagebenen Steuersétzen, fihrt dies
indirekt zu einer Verbesserung der
Rendite.

Sinkt der personliche Steuersatz
des Kommanditisten in spiteren
Jahren nach Verrechnung der Verlust-
zZuweisungen, so erhoht sich die Ren-
dite auf bis zu ca. 11,0 % p.a. nach
Steuern. Die Beteiligung ist damit
eine ideale Ergédnzung zur Zukunfts-
sicherung bzw. Altersversergung.

Ab 1999 entstehen - auf Basis
der bis zurn 31.72.1995 geltenden
Geselzeslage - laufande Vermagen-
steuerverteile auf Basis der negativen
Bemessungsgrundiagen. Der Vermé-
gensteuersatz fur natlrliche Personen
wird ab 1995 gesplittet (Anderung
durch das Gesetz zur Umsetzung des
Féderalen Konsolidierungsprogram-
mes). Kann der Kommanditist die
negativen Beressungsgrundlagen mit
eigenem, nicht beginstigten Vermo-
gen (Grundvermdgen und sonstiges
Vermadgen mit Ausnahme der Beteili-
gungswerte} verrechnen, hat er inso-
weit einen Vermdgensteuervorteil auf
Basis des 1%-igen Vermdgensteuer-
satzes. Kann der Kommanditist die
negativen Bemessungsgrundiagan mit
eigenem, beglnstigten Vermbgen
(z.B. Betriebsvermdgen) verrecknen,
hat er einen Vermdgensteuervorteit
auf Basis des 0,5 %-igen Vermégen-
steuersaizes,

Wird der Anteil vererbt, bleibt auf-
grund der negativen Bemassungs-
grundlagen weiteres Vermagen des
Kormmanditisten von der Erbschaft-
steuer befreit. Die Héhe, in welcher
weiteres Vermdogen Ubertragen wer-
den kann, wird in Anlage IV darge-
stellt. Die hieraus méglichen Steusr-
vorteile sind akbhangig von den.
individuell verschiedenen Stauer-
kiassen und Steuersatzen.

Bei Nichtauslibung der Anteilsver-
dufderung an die CLI mit Wirkung zum
Ablauf des 20. Mietjahras sowie des
Andienungsrechtes der Gesellschaft
zum Ablauf des 20. und 30. Mietjah-
res partizipiert der Kommanditist an
der Wertentwicklung des Objektes.

Zusatzeffekte sind in der Basis-
rendite nicht bercksichtigt.
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5.1 Allgemeines

Die Beteiligung an der Magdeburg
KG ist esine Investition, bei der der
Kemmanditist nicht nur Chancen hat,
sondern auch Risiken tragt. Es handelt
sich um eine langfristige Investition,
bei der ynvorhersehbare zukinftige
wirtschaftliche und rechtliche Ent-
wicklungen die projizierien Ergebnisse
beeinflussen kdnnen. Insbesondere
sind auRerplanmaRige Situationen wie
z.B. Anderungen der steuerlichen
Gasetzgebung, der Rechtsprechung
sowie der Verwaltungspraxis nicht
auszuschlief3en. Hierdurch wirde die
Varfligbarkeit, die Werthaltigkeit und
die Verwertbarkeit des [mmobilien-
Investments und damit die Liquiditat
bzw. die Rentabilitdt beeintrachtigt.

5.2. Gesellschaftsrechtliche
Risiken

5.2.1 Nachschuf$pflicht

Soweit investitionskostenstsige-
rungen eintreten, ist der Kommandi-
tist verpflichtet, seine Kommanditein-
lage bis zu maximal 10 % zu erhdhen
{vgl. Ziff.1.2.2).

5.2.2 Haftung

Die Kommanditisten haften bis
zur Eintragung in das Handelsregister
fur die zwischenzeitlich vorgenomme-
nen Geschéfte der Gessllschaft unbe-
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grenzt. Vom theoretischen Risiko
einer Uber die Einlsge hinausgehen-
den Haftung bis zur Eintragung gemafd
& 176 HGB stellt die CFB den Kom-
manditisten im Innenverhiltnis frei,
sofern er unverzlglich die zu seiner
Eintragung erfarderliche Vollmacht
(Prospektbeitage) erteilt.

Nach der Eintragung im Handgls-
register und der vollen |_eistung:der
Einlage lebt die Haftung insoweit wie-
der auf, wie den Gesellschaftern
Teilbetrdge ihrer Einlage z.B. im
Rahmen der Ausschiittung von Bar-
Uberschissen zurlickgezahlt werden.

5.2.3 Weitere Gesellschafis-
rechtliche Aspekte

Die Interessen eines einzelnen
Geselischafters konnen durch Mehr-
heitsentscheidungen beeintréchiigt
werden, z.B. durch Gesellschafter-
kaschliisse, die chne Teilnahme des
jewelligen Gesellschafters gefaldt
worden sind. Weiterhin besteht die
Mdogiichkeit der Majorisierung der
Gesellschaft durch den Eintritt eines
GroRkommanditisten; dies gilt insbe-
sondere im Zusammenhang mit der
zur Sicherung der Investition gegebe-
nen Plazierungsgarantie.

Weiterhin kann grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden, daf3 die
Entwicklung der Gesellschaft durch
Fehlentscheidungen des persénlich
haftenden Gesellschafters negativ
beeinflufdt wird.

vy U
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5.3 Objektrisiken

5.3.1 Objektrisiken aus Ver-
trigen / Vereinbarungen

Aus der Ableitung der giiltigen
Leasing-Erlasse ist fir die Zurechnung
des wirtschaftlichen Eigentums erfor-
derlich, dal’ die Magdeburg KG das
Risike der Mangelhaftigkeit, Unbe-
nutzbarkeit und des zufilligen Unter-
gangs bzw. der ganzen oder teilwei-
sen Zerstdrung des Leasingobjektes
tragt. Tritt ein solcher Fall ein, kann
der Leasingnehmer seine Zahlungs-
verpflichtung mindern bzw. einstellen.
Einen Teil der genannten Risiken
deckt die Feuer-/ Extended-Coverage
Versicherung ab (z.B. Brand, Explo-
sion, Sturm, Hagel etc.}. Hat der
Leasingnehmer aber die Verschlechte-
rung des Leasingobjekies oder die
vorzeitige Kiindigung zu vertreten,
bleibt er zur Zahlung verpflichtet.

Da.in Bezug auf die vorgenannten
Risiken das R{icknahmeangebot des
Kommanditanteils durch CLI {vgl.

§1 Ziff. 1 der Vereinbarung Gber
Optionsrachte zur Ubernahma von
Kommanditanteilen} ausgeschlossen
ist, verbleiben diese beim Komman-
ditisten.

im Rahmen der mit CLI zu
schiieenden Optionsversinbarung ist
Cll u.a. dann berechtigt, die Komman-
ditanteile zu erwerben, wenn sie von
ihrem Untermieter die vereinbarten
Zahlungen in Héhe von mindestens
zwel Mietraten seit mehr als zwei
Monaten nicht erhalten hat. Die pro-
spektierte Rendite wird in diesemn Fall
nur von den Gesellschaftern zum

A2
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VerduRerungszeitpunkt realisiert, die
im Beitrittsjahr den Grenzsteuersaiz
von 53 % zzgl. SolZ hatten. Zusétzlich
hat der Gessllschafter das Risiko, zu
diesem Zeitpunkt keine entsprechen-
de Alternativanlage zu bekommen,

5.3.2 Investitionsvorrang-
bescheid

. Mit Investitionsvorrangbescheid
vom 31.08.1983 wurde dem Investi-
tionsverhaben Vorrang vor angemelde-
ten Rechten Dritter am Grundstiick
eingerdumt. Die mit diesem Bescheid
geforderten investiven Malknahmen
sind zwischenzeitlich erflilt, so dai
ein Rickgaberisike nicht erkennbar ist.

5.3.3 Freistellung fiir
Baulasten

Aufgrund ungeklarter Eigentums-
verhdltnisse bel einigen Nachbar-
grundstiicken hat die Stadt die
Eintragung von Baulasten zugunsten
der Magdeburg KG veranlafst. Dies
geschah ohne Zustimmung der jewei-
ligen Grundstickseigentlmer. Die
Magdeburg KG hat gemeinsam mit
der Maritim Hotelgesellschaft mbH
eine Freistellung gegeniber der Stadt
flir den Fall abgegeben, dalk diese von
Dritten hierfiir in Anspruch genom-
men wird. Im Innenverhéltnis ist die
Magdeburg KG diesbazlglich vor: der
Maritim Hotelgesellschaft mbH freige-
stellt.

5.3.4 Risiko aus
Objektverdufierung

Neben dem Abschlult des
Generzaliibernehmervertrages QOber die
Errichtung eines Hotelgebaudes {vgl.
Ziff. 1.2.1) hat die Magdeburg KG
einen weiteren Generallibernehmer-
vertrag beziiglich der Errichtung eines
inzwischen fertiggesteliter Bliroge-
bdudes auf einem Nachbargrandstick
abgeschlossen, Uher das befeits gin

Kaufvertrag mit einem Dritten vorliegt.

Der Generalibernehmer hat sich zwar
verpflichtet, seine Zahlungsanspriiche
unmitteibar gegeniber dem Erwerber
des Grundsticks geliend zu machen,
der im Innenverhiltnis die Magdeburg
KG von diesen Verpflichtungen freige-
stellt hat, dennoch tragt die :
Magdeburg KG ein Haftungsrisiko
beziiglich der noch ausstehenden
Zahlungen des Dritten an den
Generalilbernehmer.




5.4 Steuerliche Risiken
5.4.1 Allgemeine Hinweise

Die Angaben zu den steuerlichen
Konsequenzen basieren auf den der-
zeit glltigen Steuergesetzen, ihrer
Interpretation durch die Rechtspre-
chung, den Erlassen der Finanzver-
waltung und der Literatur sowie auf
den Erfahrungen des Prospektheraus-
gebers aus Betriebsprizfungen frihe-
rar Immobilien-Leasing-Fonds. Es gibt
jedoch keinerlei Gewdhr dafur, dalk die
zugrundegelegte Rechtslage zukiinftig
unverindert fortbesteht. Neben Ande-
rungen der einschiagigen Steuerge-
setze kdnnen auch Anderungen in der
Finanzrechtsprechung oder der Auf-
tassung der Finanzverwaltung zu einer
abweichenden Behandlung flihren.

Fir steuettiche Zwecke kann eine
endgultige Festlegung Gber die Auf-
teilung der Investitionskosten (z.B.
Anschaffungskosten fir Grundstlck/
Gebidude sowig Zurechnung zu den
Werbungskosten) grundsétzlich erst in
der Betriebspriifung erfolgen. Eing
abweichende Aufteilung durch die
Finanzverwaltung wirkt sich unmittel-
bar auf die Hdhe der steuerlichen Er-
gebnisse der Gesellschaft und damit
auf die Hohe der Steuerent- bzw.
-belastungen der Gesellschafter aus.
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5.4.2 Uberschufierzielungs-
absicht

Mit den Planrechnungen wird fir
die Gesellschaft der steuerlich not-
wendige Totallberschuld belegt.

Finanziert ein Kommanditist seine
Beteiligung durch Kredit, so kann aller-
dings auf seiner Ebene die Uber-
schuRerzielungsabsicht fehlen und
deshalb die steuerliche Anerkennung
der Verluste bei ihm scheitern, wenn
die Kreditkesten {Sonderwerbungs-
kosten) per Saldo den aus der Beteili-
gung zu erwartenden steuerrelevan-
ten Uberschul — ohne Verdulierungs-
gewinn — (Ubersteigen. Insgesamt ist
zu beachten, dal} die (ber die Laufzeit
geltend gemachten Sonderwerbungs-
kosten den TotalUberschul? (ersichtlich
aus Anlage lli, Summe Spalte 2) nicht
aufzehren.

Bei einer beabsichtigien Verduide-
rung bzw. Anteilsibertragung zu
einem Zeitpunkt, zu dem noch kein
steuerrelevanter Uberschul erzielt
worden ist, sollte ein Steuerberater
hinzugezogen werden, um &ine nach-
tragliche Aberkennung der geltend
gemachten Verlustzuweisung wegen
“Liebhaberel” auszuschliellen.

5.4.3 Anerkennung der
stewerlichen Ergebnisse

Nach den Erlassen der Finanzver-
waltung ergibt sich aus 815 aESIG im
vorliegenden Fall unseres Erachtens
keine Verlustverrechnungsbeschran-
kung. Aufgrund der Erfahrungen der
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frilheren Jahre ist jedoch eine restrikti-
vere Interpretation des 8 15 a EStG
durch dig Finanzverwaltung nicht aus-
geschlossen. Dies wiirde zu einer Ren-
diteminderung fuhren (vgl. Ziff. 3.1.4).

Da (ber die endgiltige H&he der
steuerlichen Ergebnisse der Geseli-
schaft und die daraus resultierendan
Steuerwirkungen erst nach Beendi-
gung der Betriebsprifung und der sich
daran anschlieltenden einheitlichén
und gesonderten Steuerfestseizung ~
moglicherweise scgar erst nach
Durchfilhrung eines Einspruchs- und
Klageverfahrens — Klarheit besteht,
kénnen ggf. Nachforderungsanspri-
che der Wohnsitzfinanzamier entste-
hen, die u.U. gem. § 233a AQ zu ver-
zinsen sind.

544 Kiirzung der
Vorauszahlungen

Nach den Erfahrungen der CFB ist
davon auszugehen, dalk der fir 1996
prognostizierte Verlust im Rahmen der
zum 10.12. zu leistenden Einkommen-
steuerVorauszahlung oder durch Ein-
tragung auf der Lohnsteuerkarte bis
zum 30.11.1998 berlcksichtigt wer-
den kann. Hierflr ist zwingend erfor-
derlich, daf® die kompletien Zeich-
nungsunterlagen {insbescndere Voli-
macht zur Handelsregistereintragung)
der CFB bis zum 26.09.1996 vorlie-
gen. Sollte sich die Gelendmachung
der Verlustzuweisung (z.B. durch eine
verzogerte Vorprifung) Gber den
31.12.1996 hinaus verschieben, so
vermindert sich die Rendite in Abhén-
gigkeit vom Zuflul} der Steuererspamis.,
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5.5 Sonstige Risiken : 5.5.2 Fungibilitit der Anteile
5.5.1 Renditeinderung bei Nach den gesellschaftsvertragli-
Zinséinderung chen Regelungen ist jeder Gaseli-
schafter mit schriftlicher Zustimmung
Die Leasingraten flr den Eigen- des personlich haftenden Gesellschaf-
kapitalanteil sind bis zum 30.09.2006 ters grundsatzlich befugt, seinen An-
fest versinbart. Ab dem 01.10.2006 teil zu verduBern. Fir eine derartige
wurde gin durchschnittlich zu erwar- Veriulerung von Anteilen an lmmeo-
tender Zins von 8,0 % p.a. unterstellt. bilien-Fands gibt es jedech keinen
Liegt der tatsachlich vereinbarte Zins geregelten Markt. Die Fungibilitat ist
unter dem angenommenen, werden daher eingeschrankt,

sich die Ausschiittungen vermindern, i
liegt der tatsachlich vereinbarte Zing
Uber dem angenommenean, werden
sich die Ausschittungen erhéhen. In
beiden Fallen wird sich der prospek-
tierte steuerliche Verlauf dndern. Die
Renditeauswirkungen sind unter
Ziff. 4.2.1 beschrisben.
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Da jeder Interessent mit seiner
Beteiligung unterschiedliche Ziele ver-
folgt, sollte er die Angaben und
Annahmen im Beteiligungsprospekt
unter Berlcksichtigung seiner persdn-
iichen Situation kritisch prifen und
wardigen. Ggf. solite fachlicher Rat
eingeholt werden.

Eine von uns beauftragte Wirt-
schaftspriifungsgeselischaft hat Uber
ihre nach MaRgabe der Stellung-
nahme WFA 1/1987 des !nstituts der
Wirtschaftspriifer durchgefihrie Pro-
spekiprifung und deren Ergebnis
einen Bericht erstattet, der wesent-
liche Feststeliungen zu diesem Pro-
spekt enthilt. Dieser Bericht enthélt
keine Beanstandungen und wird
jedem ernsthaften Interessenten auf
Anfrage zur Verfigung gestellt, sobald
er der Magdeburg KG in vervielfal
tigter und gebundensar Form vorliegt.

Die Herausgabe des Prospektes
erfolgt am 26.07.1996.

Fir den Inhalt des Prospektes
sind die bis zur Herausgabe bekann-
G s ) : i S ten oder erkennbaren Umstande mali-
- S L ' : C geblich.

Die Haftung der gegenwartigen
und zukUnftigen Vertragspartner sowie
Prospektverantwortlichen und ihrer
Angestellten flr unrichtige oder
unvollstandige Tatsachenangaben im
Prospekt oder fir die Verletzung von
Aufkarungspflichten ist auf Vorsatz
und grobe Fahrlassigkeit beschrinkt,

Ebenso ist die Haftung fir unzu-
treffende Prognosen, fir unzutreffen-
de Wertungen oder flr unzuireffende ‘%f
steuerliche Annahmean auf Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit beschrankt.
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Anlage I
Finanz- und Tnvestitionsplan 1996
% der
Ausgaben TDM Gesamtausgaben
Grundstick {incl. Nebenkosten) 24.952 12,6
Gebaude (incl. Nebenkosten) 148.248 i
Disagio 1996 10.250 5,2
Darlehensdienst (Hypothekendarlehen} 1.049 0,5
Vorfalligkeitsentschadigung £.400 2,2
Zwischenfinanzierungszinsen : h73 0,3
Vermittlungsgebihr Eigenkapital 4.695 24
Plazierungsgarantiegeblhr 1.878 0,9
Konzeptionsgebliihr 1.500 0.7
Verwaltungskosten 932 0,5
= Gesamtatisgaben 160,0
% der

Finanzierung TDM Gesamtfinanzierung
Kommanditeinlagen 93.900 47,3
Einlagen der Aligesellschafter 101 0,1
Langfristiges Hypothekendarlehen 102.500 51.6
Leasingrate 1996 1.976 1.0
= Gesartfinanzianung 198.477 100.0
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Anlage 11

Effektiver Eigenkapitaleiiisatz fur eine Beteiligung von
DM 100:000,~ (alle Augaben in DM)

Grenzsteuersatz:
(zzgl. Solidaritatszuschlag 7,5 %)

CFB-FONDS NR. 90

53 %

1996 Einzahlung
Verlustzuweisung 1996 100.000

Steuerersparnis 1996
tvgl. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)

100.000

. 56.975

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996

Grenzsteuersatz:
{zzgl. Sclidaritdtszuschlag 7,5 %)

45 %

1996 ' Einzahlung

Veriustzuweisung 1996 100.000

Steuerersparnis 1996
(vgl. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)

100.000

J. 48.375

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996

51.625

20 .
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’ Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,—
‘(Grenzsteuersatz 533 % zzgl. SolZ fiir die Jahre 1996 bis 1999)

&M ’ Einkornmensteuereffékte

Steuerersparnisse

S168.600 ~

1996 1998 2000 2002 2004

P> Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,-
{Grenzsteunersatz 53 % zzgl. SolZ fiir die Jahre 1996 bis 1999)

Bl Eigenkapitalbindung
80.000 =

70.000-

60.000~

50.600

40.000 -

30,000 -+

20.960 -

8

1996 1998 2000 2009 2604 2008 0008 20T0 2012 2014 2016
. : Jahrg
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Rentabilitatsberechnung

Liquiditat Eigenkapital Eigenkapital Eigenkapital
Zufluf {+) Verzinsun Rickzahlung (+) Bindun
Abflui () ’ Einsatz (?) ° von DM 100.000,~
995)
= (B} 6,31357 % = (6) - (7) = Vorjahr - (8) '
auf {9) d. Vorjahres ;
) v (®) @)
-43.025 0 -43.025 43.025 e .
3.000 2.716 284 42.741 Lo
3.200 2.699 501 42.240 fen (EMG]
2.841 2.667 174 42.066 ’
1.727 2.656 -929 42.995 .
1.855 2.715 -859 43.854 chaft
2.311 2.769 -458 44,312 ‘euer
2.274 2.798 -523 44 835
2.235 2.831 596 45431
2.183 2.868 6875 A6.105
2.491 2.911 -420 48.526
3.472 2.937 535 45991
3.425 2.904 B22 45.469
3.375 2.871 504 44 965
3.320 2.839 481 44.484
3.781 2.809 973 43.511
5.308 2.747 2.561 40.850
5.288 2.585 2.703 38.248
5.267 2415 2.853 35.395
5.245 - 2.235 3.010 32.385
" :
3.918 1.533 *2 2.384 30.000 2008 2011 3013 2015
30.000 30.000 ' :
h3.508 53.508

*Z2 Das noch in 2015 gebundene Eigenkapital wird fiir 9 Monate
bis zurm 30.08.2016 kalkulatorisch verzinst.

<Yl
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} Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,—
(auf Basis der Gesetzeslage bis zum 31.12.1995)

- O ‘ Bemessungsgrtridiageri (BMG)-
40,000 - -

36.080 -

Vermbgen-*, Erbschaft-

und Schenkungsteuer

10.000 -

20000~

80,060

I

4897 199 9007 JG03 2005 2007 009 2011 20i% 9015
Jahre : '

40,600

* Fur die Vermdgensteuer gelten nur die Werte ab 1999
Zeitpunkte jewsils zum 01.01. eines jeden Jahres.

__A3
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Anlage IV
Zeitpunkt Bemessungsgrundlagen Bemessungsgrundlagen
jew. 01.01.) Vermogensteuer Erbschaftsteuer
Schenkungsteuer
(1) (2} {3)
1997 0 -36.787
1998 0 -36.787
1299 -36.410 -36.410
2000 -34.863 -34.863
2001 -33.252 -33.252
12002 -31.750 -31.750
2002 -30.709 -30.709
2004 -29.598 -29.598
2005 -28.414 -28.414
2006 -27.151% -27.151
2007 -25.895 -25.895
2008 ) -24.827 -24.827
2009 -23.672 -23.672
2010 -72.421 -22.421
2011 -21.067 -21.067
2012 -19.873 -19.873
2013 -19.432 -19.432
2014 -18.953 -18.953
2015 -18.436 -18.436
2016 -17.875 -17.875

Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,-
{anf der Basis eines geschitzten Einheitswertes fiir den Grundbesitz unter
Beriicksichtignng der Gesetzeslage bis zum 31.12.1995)

Eine Abweichung bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbehdrde (2.B. im Zusammeanhang mit dem
arwinhnten Urteil des BVerfG) beeinfludt die absclute Hbhe der Bemessungsgrundiagen; die dargestellte
relative Entwicklung der geschatzten Werte bleibt in etwa bestehen {vgl. 3.2.1 und 3.2.2).

Im Rahmen der Yermogen-, Erbschaft- und Schenkungsteuer bleibt zusétzlich zur Betelligung
(jew. Eigenkapitalbindung vgl. Anlage 11} sonst steuerpflichtiges Vermaégen in Héhe

der oben genannien negativen Werte steuerfrei. Die Hbhe der Steuervorteile aus den

0.9, Bemessungsgrundlagen ist abhangig von den jeweils mafkgebenden Steuersdtzen.




Anlage III
Planliguiditétsrechnung ‘
Geschiftsjahr Steuer - Ergebnis Einkommensteuer Eigenkapital Liguiditét
Gewinn (+) Entlastung {+) Ausschittung {+} Zufluld {+)
Verlust (-} Belastung -} Einzahlung ) Abflur )
Grenzsteuersatz 53 % = (3}+{4)
inkl. Solidaritdtszuschlag = 56,975 %
(1} {2) (3 (4} (5)
1996 -100.000 5975 * -100.000 -43.025
1997 0 0 3.000 3.000
1998 0 0 3.200 3.200
1999 1.683 -959 3.800 2:8473
2000 3.911 -2.073 3.800 1.727
2001 3.952 -2.095 3.950 1.855
2002 _ 3.941 -2.089 4.400 2.311
2003 4.011 -2.126 4.400 2.274
2004 4.085 -2.165 4.400 2.235
2005 4,183 -2.207 4.400 2.193
£ 2006 4.782 ‘ -2.534 5.025 2.491
2007 - 6.468 -3.428 6.900 3.472
2008 6.556 -3.475 6.900 3.425
2009 6.651 -3.525 6.900 3.375
2010 6.754 -3.580 6.900 3.320
2011 7.394 -3.919 7.700 3.781
2012 9.042 -4.792 10.100 5.308
2013 9.079 4812 10.100 5.288
2014 9.118 -4.833 10.100 5.267
2015 9.161 -4.855 10.100 5.245
30.09.20186 £.901 -3.657 7575 3.918
VerauBRerungserlds 30.000 30.000
Summe 7,650 147 53,503
Surnivig ikl Zeichnungsbetrag 153:650 ‘
Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,—-
Geringfugige Abwasichungen sind auf Rundungsd‘wﬁereﬁzen zurickzufGhren.
*1 Zur Auswirkung der Verlustzuweisung 1996 vgl. Ziff. 4.2.2
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GESELLSCHAFTS

Firma und §itz s1 ] 1.

Gegenstand des

- LEASING 2o

Lhe Firmia der Gesellschatt lautet:  [mrnabiliers Vermletungsgese Isehaﬁ

Reader & Ca,,
Objek‘[ Mantm Magdeburg KG

Sitz derGesellschiaft, ist | Disseldort, ¢

of

~machfolgend Finarzbau genant -

At einer Komrianditeiritage von DM 2500
als Kornmariditist

Maritim Hotelgesellschaft mbH, Timimendorfer Strand

fiiit einer Komrhanditeinlaga won DIV 97.500.~




dj  alsKerrmandifist
Herr Gtz Knappertsbusehs, Disseldort

fiiit eifier Kornmanditeiniags von DV 1,000,

Dig Geltendmachung sines weitergehendan Schadens dureh die Gesell-
schaft bleibt vorbehalten.




£

CFB-FONDS NR. 80

[ 7. Jeder Koramanditist kann seine Kommanditbeteiligung. éinschlisBlich allst
Gesellschafterkonten m|t Zusnmmung des personhch haftenden Geseil~

Wweise veramf&ern oder sonst‘daruber verfugen In gedem Fali lst elne Ver—
auferung nur mi _erkun zurn 47.. Dezember.elnes jeden Jahres mcigllch

Verlustvortrag_e_s_ _zu \_/erwenden slnd

LA, Audf dem Verlustkonty warden Verluste verbucht. Spatere Gewinne werden
- vorab bis zum Ausgleich des Verlusivortrages auf diesem Kento verbught.
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Geschaftsfiilrang §6 | 1. Die Geschattsfiihrung und Vertreiung otifiegt dem persérfich Haftenden Ge-
und Vertretung. | selischafier. Erigt befugt, im Rehmet der G_esch‘é_ﬁséﬁ] hruRg hamens uRd fir
i Rechnung der Gegelischalt Dritte. mit Bestimmiten Autgaben zu beauftragen.

des w§2 d!eses Gesellschaftsvertrages er.__;._.
Gebauden auszugber.
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-+ ‘Fahresabschluf:

- Gesgllschafterbeschliisse

=

5 sammiung beauftragenw

&) Wahi des AbschluBpriters;

ZUM Begmn der angegebe Siai
gegebene Adresse zum Post

Die Gesel!schaﬂerversammmng beschlze&t U uber dig-
8l Festsiellung des Jahresabschiusses gem. 8.7 disses Vertrages:

bl Entlastung des personlich haftendsn Geselischafters;
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d Andsrung des Gesellschaftsvertrages;

&) Auflosung der Gesellschaft, die nicht vor Beendigurig des trrichilien=
Leasing-Vertrages it der Commerzl-g8sing i [tnmobitien GmbH,
Dligseldort, zulassig sk

1 ' Festlegung der Hahe der Tatigksitsvergltung das persoilich haftgnden
Bestllsehatters;

gl ind B.Zif%.. 4 diie'Se:3‘~ Gesellschafisvertrages aufg efibirten Geschafts; -

Ertedu g WO We;sunger;' an dle personhch haﬁenden Gesellschaﬂer auf
Ve frag gerechte En‘ullu ] derven der Gesellschaf-t bgeschlossenen

Protokollferuig der §11 .t Der Leiter der Geselischaﬁewersammlung fertigt ein Protokall Gber dis Be-
‘Geseﬂfschaﬁeméscm’ﬁsseé ' séhlisse der Geselisct afterversammiung i, unterschrejbt a4 und versendet
' ’ a5 unverziglich an dis Gesellschafter:

3. Einsprichs gegen Form und Inhalt des Protokolls sind innerhiatb von zwei
Wochen nach Absendung schrifthich mit. Begrimdung gegentiber dem per-
sonfich hafterden Gesellschafter geltend zu machen. Uber die Einspriiche
entscheidet die rachstd Gesellschaftarversammlung.

30 A
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Ausschiittungen

e Ausschelden eines
Gesellschafters

__Aw

§ 12

j 13 |

LEASING

Der nach den Regsln einer veriragsgemalen Geschaftsfihrung ermitteite
Bariberschul eines Geschaftsjahres ist an die am Bilanzstichtag beteiligten
Gesellschafter im Verhiltnis ihrer Kapitalanteile auszuschitten. Die Aus-
schittung ist bis zum 30. Juni des folgenden Jahras vorzunehmen, Eine Vor-
abausschiittung bat grundsétzlich im Januar zu erfolgen.

Ausschittungen an die Gesellschafter erfolgen auch dann, wenn deren varia-
ble Kapitalkonten {Sonderkonter und Verlustkonten) hierdurch negativ wer-
den bzw., durch vorangegangene Verluste oder Ausschiittungen negativ ge-
worden sind.

Der persénlich haftende Gesellschafter kann bei einer Unterschreitung der
im Beteiligungsprospekt vom 26.07.1996 zugrundegelegten investitions-
kosten und nach deren Abrechiiung neben einér Minderung der Frerndfinan-
Zierung eine Riickzahlung aus der gleistetan Einlage flir die nicht bendtigten

- Finanzierungsmittel an die Gesellschafter vornehmen. Die Rendite auf-das

dann rioch kalkulatorisch gebundene Eigenkapital darf nicht vermindert wer-
den. Dié Maftung gemad § 172 Abs. 4 HGB lebt insoweit wieder auf
{vgl. 54 Ziff. 4).

- Ei'n-*K'omrhanditist scheidet aus der Gesell'schaft éus

ar wWan uber sgin Vermogen das Konkurs- oder \/erglemhsverfahren er
. koffnet oder mangels Masse dle Eroffnung abgelehnt wird,

;,"_ s} wenn er gem § 3 Zlff 1 kundlgt

. &) .‘ _7 wenn &in. Prwatglaubiger dle Pfandung des Antells des Gesellschafters

an.dem’ Gesellschaﬁsvermogen bzw, die Pfandung und Uberwelsung
. _deSJenlgen was dem ‘Gesellschafter bei der Ausemandersetzung Zukom-
men wiiide, erWert és sei denn; dak dis Pfandung bmnen drei Mona-
: ~_ten Wleder aufgehoben erd SR

dy wenm: der personllch haftende Gesellschafter . gem § 4 7Ziff, 6 durch
) schnft |che Erkiarung ausschlle&t ' '

Scheldet ein: Gesellschafter aus der Gese”schaft aus, so w1rd d|e
Gesallschaft nicht aufgeldst. '

Beim= thd_‘-'e‘in‘es Komma'nditisten wird die Gesellséhaft grundsatzlich mit den
Erbién fortgesetzt. Das gilt nieht fiir diein § 4 Ziff. 1 b), o} und df naher he-
zeichneten Kemmanditbeteiligungen, auf die § 13 Ziff, 5 Abs. 1in
Verbindung mit Ziff. 4 Satz & anzuwenden ist.

Jedeér Kommandms‘[ ist verpfiichtet, durch entsprechende Nachfolgeregelung
sicherzustellen; daf? im: Falle seines Todes eine Aufspaltung seines Kormman-
ditanteils in Batrage untsrhalb DM B0. 000,~ nicht érfolgt.

Hat der Kemmanditist fir seinen Todesfall eine vorgenannte Nachfolgerege-
lung nicht getroffer, gilt folgendes: Reicht der Anteit nicht aus, um alien
Erben einen Kommanditantail van jeweils mindestens DM 50.000,~ zu hin-
terlassen, so wird die Gesellschaft nicht mit sdmtlichen Erben fortgesetzt.
Die Arazahi der elntretenden Erben ward Vielmehr dadurch bestlmmt dald der
tragen muFS Die Gesellschaft wird mit den an Lebensjahren altesten Erben
fortgesetzt.
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H lhaf
| 4. Stlrbt der personhch haftende Gesellschaf’[er oder scheldet ‘er alis 'nderen o

n"f 1 entsprechend , . i

g, Em Abﬁndungsguthaben fst-vorn Zeltpunkt de
schaﬁers an mlt emem Zu itz ifi HO ;

I\/’Ionate nach dem Ausscheiden fallig, Die Zinger smd mlt dén
2z entrichiten. Die Geseﬂ_s_ch_aft: st J.ederzau_t bere.chtl_gt, das AbfmgUr’z_g,Sg_l_;jt:
haben ganz gder in gréleren Raten &uszuzahlen,

4, BeiKundigung nach & 3 Ziff, 1 5. 3 erhlt der Gesgllschafter als Abfmdung,
wias: et bai L|qu1dat|on der Gesellschaft erhalteh. wiirde.

i1 AN
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Liquidation

Schluffbestimmungen

\ o

§ 16

§17

LEAS'NG E - ceer b e e et e e e

Die Liguidation erfolgt durch den persénlich hafteriden Gesellschafter. sofern
sie nicht durch Gesellschafterbeschlu® anderen Personen ibertragan wird.

Die Liquidation richtet sich nach den gesetzlichen Regeln.

Mindliche Nebanabreden sind nicht getrotfen worden. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Das gilt auch fir die
Abbedingung des Erfordemisses der Schriftfichkeit.

Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diéserm. Ver'trag zwischern der Gesell-
schaft und den Gesellschiafterm sowia zwischan den Geselischaftern ist
Diisseldorf, soweit gesetzltch zulass;g ]

Sollten emzel_ne Bestimmiungen dieses Vertrages unwirksam sein ader-wer-
dén oder sollte sichiin def Vertrag eine Liicke herausstelien, so solt hier-
durch die Giltigkeit dér Gorigen Bestimmungen Right berihrt werdsn. An-
stelle der unwirksamen' BestimmUifigeri oder zur Ausfillung der Liicke solf
eine angemessene Regeling getten, die — sowait rechtlich moghch dern
am nachsten kommt; was die Vertragschhef&enden gewollt habgn: wurden
sofem Sle cfen Punkt bedecht hatten S
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VEREINBARUNG iiber OPTIONSRECHTE zur
UBERNAHME von KOMMANDITANTEILEN

Herr/Frau/Firma : |

Stralke

PLZ, Wohnort

"+ = nachsteherid VerduRerer genarniit—

., stals Karmiariditistan ger im. Haridelsregister des Athitsgerichts Diissldorf eingefiagenan

naahs_%:eh‘én_d‘ K&

il 'das'Jahr 207 ﬁ bIS zum Ankaufszeltpunkt au% den ltafanted entfal[enden
Ausschu‘ctung der G.: ) - .

s Der VerauBerer machs éei’neréé‘i.ts der CL folgetides Angel

1. DervVerauBerer bietét, Risrmitder GLI unwidérruflich ani, der ini der Verbemerkung nihier bozsichnaten Gese\#schaﬁsamell 20 defr
iseitis: abgedruekten Bediiigangen a1 die. CLI zu. verdolers. Dar Kaufprers i %elag Kapntalantetls {d.h. dés Kaplta kontos.] gainalk
§ B Ziff. T dés Geselischaftsvertrages dérkG) betragt:

31.72.1906: 43,025 % 322008 44,835 % 31:12.2070; A4 484 %
31 ¥2.1997: 42,747 % 371.12,2004: 45,431 9% ] : 43517 %'
31.12.1998: 42,240 % 31122005, 46,105 % 40,950, %
3%.12,1999; 42,066 % 31.42.2006: 46,526 % 38,248 %
31.12.2000: 42,995 % 31,12.2007: 45,991 % B : 35,395 %
31.1z2001: 43,854 % ,31.12.2008; 45,469 % 311490152 37385 %
31.12.2007; 44,312 % 31.12.2009; 44,965 %.

2. Fir den Fali der Aniahme des Argebots stellt die CLI den Variukerer zusétzlich von seiner Kommandltrstenhaﬁung tiir die
Verbindlichkeiten der KG frei.

Disseldorf, den

~ CommerzLeasing und. Immobilien GmbH — .—.Veréi'ugere';'_

Y v



Bedingungen zur

i Veraulbarerverpilichiter sish uagenitber d
Sgiferselts i gleichizutendes Angébotzur Ub
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AR Gompiierzbank:

Geble_tsﬁllafe
Fillale e e e e ST YR
FLaNr: Imynobilien-Leasing-Beteilignngsgesellsehalt Ni;: 90

In&nobiﬁeﬁaYEmdehmgsgeséHSchaﬁ, Reéder & Co.

_ Objekt Maritim-Magdeburg KG-

NBIMIET e esssstsmirmrrsarsemsssssssssreassessestassssacrsrsrsesessssas sansssnmresssnsmansnsn simeses VOIMBITIE. .. 1ervs cessscesocrvarsssasessimiss soarsneanssstinss iesenmessasstesssssassasinesassastossssemnssnmnresesmsmans
SEBRET ...tieieiemieceeeessesersteereneeesssstsabe s eereenesae st s abbene s s e ne e bns st bane sana PLZMohnort:
TEIETONENE vt ce e eeseee st satie e see s s en et e s aeessmabs s s e bt eense e s rtareasaass oan GEDUITSIAG. Lo cvvvreersssesmeearvarsserissssssssice rrssserbersasssasmsoeress s s rrmessasmsassrsens essemeeattsrsans
BEIUF: ..t sie e s ssasss oemsemss s aae rrtere et en st san selbstandig: | nicht selbstdndig: [] *
PLZANONNRSILZIINGNZAMT c.eersvvssssseieecacserrrsressssasesesenrvssesressseessssransrrrenrasensesann STEUBINELL o eeieteeetreceaeieseeemeree s e sssssmeaaeestaseasnsss bhat emmmesnesens saesbebnsnnnnssnny sesnsesrnsen
Ausschilttungen auf Konto**: | ..o veoseessiens B L. et vereesseseesse s semssre e stestesans perER s eaaeeebeapasst e eeetesasaane et ereseane s nerenreasteneree
Name der Bank: ........oueeeveeessecivenseseeseneesons OFE GBI BENKY o svismvssssersseirerssrsrmssssssssiararssassesssssbuse smssenrraesesasss sasenes snness

leh Bestitige, dal? ich dety Gesellschaftsvenrag unct den Betenllgungspmspekt ethalien

urich vollintaltich zir Kefintnis geriomimen habe.

.Unté(%fé_ﬁrfft i

Dies verstatierices Beitritserkiafung st
3 3 mit der G Komrﬁand?teim_age_.ang_en_ommeﬁ dder davor abweichend

1 it eitigr Kommaniditginlage von D . oraesvdanah oL iSiiiagimdiasiens ANOSNOMMEN;

- Disseldorf, den.,... ...

lmmob\hen Vermletungsgesellschaﬂ Reeder & Co Objekt Manttm-MagdeEJurg KG Dusseidorf

* pytreffendss bitte ankretizen,

i i

ek b|tte nur Kenten des Zahlungsverkehrs angeben
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VOLLMACHT

Ich, Frau/Herr

Beruf

geboren am .. eersusseEsisEeEesLIseEFeIEISSRSE G eREL TS £ S SeAeRiaSiAs e iRALeL e iR e Re e RS eaeEeener SermAALeF e LIRS AT LS E A RS IR R S b e e e s mn et s

wohnhaft D i iesestiiara e e P E LT REToS S2eCekenasans s asatn A terE e b anrese ses remeanas smeiEiR

Unterschrift

Untetsehrtisbaglaubigiing diveh den Notar

27 A
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Die Partner im Uberblick

Beteiligungsgesellschaft

_ MAss

[rmimaobilien-Vermietungsgesellschaft
Reeder & Ca.

- Objekt Maritim-Magdeburg KG

Ludwig-Erhard-Allee 9
40227 Disseldorf

I' Teleforn® . 0211/77 08-0

: zur Zeit noch eihggtragen beim Handelsregister .
.|» Artsgericht Charlottenburg (HRB 40755)

- Kormmanditkapital: DM 94.001.000

| (nach. Plaziefurig)

- '.personlzch hattendar Gesellschafter
1 uAd Geschaftsfuhrung

_\Nolfgang Reedsr
N Ennlgerloh

C _mmerz Fonds Betelllgungsgesellschaft mbH:
ngrhardu«Ailee g .. - .
38 Dt,_:ss_eldonc '

0211/ 77 08 - 200
0211:/77 08+ 280

_Vts"ge:r_ich_;t-D‘;Ll“s'séldbrfz' . HRB 2'950‘7
ag der EinttaguAd; - . 06.04.7993

: -tammkap.tai " PM 50.000
: 100 %lge Organtochter der

: CommerzLeaszng und. lmmoblhen GribH
[ Dusseldorf

- Geschaftsfihrurig:

Siegfried Ley

- Koln

| Glnter Ress

Essen

- Gegenstand des Unterrishmens ist das

Auiflegen; Initiieren und der Vertrieb von
geschlossenen Immobifien- und Mobilien-Fonds,
deren Baireuurg und Verwaltung sowie die
Beteiligung an zu diesem Zweck gegrindsten

| Gesellschaften.
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| Commerzieasing und immghilian GmbH

Be%éi'-]igung'sgeseilschaft I LudWI_g"Erha"rd—Af.l ge @
| 40227 Dlsseldsi

| Telefon 021177 08-0

| ‘Amtsgericht Disseldort ]
1 ragUng: 52

| 50:600.000
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LEASING

Abwicklungshinweise zur Beteiligung

Ao

. Zeichnungsfrist

Beitrittserklirung

. Beteiligungshohe

. _S'onderb-ej:_t_'-i’ebsausgabén'

. Handelsregister- Eintragung

Als Anlagen zu diesem Beteiligungsprospekt erhalten Sie folgende Unierlagen:;

= Beitrittserkldrung
» Handelsregistervollmacht
»  Vereinbarung iber Optionsrechte zur Ubemahme von Kormmanditanteilen

~ Wenn Sie der Magdeburg KG beitreten wollen, verfahren Sie bitte wie folgt:

* Die Zeichnung-siner Beteiligung an der Magdeburg KG ist grundsiizlich maglich

bis zum 26.09.1996:;

~ Die vollstandig ausgetllite Beitrittserklarung hindigen Sie bitte lhrem persénli-
- chien Berater bel der Commerzbank AG aus. Die 4. Ausfertigung verbleibt bei
|- thnen, :

) -_ N_'acj'h Gegenieichngng'durqh'deh- _pér:s:‘c’)nglich haftenden Gesellschafter,
| Herrmr Wolfyahg Regder, erhalten Si'e_‘ von der Magdeburg KG eine
-t An'nah}'hEBesté’t'i'gung_ {‘h_re's Beitritts (2, Ausfertigung).

: D|e Mlndestbetelllgungshohe betrag‘f DM 5(} 000. Hohere Betrdge miissen durch
- 10. 000 ‘texlbar SEin.

Die- Elnzahiung ist 7 1oo % am uz 12, 1996 falhg

=.'.|VI|t Unterzelchnung der Beltrlﬁserklarung ermacht;geﬂ Sie die Magdeburg KG,
-] die ibernommeris Kommandltelnlage ZUrit 02.12.1906 zu Lasten lhres in der
. Beltrl’rtserk!arung angegebenen Kontos abzubuchen {Bitte nur Konten des

; ‘Zahiungsverkehrs aageben)

- Die vor lRnen im jeweils abgelaufenen Kalenderjahr persénlich getragenen

- Aufwendungen (Senderwerbungskosten) ~ die unmittelbar mit der Betelligung
| zusammienhiingen - sind der Magdeburg KG bis zum 15.01. des Folgejahres

| unaufgefordert einzuréichien.

" Die beiliegende Vollmacht bitten wir auszufiilen (Ziff. 1. und 2.1) sowie vor

einern Notar Ihrer Wahl zu untérzgichnen und threm personlichen Berater bzw.
ung nach notarigiler Beglaubigung Threr Unterschiift einzureichen, Die

| Magdeburg KG wird die Eintragung Ihrér Kommanditbeteiligung als Hafteirlage

in das Flandelsregister veranlassen (vgl. Prospekt, Tz 1.3.2)
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9. Vereinbarung-iiber Options- ! Dte be]hegende Verginbaruing handigen Sie bitte uitérschiriebert mit
reclite Zar pahnie ' H ift Ihretii peisontichen. Berater bei der Cornmigrzhark A ays,
Kommanditanteilen ) - Nagh Gegerizeichnung dureh die Gl erhdlten Sig eine Ausfertigung

Core | flir fire Untertagen. .

CFB-FONDS NR. 80






