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Der immobilien-Leasing-Fonds

Die immobiliengesicherte Anlage aus dem Hause der Commerzleasing GmbH

Die CommerzLeasing GmbH, eine 100%-ige Tochtergesellschaft der Commerzbank AG.
hat die Effahrung aus Ober 60 erfolgreich redlisierten Immobilien-leasing-Fonds, der
rendifeorientierten Form des immobilieninvestmenis.

Wirtschaffliche Grundlage eines Immobilien-Leasing-Fonds ist der langfristig abge-
schlossene Leasingverirag Uber eine Immobilie, verbunden mit einem Ankaufsrecht for
den Leasingnehmer nach Ablauf von 20 Jahren. Die Ennahmen aus der Immobilie
sind damit langfristig durch den Vertragspariner Leasingnehmer gesichert, der dafir
die Chance auf eine mogiiche Werlsteigerung der Immobilie hat.

Diese wirtschaftliche und vertraglich gesicherte Grundlage bestimmt die Vorteile des
Immobilien-Leasing-Fonds fOr den Anleger:

¢ Rentabilitat

Langfristig gesicherte und kalkulierbare Ausschittungen aus den Leasingraten.

* Steuervorieile

Optimale Nutzung der steuerlichen Vorteile von Immobilieneigentum.

»  Erfahrung

Bewdhrte rechiliche und steuerliche Konzeption.

$ Das sichere und transparente immobilieninvestment
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ANGEBOT AUF EINEN BLICK

Der Herausgeber

Die Konzeption des Beteiligungsangebotes
liegt bei der Commerzieasing GmbH,
Disseldorf, einer 100 %-igen organschafi-
lich verbundenen Tochtergeselischaft der
Commerzbank AG.

Wirnschdfiliche Grundiage

Die wirtschaffliche Grundlage der Beteili-
gung bildet ein Gber 30 Johre abgeschlos-
sener Immobilien-teasing-Vertrag mit der
SECUNDO Grundsticks-Vermietungsgesell-
schaft mbH (SECUNDO), Disseldorf, einer
100 %-igen organschaftlich. verbundenen
Tochtergesellschaft der
GmbH,

Die Beteiligungsgesellschaft hat mit der
Commerzbank AG einen Kaufverirag Ober
ein Grundstick mit einem nahezu fertigge-
stelifen Bankgebdude in der Innenstadt
von Mainz, GroBe Bleiche 37 und 39, in der
Grofle von 1.544 gm abgeschlossen. An
diesem Standort hat die Beteiligungsgesell-
schaft den Neubau der Gebieisfiliale der
Commerzbank AG in Mainz zu Ende ge-
fOhrf. Die SECUNDO hat dieses Leasingob-
jekt wiederum auf Basis eines {immobilien-
Leasing-Vertrages der Commerzbank AG,
Frankfurt am Main, fUr 30 Jahre zur Nutzung
tiberlassen. Der Commerzbank AG wird von
der Beteiligungsgesellschaft ein  grund-
buchlich gesichertes Ankaufsrecht zum Ab-
lauf des 20. Mietjahres eingerGumt.

Diese wirtschafliiche Grundlage gewdhi-
leistet langfristig gesicherte Einnahmen fiir
die Beteiligungsgesellschaft, wobei die
Chance einer moglichen Werlsieigerung
des Leasingobjektes beim Ankaufsberech-
figten liegt.

Commenrzteasing

Die Belelligungsgesellschaft

Die Beteiligungsgesellschaft ist eine vermé-
gensverwaltende KG, an der sich natir-
liche und juristische Persenen als Komman-
ditisten beteiligen kdnnen. Die Haftung ist
auf die im Handelsregister eingefragene
Hafteinlage begrenzt.

Die Steuervorieile

Der Kommanditist erzielt EinkOnfte aus Ver-
mietung und Verpachtung, sofern der An-
teil im Privatvermdgen gehalien wird. Zu-
satzliche Vortelle aus Substanzstever-
effekten sind in der Basisrendite nicht be-
ricksichiigt.

Leasing als wirlschaftliche Grundlage er-
mbglicht den gesicherten Nachweis der
UberschuBerzielungsabsicht Ober die vor-
aussichiliche Beteifigungsdauer von rund
20 Jahren.

Die Rendite

Die Bastsrendite beruht auf den jahriichen
Ausschiiiungen und den Effekien aus der
Einkommenstever. Sie ist nach der Metho-
de des infternen Zinssaizes Uber den Pla-
nungszeitraum von rund 20 Jahren berech-
netl.

Austbung des Ankaufsrechtes

Die Renditeberechnung beruht auf der
Annahme, daB die Commernzbank AG ihr
Ankaufsrecht am Leasingobjekt nach
Ablauf von 20 Jahren ({31.05.2014) ausiibt
und der Kommanditist zu diesem Zeitpunkt
einen Eldds von 60% des Kapitalanieils
erzielt (vgl. Ziff. 1.2.3 und 1.3.3).

Beteiligung Steuervorieile

Gesamieigenkapital DM 18.201.000 ESt-Verlustzuweisung fir 1994 49,6 %
Mindesizeichnung DM 100.000 1995 128%
Emissionskurs (kein zu- 100 % insgesamt bis 1999 100.0 %
sGtzliches Agio} (ieweils auf die gesamte Einlage]

1- Efnzqhh.mg am 01.12.1994 S0 % Rendite fnk. solidaitatsaschiag 1995 - 1999)

2. Einzahlung am 01.12.1995 50 %

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 66,4 % bei Grenzsteuersatz 53% 45 %

(Grenzsteuersalz 53 %) Basisrendite nach ESt 831 % 5465%
Zeichnungsfrist bis 28.07.19924 Vergleichsrendite vor ESt 13,70% 10,43 %



BETEILIGUNGSANGEBOT

1 Beteiligung

1.1 Herausgeber des Beteiligungsan-
gebotes

Die rechtiiche, wirschaftliche und steuer-
liche Konzeption liegf bei der

Commerzieasing GmbH, DUsseldorf.
- nachstehend Commerzl.easing genannt -

Die Commerzieasing ist eine 100%-ige
Organtochier der Commernzbank AG. Unter-
nehmensgegenstand der Commerzleasing
ist die Enichtung und Hersteliung von Gebd&u-
den auf eigenen oder fremden Giund-
sticken und deren anschlieBende Vermie-
tung. sowie die Vermietung von Investitions-
glitern im Wege des Leasinggeschaftes.

1.2 Wirdschaffliche Grundlage

1.2.1 Leasingobjekt

Die  Immobilien-Vermietungsgesellschaft
br. Gubelt & Co. Objekt Mainz KG, Dissel-
doif - nachstehend Beleilligungsgesell-
schaft genannt -, hat im Dezember 1993
mif der Commerzbank AG einen Kaufver-
trag zu einem Preis von DM 49.916.000,—
Uber ein 1.544 gm groBes Grundstick mit
einem nohezu fertiggesiellten Bankge-
b&ude in Mainz abgeschlossen.

Die Beteiligungsgesellschaft hat mit der
Commerzbank AG einen Geschiftsbesor-
gungsverfrag UGber die Baudurchiithrung
und Fertigstellung des Gebdudes zu sinem
Honorar von DM 287.000,— zuzlglich Mehy-
wertsteuer abgeschlossen. im Finanz- und
Investitionsplan 1994/95 sind weitere Bau-
und Baunebenkosten in  Héhe von
DM 10.213.000,—  kalkuliert worden. Die
Endabrechnung mit der Commernzbank AG
ist noch nicht erfolgt {zur Auswirkung einer
Anderung der zugrundegelegien
Investitionskosten vgl. Ziff. 1.2.2, Absaiz 5).

Das sechsgeschossige Bankgebdude in ar-
chitektonisch reizvollem Stil wurde im Mai
von der Commerzbank bezogen und bietet
eine Nuizfidche von ca. 8.500 gm, wobei
zIt. ca. 350 gm im 3. OG zur Weitervermie-
tung vorgesehen sind.

Die im ersten UntergeschoB befindliche
Tiefgarage stellt 42 Parkméglichkeiten zur
Verfiigung.

Das in der Innenstadt von Mainz liegende
Betleiligungsobjekt reprisentiert den Silz
der Gebietsfiliale der Commenrzbank AG in
Mainz.

1.2.2 Leasingverirag

Mit Datum vom 01.06.1994 ist das Leasing-
objekt mit einer Gesamtmietzeit von 30
Jahren auf Basis eines immobilien-Leasing-
Verirages an die SECUNDO Grundstiicks-
Vemietungsgesellschaft mbH (SECUNDO]},
Disseldorf - eine 100%ige organschafilich
angebundene Tochiergesellschaft der
Commenzl easing - vermietet.

Die SECUNDO wird das Objekt im Rahmen
eines Immobilien-Leasing-Verirages der
Commerzbank AG, Fankfurt am Main,
ebenfalls fir 30 Jahre zur Nutzung Uber-
lassen.

Die lLeasingraten werden in Abhdangigkeit
von den objekibezogenen Investitions-
kosten und den Fremdfinanzierungsbedin-
gungen festgelegh; sie sind damit unab-
hdngig vom jeweiligen Niveau der Mark}-
mieten. In den Leasingraten sind kalkula-
torisch Verwallungskosten for die
CommerzLeasing enthalten. Unter
Annaohme der akluellen Kapitaimarkt-
gegebenheilen ergeben sich folgende
jahrliche Leasingraten:

Jahre Leasingrate
in DM p.a.

1994 1.641.663
1995 - 1999 3.469.165
2000 - 2004 4.750.870
2005 - 2009 6.106.622
2010 - 2013 7.100.831
2014 3.076.105

Der Immobilien-Leasing-Vertrag sicht vor,
daB die Leasingrate nach Auslaufen der
noch zu vereinbarenden Festzinskondi-
tionen an den neuen IZinssalz fir das




fremdkapital (Hypothekendarlehen) ange-
paBt wird.

Anderungen det zugrundegelegten Investi-
tionskosten sind derzeit nicht ersichilich. So-
fern Investitionskostensteigerungen eintre-
ten sollten, werden diese durch zusaitzliche
Fremdmittel finanziert. In den Immobilien-
Leasing-VertrGgen ist fir diesen Fall vorge-
sehen, daff diese fremdmittel durch eni-
sprechend hdhere Leasingraten und einen
héheren Ankaufspreis amortisiert werden.
Bei einer eventuellen Unterschreitung der
Investitionskosten wirden die Leasingraten
und der Ankaufspreis entsprechend redu-
Ziert,

Der Leasingnehmer ist nach dem Immo-
bilien-Leasing-Vertrag verpflichtet, alle ob-
jektbezogenen Nebenkosten einschiieBlich
Versicherungspréimien - mit Ausnahme der
Kosten fOr die Versicherung gegen
ungenannte Gefahren - sowie Kosten der
Instandhaltung, Unterhaltung und Instand-
setzung des Leasingobjekies zu tragen.

in der Kalkulation fir die Beteiligungsgesell-
schaft wurde deshalb eine Instandhal-
tungsricklage nicht erfaBt. Im Hinblick auf
den Uber 30 Jahre fest abgeschiossenen
Immobilien-Leasing-Vertrag mit der
SECUNDO ist ein Mietaustfallrisiko kalkulato-
risch nicht berlicksichtigt.

Das Risiko der Mangelhaftigkeit, Unbenutz-
barkeit und des zufdlligen Untergangs brw.
der ganzen oder teilweisen Jersidrung des
Leasingobjektes sowie der auBerordent-
lichen Kindigung des Immeobilien-Leasing-
Verlrages tragt jedoch die Beteiligungsge-
sellschaft. Nach giiltigem Leasing-ErlaB ist
die Ubemahme dieser Risiken u. a. erforder-
lich, damit die Beteiligungsgesellschaft
wirtschaftlicher Figentimer ist. Einen Teil
der genannten Risiken decki die 0.g. Alige-
fahrenversicherung ab. Hat der Leasing-
nehmer aber die Verschlechterung des
Leasingobjekies oder die vomrzeitige Kindi-
gung zu verlreten, bleibt er zur Zahlung ver-
pflichiet.

1.2.3 Ankaufsrecht

Der Commerzbank AG wird zum Ablauf des
20. Mieljahres {zum 31.052014} ein
grundbuchlich  gesichertes  Ankaufsrecht
am Leasingobjekt {Grundstick und Ge-
bdude) eingerdumt, das mit einer AnkOndi-
gungstrist von 6 Monaten ausgelibt werden

kann. Unier Berlcksichtigung der verein-
barten Leasingraten ergibt sich nach
Ablauf von 20 Mietjahren, auf Basis der der-
zeit ersichilichen Investitionskosten, ein An-
kaufspreis von DM 41.586.277,— (vgl. § é Ziff.
6 des Gesellschafisverirages). Nach Abzug
der Restverbindlichkeiten der Beteiligungs-
gesellschaft verbleibt dem Kommandi-
tisten ein VerduBerungsends von &0 % sei-
nes Kapitalanteils.

13  Arl der Befeilligung

Die Beteiligungsgesellschaft ist eine ver-
mdgensverwaliende Kommanditgesell-
schaft, an der sich natiidiche und juristische
Personen ais Kommandifisten beiteiiigen
kdnnen.

1.3.1 GeschaftsfUhrung und Veriretung

Die Geschdfisfihrung und Verlretung der
Beteiligungsgesellschaft obliegt dem per-
sonlich haftenden Gesellschatter, Herrn Dr.
Manfred Gubelt, Bergheim. Im Gbrigen wird
auf § 6 Ziff. 1 des Gesellschaftsverirages
verwiesen,

1.3.2 Betfeiligungsvolumen und Haftung

Das Kommanditkapital der Betetligungsge-
sellschafi wird durch die Aufnahme von
Neugeselischaftern auf DM 18.201.000,— er-
hoht,

Eine Beteiligung kann in Hdhe von
DM 100.000,- oder einem dariiber liegen-
den, durch 10.000 teilbaren Betrag erfolgen
{zu einer Beteiligung an der Gesellschaft
ab 10 % wird auf 7iff. 3.1.1 verwiesen).

Der Emissionskurs betragt i00 %
Die Einzahiung esfoigl:

am 01.12.1994 zZu 50 %
am 01.12.1995 v 50 %
Effekfiver Eigenkapital- 66,4 %
einsatz bis 1995 {val. Anlage il)

{Grenzsteuersatz 53 %)

Die Gewinnverteilung im Grindungsjahr
der Gesellschaft richtet sich nach dem
Stand der Kapitalkonten | zum Ende des
Geschdftsjahres (vgl. § 5 Ziff. 2 des Gesell-
schaftsverirages).




Jeder Kommanditist wird mit seiner Einlage
als Hafteinlage im Handelsregister einge-
tragen. Eine Haftung Ober die Einlage hin-
aus ist ab Einfragung stets ausgeschlossen.
Vom theoretischen Risiko einer Uber die
Finlage hinausgehenden Haffung bis zur
Einfragung gemaB § 176 HGB slelit die
Commenrzleasing den Kommandifisten frei,
sofern er unverziglich die zu seiner Eintra-
gung erfordetliche Vollmacht {Prospeki-
beilage) erteill. Im Obrigen ist die Haftung
ausgeschlossen, soweit die FEinlage ge-
leistet ist. Die fUr die Geschdaftsjaghre ab
1994 vorgesehenen Ausschiittungen stellen
jedoch Rickzahlungen der Einlage im
Sinne des § 172 Absatz 4 HGB dar; bis zur
Hohe dieser Belriige jebt die persdnliche
unmittelbare Haffung des Kommandifisten
wieder auf,

Um Renditeminderungen bei einer even-
tuellen Unterschreitung der Investitions-
kosten zu vermeiden, kann der persdnlich
haftende Gesellschafter nach Abrechnung
der Investitionskosten neben einer Min-
derung der Fremdiinanzierung eine aqu-
BerpianmdaBige RUckzahlung aus der ge-
leisteten Einlage vomehmen.

1.3.3 Beendigung der Beteiligung

Das Gesamtkonzept ist auf eine langfristige
Beleiligung ausgelegt. Die Befeiligung
endet voraussichilich zum_ Ablauf des 20.
Mietighres. Ubt die Commerzbank AG ihr
Ankaufsrecht dann aus, erzielt der Kom-
manditist zum gleichen Ieitpunki {zum
31.05.2014) einen VerduBerungserlds von
DM 60.000 bezogen auf einen Kommandif-
anteil von DM 100.000.

Sofern das Ankaufsrechi der Commerz-
bank AG nicht ausgeiibt wird, ist das
Leasingobjekt fiir weitere 10 Jahre an die
SECUNDO vermietet und an die Commerz-
bank AG unfervermietet {(zur Renditeermitt-
lung auf Basis erwarteter Ausschitungen
vgl. Ziff. 4.2.3). Nach Ablauf der Gesamt-
mieizeit ist die Beteiligungsgeselischaft in
der Verwertung des Leasingobjekies frei.
Die Restverbindlichkeiten zu diesem Zeit-
punkt betragen ca. 41 % der Gesamtaus-
gaben gem. Ziff. 2. Die Commerzleasing
als erfahrener Vermieter von gewerblichen
Immobilien wird die Beteiligungsgesell-
schaft bei der Weiterverwerlung des
Leasingobjektes an diesem Standort unter-
stGtzen.

Der Kommanditist kann seinen Anteil
grundsatzlich mit Zustimmung des persdn-
lich haftenden Gesellschafters auch
vorzeitig verduBern. Die Zustimmung darf
nur aus wichtigem Grund versagt werden.
Die VeréiuBerung ist jeweils nur mit Wirkung
zum 31. Dezember eines jeden Jahres zu-
lassig (vgl. § 4 Ziff. 6 des Gesellschafisver-
trages). VerduBerungsmoglichkeit und Ver-
duBerungspreis richten sich dabei nach der
jeweiligen Markilage. Zur Erzielung der pro-
spektierten Rendite bendtigt der Komman-
ditist einen VeruBerungsprels, der der
Héhe seines kalkulatorisch gebundenen
Egenkapitals zum VerduBerungszeitpunkt
entspricht (vgl. Anlage I}, Spalte 10).

2 Finanzierung

Die Gesamtausgaben in 1994/95 von
DM 74.317.278— werden insbesondere
durch Eigenkapital  in Héhe  von
DM 18.201.000,- und Fremdkapital in Héhe
von DM 51.005.450,~ finanziert (vgl. Anlage
1.

Die Bayerische Landesbank, Minchen, hat
sich grundsatzlich bereit erklart, die kurzfris-
tige und langfristige HFemdfinanzierung
{Laufzeit 20 Jahre ab Mietbeginn) bereitzu-
stellen. Die Tilgungsmodalitdten sowie der
Auszahlungskurs werden z.It. entsprechend
den Planrechnungen vereinbart. Die Zins-
konditionen werden spdlestens zum Aus-
zahlungszeitpunkt zu den dann gGlligen
Markisdtzen festgelegt. Im Rahmen der
Planrechnungen wuide hierbei von Nomi-
nal-Zinssdlzen von 5% p.a. bis zum
31.12.1999 {Vemechnungszeifraum des 10%-
igen Disagios) und 73% p.a. bis zum
31.12.2004 {(bei 10-jdhriger Zinsfestschrei-
bung) ausgegangen.

Die kurzfristige Fremdfinanzierung wird in
etwa der Hohe der noch ausstehenden Ein-
lagen der Kommanditisten entsprechen
und wird nach Einzahlung der 2. Rate des
Kommanditkapitals abgeldst.

Die Fremdmitiel werden durch Grundschul-
den besichert.

Mit der Commerzbank AG ist ein Verlrag
Uber die Vemmitllung des Eigenkapitals
gegen eine VermitilungsgebOhr von 5%
des Kommanditkapitals der Neugesell
schaffer abgeschlossen.



Die Commerzleasing garantiert die voll-
standige Piazierung des Eigenkapitals - Pla-
zierungsgarantie - sowie die Einzahlung
gegen eine Gebihr von 1 % des Komman-
ditkapitals der Neugeselischaffter ruziiglich
Mehrwertsteuer.

3 Steveiliche Betrachivng

3.1 Einkommensteuer

3.1.1 Einkunfisart

Die Beteiligungsgesellschaft ist eine vermé-
gensverwaliende Kommanditgesellschaft.
Die Gesellschafter _erzielen_ Einkiinfie qus
Vermietung_und Verpachtung, sofem ihre
Beteiligung im Privatvermbgen liegt, Damit
ist ein VerGuBerungsgewinn bei Verkauf der
Immobilie bzw. des Kommanditanteils
nicht steuerpflichiig, sofemn die Speku-
lafionsitist von 2 jahren Uberschribten ist {§
23 ESMG in der Fassung vom 21.12.1993,
BGBI. | S. 2310).

Im Zusammenhang mit der VerGuBerung
weiterer Objekie kann jedoch aufgrund
Rechtsprechung und Verwaltungsmeinung
unter besonderen Umstanden ein gewerb-
licher Grundstiickshandel des Kommandi-
tisten aongenommen werden [z B. Ver-
auBerung von mehr als drei Objekten
innerhalb von 5 Jahren) mit der Folge, da8
ein  VerduBerungsgewinn dann stever-
pilichtig ist. Im Rahmen der Prifung. ob ein
gewerblicher Grundstiickshandel voriegt,
sind ObjekiverduBerungen durch eine ver-
mdbgensverwdaltende Grundbesitrgesell-
schaft - wie die vorliegende - sowie die
VerduBerung einer Betleiligung an einer sol-
chen Gesellschaft nach gegenwdarliger -
nicht unproblematischer - Auffassung der
Finanzverwaitung beim  Gesellschafter
dann anzurechnen, wenn seine Beteiligung
an der Gesellschaft mindestens 10 % be-
tragt und die VerduBerung innerhalb eines
Zeitraumes von 10 Beteiligungsjahren er-
folgt (BMF vom 20.12.1990, BSiBl. 1990 I, S.
884; vgl. auch § 231 S. 2 ESTG in der Fassung
vorn 21.12.1993, BGBL. | S. 2310).

Derzeit erfolgt eine abschlieBende hdchst-
richteriche Uberprifung dieses Stand-
punkies {vgl. Vorlage Gerichisbeschluf an
den GroBen Senal: Vorlage vom
02.12.1992, FR 1993, §. 576). Eine Anrech-
nung ist auch bei einer Beteiligung unter
10 % denkbar, wenn - unabhdngig von der

Beteiligung selbst - bereits in der Person des
Kommanditisten ein gewerblicher Grund-
stiickshandel begrindet ist.

Liegt der Anteil im Behliebsvermdgen des
Kommandilisten, ist ein VerduBerungsge-
winn steverpilichtig.

3.1.2 UberschuBerzielungsabsicht
Auf der Ebene der Beteiligungsgeselischafi
liegen steverlich relevante Einklnfte vor,
da die Vemmietung mit UberschuBerzie-
lungsabsicht erfolgt. Infolge des Uber 30
Mietjahre fest abgeschiossenen Immo-
bilien-Leasing-Verlrages mit der SECUNDO
ist durch enisprechende Planrechnungen
belegt, dat mit einem TotalGberschuB hin-
reichend sicher gerechnet werden kann.
laufende UOberschisse entstehen bei der
Beteiligungsgesellschaft bereits ab dem 12.
Miefjahr; per Saldo wird zum Ablauf des 20.
Mietjahres bei Vemechnung der laufenden
Ergebnisse ein GesamiiiberschuB erdeit.
Die vom BFH aufgesiellie Vermutung
fehlender Gewinnemielungsabsicht bei
Verlusizuwelsungsgesellschaften  {Url. v.
21.8.1990, DB 1991, S. 1150) ist somit u. E.
hier widerlegl; im Obrigen geht die Finanz-
verwaltung davon aus, daB bei Grund-
stiicksverwaltungsgesellschaften mit  Ein-
kiinften aus Vermietung und Verpachiung
der Beweis des ersten Anscheins fir das
Vorltegen der Einkunfiserzielungsabsicht
spricht {BMF vom 23.07.1992, DB 1992, §.
1755).

Finonziert ein Kommanditist seine Beteili-
gung durch Kredit, so kann dallerdings auf
seiner Ebene die UberschuBerzielungsab-
sicht fehlen und deshalb die steuerliche
Anerkennung der Veruste bei ihm schei-
tern, wenn die Kreditkosten (Sonderwer-
bungskosten} per Saldo den aus der Beteili-
gung zu erwarlenden steuverelevanien
OberschuB - ohne VerduBerungsgewinn -
Ubersteigen.

3.1.3 Verlustzuwelsungen

Neben den Abschreibungen, den Zinsen
auf das Fremdkapital und den Verwal-
tungskosten ab Beiliitt der Kommanditisten
sowie dem Disagio ist die GebUhr fir die
Vermittlung des Eigenkapitals in  den
Planrechnungen steuerlich sofort abzugsia-
higer Aufwand (Werbungskosten).



Die Verlustzuweisungen auf
Einlage betragen:

die gesamnie

fir das Jahr 1994 496 %
1995 128 %
insgesamt bis 1999 100 %

Die ggf. vor ihrem Beitritt entstandenen
und gezahlten Aufwendungen werden
nach den dllgemeinen Grundséitzen ge-
mdB Textziffer 7.7 des BMF-Schreibens vom
31.08.1990 zu Bauhemenmodellen und ge-
schlossenen Immobilienfonds, DB 1990, S.
1791 if, bei den Anlegem anteilig als An-
schaffungskosien behandelt.

Fir die bis zum Jahre 2004 noch anfallen-
den Verluste in HShe von insgesamt 20 %,
die Uber die Hohe der Kommanditeinlage
hinausgehen, ist enisprechend § 15a ESIG
ein Verlustvortrag zu bilden. Dieser wird mit
kinftigen Gewinnen aus der Beteiligung
verrechnet.

3.1.4 Anerkennung der
Verlustzuweisungen

Im Einzelnen ist die sofortige Abzugstdhig-
keit der vorgenannien Aufwendungen im
0. g. BMF-Schreiben geregelt. Hiernach
kbnnen insbesondere Eigenkapitalvermitt-
lungsprovisionen von bis zu insgesamt 6 v.
H. des vermittelten Eigenkapitals den Wer-
bungskosten zugerechnet werden (vgl.
Tz. 7.1 des oben ztierten BMF-Schreibens).
In  einem  AussetzungsbeschiuB  vom
04.02.1992 (vgl. DB 1992. S. 1167) ist der BFH
zwar davon ausgegangen, daB Figen-
kapitalvermittlungsprovisionen  bei  ge-
schlossenen Immeobilienfonds grundsditzlich
Anschaffungskosten sein sollen, die Finanz-
vetwaltung hdlt aber an ihrer gegenteili-
gen EraBregelung bk zu einer abschlieBen-
den Entscheidung des BFH derzeit fest
(BMF-Schreiben  vom  05.10.1992, BSiBl
19921, 5. 585). Wirde die Figenkapitalver-
mittlungsprovision als aktivierungspflichtig
angesehen, dnderm sich insoweit die steu-
eflichen FErgebnisse und die Rendite
reduziert sich um 0,17 Prozenipunkte (bei
einem Grenzsteversaiz von 53 %). Die sofor-
fige Abzugsfahigkeit des Disagios ist ge-
wdhrleistet, da die Bedingung der Marki-
Ubfichkeit - Disagio bis zu 10 v. H. fir ein
Darlehen mit Zinsfesischreibungszeifraum
von mindestens 5 Jahren - erfilit ist (vgl. Tz
6 iv.m. Tz 3.3.4 des oben zifierten BMF-
Schreibens).

Die Renditeberechnungen basieren auf der
Annahme, daB durch die Eintragung der
Kommanditisten im Handelsregister Ent-
nahmen ([Ausschiittungen) nicht ails Ge-
winne zuzurechnen und zu versteuern sind.
Verluste Gber die Einlage hingus diirfen
nichi mit anderen Einkinften ausgeglichen,
sondem lediglich zur Verechnung mit zu-
kinfligen Gewinnen zeitlich unbeschrankt
vorgetragen werden.

Die Finanzverwaltung vertrat in den Er-
lassen des Bundesfinanzministers vom 08.05.
und 14.09.1981 zu § 15 a ESIG die nach An-
sicht namhafier Experien nicht haltbare
Auffassung, daB dem Kommanditisten bei
Bestehen oder bei Enistehen von nego-
tiven Kapitalkonten grundséizliich auch der
Betrag der Einlageminderung durch Ent-
nahmen als Gewinn zuzurechnen ist. ob-
wohl insoweil seine Haftung wieder quf-
lebi, da bei einer in sich geschlossenen fi-
nanzierungskonzeption die  Inanspruch-
nahme unwchrscheinlich sef; in Hohe der
zuzurechnenden BelrGge solite andererseits
ein Verlust zur Verrechnung mit zukiinffigen
Gewinnen vorgetragen werden. Die Fi-
nanzverwaltung hat mit Schreiben des Bun-
desministers der Finanzen vom 20.02.1992
(BSTBL. 1992 I, 8. 123 f} ihre bisherige Auffas-
sung zwar mit Ricksicht auf die BFH- Rechi-
sprechung {Urt. vorn 14.05.91, BStBI. 1992 11,
5. 184} weitgehend aufgegeben, jedoch
besteht iiber Interpretation und Hand-
habung des neuen Erdasses noch keine ab-
schlieBende Klarheit.

Die frihere Auffassung der Finanzverwal-
fung, eine Dartehensfinanzierung der Betei-
ligung mindere das steuerliche Verlustaus-
gleichsvolumen, ist ebenfalls mit Schreiben
des Bundesministers der Finanzen vom
20.02.1992 aulgegeben worden. Die
weiterthin  bestehende Problematik der
Darlehensfinanzierung im Zusammenhang
mit der UberschuBerzielungsabsicht des
Kommanditisien bleibt hiervon unberiihrt.

3.1.5 Geltendmachung
der Verlustzuweisungen

Nach § 37 i1l 5. 7 ESIG k&nnen Veruste aus
Einkinften aus Vermietung und Verpach-
tung bel der Festselzung von Vorauszah-
lungen grundsatzlich nur fiir Kalenderjahre
berlicksichiigt werden, die nach der An-
schaffung oder Ferligstellung des Gebdu-
des liegen. Bei der Berechnung des
effekliven Eigenkapitaleinsaizes und bei



der Ermitilung der Rendite wurde unter-
stellt, daB der Verlust des Jahres 1994 quf-

grund der Veranlagung zur ESt erst im fol--

genden Jahr 1995 zur Veminderung von
Steuerzahlungen fihrt.

Uber die Verluste der Folgejahre erhalien
die Kommanditisten von der Beteiligungs-
gesellschaft Besidtligungen und die sonst
erfordedichen Unterlagen zur Begrindung
von Antrdgen auf Anpassung falliger Vor-
auszahlungen. Anhand dieser Unterlagen
ist eine Berlicksichtigung der Verlustzuwei-
sungen bei den Vorauszahlungen maglich.

Mit BeschluB des BFH vorm 29.04.1992 wurde
entschieden, daB die unterschiedliche Be-
handiung von Lohnsieuer- und Einkommen-
steuetzahlern mit dem Gleichbehandlungs-
grundsatz {Art. 3, Abs. 1 GG} unvereinbar
ist. Uber die Neuregelung des § 39 a Abs, 1
Nr. 5 in der Fassung vom 21.12.1993 kdnnen
u. a. negative Einkinfle aus Vermietung
und Verpachtung als Freibetrag auf der
Lohnsteuerkarte eingetragen werden. Dies
gilt, soweit diese auch nach § 37 Abs. 3
ESIG bei der Festsetzung der Einkommen-
stevervorauszahlungen zu bericksichtigen
wdren.

3.2 Vembgen-, Erbschafi-
und Schenkungstever

3.2.1 Vermobgensieuer

Die Rendite verbesser} sich 0y vermogen-
steverpilichfige Kommanditisten noch da-
durch, daB fir einen langen Zeilraum die
anteiligen Fremdmittel 140 % des anteili-
gen Einheitswerles des Grundvermdgens
ibersteigen und dieses “Negativ-Ver-
mdgen” durch Vemechnung mit sonst
steverpilichtigem Vermagen der Komian-
ditisten zv Ersparnissen beil der Vermdgen-
steuer fihrt.

Die in Anlage IV, Spalte {2} dargestellten
Bemessungsgrundlagen fir die Vermdgen-
stever basieren auf Efahrungswerten unter
BerOcksichtigung der heutigen Rechislage.

Im Rahmen des Gesetzes zur Umseizung
des Foderalen Konsolidierungsprogrammes
wird der Vermdgensieuersaiz fir natiriche
Personen ab 1995 gesplittet (beginstigtes
Vermdbgen 0,5 %; nicht beginsfigtes Ver-
mégen 1 %).
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Natlriche Personen, die bereifs vor dem
01.01.1991 ihren Wohnsilz in den neuen
Bundeslandem {ohne Berdin-West] hatten,
sind gemdB § 24 ¢ Ni. 1 und 3 VSIG fur die
Kalenderjahre 1991 - 1995 von der Vermd-
gensteuer befreit. Insoweit kdnnen die hier-
von betroffenen Kommandifisten fir den
vorgenannten Zeifraum keine vermbgen-
stevetlichen Vorleile erzielen.

Die VerfassungsmdaBigkeit der [Cinheilsbe-
werlung wird derzet in mehreren Verfahren
vormn Bundesverfassungsgericht geproft: als
Folge hieraus kbnnen sich Veranderungen
bei den dargestellten Steuerwirkungen er-
geben. Dies gilt ebenso fir die Erbschaft-
und Schenkungsteuer.

3.2.2 Erbschaft- und Schenkungstever

im Rohmen der Bbschafistever gelien die
gleichen Bemessungsgrundlagen wie fir
vermogensteverliche Zwecke. Die in An-
lage IV, Spalte (3] aufgezeigten negativen
Bemessungsgrundlagen - bervhend auf Er-
fahrungswerten nach heutiger Rechislage -
kédnnen zu Stevervorteilen im Fall der Ver-
erbung der Beteiligung fUhren.

FOr Zwecke der Schenkungstever sind die
jeweiligen Bemessungsgrundlagen nach
einem gesonderfen Verfahren, gemdaB
dem Erdal betr. schenkungsteverechtliche
Behandlung von gemischten Schenkungen
sowie von Schenkungen unfer einer Auf-
lage zu ermitteln {BSIBl. | S. 445 wv.
9.11.1989). Die Berechnung der Bemes-
sungsgrundlage nach dieser, am Verkehrs-
werl (Erffahrungswert unter Berlicksichii-
gung einer linearen AfA von 2 % p.a.}) orien-
tierten Methode, kann bestenfalis zu einem
Wert von DM Q.- nichi aber zu einer nega-

tiven Bemessungsgrundlage fihren (vgl.
Anlage IV, Spalie (4]}.
Insoweil sind die Vorteile bei der FErb-

schafisstever hGher als bei der Schenkung-
steuer.

33 Andere Steverarien
3.3.1 Grunderwerbsteuer
Die bei der Anschaffung des Leasingob-

jekies angefallene Grunderwerbsteuer ist
Bestandiell der Investitionskosien.



Der bBrwerb sowie eine spdtfere Verdufe-
rung der Beieiligung unterliegen nicht der
Grunderwerbsteuer.

3.3.2 Grundstever

Im Immobilien-Leasing-Verirag ist verein-
bar, daB die Grundstever im Rahmen der

Nebenkosten vom Leasinghehmer zu
fragen ist.

3.3.3 Umsaizstever

Die Beteiligungsgeselischaft hat nicht

gemdn § 9 UStG zur Umsatzstever optiert.

4 Rendite

4.1  Pr&missen

Als finanzmathematisch objektive Basis fir
Renditeberechnungen bei nicht gleichblei-
benden Zahlungsstromen hat sich die Me-
thode des internen Zinssatzes weitgehend
durchgesetzt. Die Renditeangaben des Be-
tetligungsangebotes wurden nach dieser
Methode berechnet.

Die Liquiditatszuflisse, die der Komman-
ditist durch seine Beteiligung erhalt, bein-
halten rechnerisch neben der Verzinsung
auch bereits Rickilhrungen des Eigenkdpi-
tals. Aus diesen RUckfUhrungen resultiert ein
johidich verdGnderter Stand des jeweils
kalkulatorisch gebundenen Eigenkapitals
(vgl. Planliguiditdtsrechnung und Rentabili-

fatsberechnung Anlage I},

Alle Renditeangaben beruhen auf der Pré-
misse, daB der Kommandifist seine Beteili-
gung nicht fremdfinanziert. Weiter wird an-
genommen, daB der Anteil im Privatverma-
gen des Kommanditisten liegt und bei Ver-
kauf des Anteils kein steverpflichtiger Ver
duBerungsgewinn anfdllt. Ferner wird bei
der Héhe der Veriustzuweisung 1994 unter-
stellf, daB der Beikitt des Kommanditisten
mit Annahme der Beitrittserkidrung zum
29,07.1994 wirksam wird.

FUr die Renditeberechnung wurde ab dem
31.12.2004 ein durchschnitilich zu erwarten-
des Zinsniveau fir Kapitalmarkimittel von
8.0 % p.a. unterstellt. Dieser Durchschnitts-
Znssatz eraubt eine realistische Rendite-
aussage Ober den Planungszeitraum von
rund 20 Jahren.
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Bei allen Rendifeangaben in diesem Betei-
ligungsangebot ist unterstellt, daB die Be-
teiligung des Kommandifisten durch Ver-
duBerung des Leasingobjektes nach Ablaut
des 20. Mietjahres {31.05.2014) endel. Der
Kommanditist kann an den dber die pros-
pekiierte Rendite hinausgehenden mdég-
lichen Werivernderungen des Leasingob-
jektes nur teilnehmen, wenn das vorge-
nannte Ankaufsrecht nicht ausgeibt wird.

Bis 1999 fallen Verlustzuweisungen von ins-
gesamt 100 % bezogen auf die Komman-
diteinlage an. Bei der Renditeberaechnung
wird angenommen, daB den Verlustzuwei-
sungen aus der Beteiligung andere ver-
rechenbare EinkOnfte des Kommanditisten
gegeniberstehen. Desweiteren wird als
Pramisse geselzt, daB auf der Ebene des
Kommanditisten {ber die gesamie Beteili-
gungsdauer ein gleichbletbender Grenz-
steuersalz fir die Stevereffekte (ESt) aus der
Beieiligung zum Tragen kommt {exempla-
rische GrenzsteversGlze fir die Renditebe-
rechnung 45 % und 53 %).

4.2 Basisrendite

4.2.1 Emittlung der Basisrendite

Zur Ermittlung der Basisrendite werden die
Ausschittungen und die Stevereffekie aus
den Verust- und Gewinnzuweisungen
herangezogen. In dieser Basisrendite sind
insbesondere Vortelle aus Substanzsteuer-
effekten noch nicht bericksichiigt.

Grenzsteversalz S3% 45 %
Basisrendite

nach Steuermn 631 % 565 %
Vergleichsrendite

vor Steuem 13,70 % 10.43 %_

In den Jahren 1995 bis einschlieBlich 1999
ist der Solidaritatszuschlag von 7.5%
bezogen auf die Enkommensteuverschuld
eingerechnet.

Die Daver der Beibehaitung des Solidari-
tatszuschlages - eventuell Ober den in der
Gesetzesbegriindung genannten Finfiah-
reszeifraums hinaus - ist derzeit unbekannt.
Sollte das $ollG unverdndert Ober die
gesamte Beteiligungsdauver von 20 Miet-
johren Bestand haben, so wirde sich die
Basisrendite (bei einem Grenzssteversaiz
von 53 %) auvigrund der héheren Steuer-



belasiungen der Kommanditisten um ca.
0.25 Prozentpunkfe vemrmingem.

Die Renditen sind fir 20 Jahre fest, sofem
die unter Ziff. 4.1 genannte Annahme eines
8 % ~igen Zinssatzes zum 31.12.2004 eintiiH.
Insoweit sind die Renditen abhdngig von
dem Zinssatz fir das Hypothekendarlehen,
da sich bei einem von 8,0 % p.a. abweich-
enden Zins der kalkulierte steverliche Er
gebnisverlauf und die kalkulierie Ausschii-
tung veréndern.

Liegt der taisGchlich vereinbarte Zins zum
31.12.2004 Uber dem angenommenen fins
von 8,0 % p.a. . B. bei 90% p.a., ethdht
sich die Basisrendiie, gerechnei Uber die
gesamte Beteiligungsdaver (bei einem
Grenzsteversaiz von 53 %), auf ca. 6,61 %.
Liegt der tatséichlich vereinbarte Zins unter
dem angenommenen Zins z. B. bei 7.0 % p.
a.. verringert sich die Basisrendite entspre-
chend auf ca. 6,00 % p. Q..

Anderungen der geplanten Investitions-
kosten fihren zu keiner Minderung der
Basisrendite.

4.2.2 Planliquiditatsrechnung

bie Ligquiditatszu- und abflisse ergeben
sich aus den jahrichen Ausschittungen zu-
z0glich bzw. abziglich der Steuereffekte
{ESt). Die Ausschiiffung fir ein Ge-
schaftsiahr erfolgt grundsétzich bereits im
Januar des folgenden Jahres (ersimals im
Januar 1997 for 1996} vereinfachend wird
sie bei der Renditeermitiiung zum 31.12.
des betreffenden Geschafisiahres {erstmals
31.12.1996) bericksichtigt. Die Steveref-
fekte sind jeweils in dem Geschdftsjahr an-
gesetzt, fir das die einzelnen Verlusi- bzw.
Gewinnzuweisungen erfolgen. da die Vor-
auszahlungen fir die ESt schon wdahrend
der laufenden Geschdfisjghre angepaBt
werden kénnen; lediglich die Verlustzuwei-
sung fir 1994 ist erst im folgenden Jahr 1995
bertcksichtigt, da die hieraus resulfierende
Steverersparnis erst in diesem Jahr witksam
werden kann (vgl. Anlage ili}.

4.2.3 Rentabilitdisberechnung

Die Rentabilitdisberechnung/Aniage 1l ba-
siert auf den in der Planliquiditaisrechnung
kalkulierten LiquiditGiszu- und -abflissen.
Der jeweilige Stand der kalkulatorischen
Eigenkapitalbindung., die entsprechende
Verzinsung sowie die RickiUhrung bzw. der
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Einsatz von Eigenkapttal werden geftrennt
ausgewiesen. Aus den Liquiditaisflissen
wird pro Jahr zundchst katkulatorisch die
vorgegebene Verzinsung des gebundenen
Eigenkapitals ermittelt. Der verbleibende
Belrag fOhrt dann rechnerisch zur Riick-
fihrung oder Erthdhung der Eigenkapitalbin-
dung.

Bei Ausiibung des Ankaufsrechtes durch
den Ankaufsberechtigien mit Wirkung zum
Ablauf des 20. Miefjahres [voraussichilich
31.05.2014) verbleibt dem Kommandilisten
nach Abzug der Restverbindlichkeiten der
Geselischaft ein  VerGuBerungserlds von
DM 60.000,— (bezogen auf eine Komman-
diteiniage von DM 100.000,—). Der VerduBe-
ungserldos  entspricht  hierbei der kal-
kulierten Eigenkapitalbindung um
31.05.2014 und fihrt somit zur prospekiier-
ten Basisrendite. VerduBert der Komman-
ditist seinen Anteil vorzeitig, bendiigt er zur
Redlisierung der Rendite ebenfalls einen
Verkaufspreis, der der Kapitalbindung zum
VerGuBerungszetipunkt entspricht.

Solite die Commerzbank AG ihr Ankaufs-
recht nicht ausiben, ist das Leasingobjekt
fir weitere 10 Johre an die SECUNDO ver-
mietet und an die Commerzbank AG
untervermietet. Bei einem fir die Mietbe-
rechnung angenommenen Zinssaiz von
8,0 % p.a. und einem angenommenen Ver-
kehrswert des Leasingobjektes in Hohe der
Restverbindlichkeiten der Beteiligungsge-
sellschaft {vgl. Ziffer 1.3.3) wirde sich in
diesem Fall rechnerisch eine Basisrendite
von cq. 5,50 % p.a. fir eine untersiellte Be-
teiligungsdaver von 30 Jahren ergeben
(bei Grenzsteuersaiz 53 %). Danach ist die
Rendite abhdngig von der weiteren Ver-
wertung des Leasingobjektes.

4.3 lusaizeffekie

Liegt der personliche Steuersatz eines Kom-
manditisten durch Kirchensteuer Ober den
exemplarisch angegebenen Steuersdizen,
fOhrt dies indirekt s einer Verbesserung der
Rendite.

Sinkt der personliche Steuversatz des Kom-
manditisten in spdteren Jahren nach Ver-
rechnung der Verlustzuweisungen, so er-
hoht sich die Rendite erheblich. Die Beteili-
gung ist damit eine ideale Ergéinzung zur
Zukunftssicherung bzw. Altersversorgung.



FOr die Jahre 1995 bis 2014 kdnnen jahrich
Vermdgensievervortelle auf Basis  der
negativen Bemessungsgrundlagen
stehen. Der Vermbgensteversatz fUr natlr-
liche Personen wird ab 1995 gesplittet
{Anderung durch das Geseiz zur Umsetzung
des Foderalen Konsolidierungsprogram-
mes). Kann der Kommanditist die nega-
tiven Bermessungsgrundlagen mit eigenem,
nicht beginstigten Vermogen (Grundver-
mdgen und sonsfiges Vermbdgen mit Aus-
nahme der Beteiligungswerte) verrechnen,
hat er insoweil einen Vermdgensteuer-
vorteil auf Basis des 1 % -igen Vermdgen-
steversatzes. Kann der Kommandiiist die
negaliven Bemessungsgrundlagen mit
sigenem. beginstigten Vermbgen {z. B.
Betriebsvermdgen) vemechnen, hat er inso-
fern einen Vermdgensteuervorteil auf Basis
des 0,5 % -igen Vermaogensteuersalzes.

Wird der Antell vererbt, bleibt aufgrund der
negativen Bemessungsgrundiagen weite-
res Vermdogen des Kemmanditisien von det
Erbschafistever befreit. Die Hohe, in wel-
cher weiteres Vermdgen Uberragen wer-
den kann, wird in Anlage |V, dargestellt.
Die hieraus mdbglichen Steuervorteile sind
abhdingig von den individuell verschiede-
nen Steverklassen und Steversiizen.

Die sich nach heutiger Rechislage erge-
benden Iusaizeffekie sind in der Basisren-
dite nicht berficksichtigt.

ent-.
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5 Prospekiprifung

Eine von uns beauffragte Wirtschoftspri-
fungsgesellschaft hat Uber ihre hach MaB-
gabe der Stellungnahme WFA 1/1987 des
Instituts der Wirtschaftspriifer durchgefiihrie
Prospekiprifung und deren Ergebnis einen
Bericht erstattet, der wesenlliche Fest-
stellungen zu diesem Prospekt enthdaii.
Dieser Bericht enthdlt keine Beanstan-
dungen und wird jedem ermnsthaften Inter
essenten auf Anfrage zur Verfigung
gestelll, sobald er der Beteiligungsgesell-
schaft in vervielfaltigter und gebundener
Form vorliegt.

Die Herausgabe des Prospekies erfolgt am
08. Juni 1994,

FOr den Inhalt des Prospektes sind die bis
zur Herausgabe bekannten oder erkenn-
baren Umstinde maBgeblich.

Eine Haftung fir den Eintritt der im Beteili-
gungsangebot dargestellien  Sieuerwir-
kungen kann nicht Obernommen werden.



Anlage |

Grundstick 11.018 14,8
(incl. kalk. Nebenkosten)

Gebdude 50.614 68,1
fincl. kalk. Nebenkosten)

2wischenfinanzierungszinsen 2633 3.5
bisagio 5100 6,9
Dartehensdienst (Hypothekendarlehen) 3.613 49
Vermittlungsgebihr Eigenkapital 910 1,2
Plazierungsgarantiegebihr 209 0,3
Verwaltungskosten 220 0,3

Kommanditeinlagen 18.201 24.5
Leasingrate 01.06.1994 - 31.12.1995 5111 6,9
Langfristiges Hypothekendarlehen 51.005 68,6
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Anlage I

1994 Einzahiung : 50.000
1995 Einzahlung 50.000
Verlustzuweisung 1994 49.630
Verlustzuweisung 1995 12.803
62,433
daraus Steuerersparnis in 1995 J. 33.598
ival. Ziff.4.1und Ziff. 4.2.2)

1994 Einzahiung 50.000
1995 Finzahlung 50.000
Verlustruweisung 1994 49.630
Verlustzuweisung 1995 12.803
62.433
daraus Steverersparnis in 1995 A 28.527
{vgl. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)
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1994 -49.630 0 -50.000 -50.000
1995 -12.803 33.598 *1 -50.000 -16.402
1996 -9.690 5.521 3.000 8.521
1997 9612 5476 3.000 8.476
1998 -9.530 15430 3.000 8.430
1999 -8.736 4977 3.000 7.977
2000 0 0 3.000 3.000
2001 0 0 3.000 3.000
2002 0 0 3.000 3.000
2003 0 0 3.000 3.000
2004 0 0 3.000 3.000
2005 0 0 6.100 6.100
2006 0 0 6.100 6.100
2007 0 0 6.100 6.100
2008 8.518 4515 6.100 1585
2009 11.374 5.028 6.100 72
2010 17.579 -9.317 11.050 1733
2011 18.411 0758 11.050 1.202
2012 19.310 -10.235 11.050 815
2013 20.284 -10.751 11.050 299
2014 9431 -4.999 4.650 -349
(bis 31.05.)
VerduBlerungserlos 60.000 60.000 60.000

- Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000
{oei einem Grenzsteuersatz von 53% unter BerOcksichtigung des 7.5%igen Solidaritéiszuschiages
von 1995 bis 1999)

Geringflgige Abweichungen sind cuf Rundungsdifferenzen zurQckzufGhren.

*1 Zur Auswirkung der Verlustzuweisungen 1994 in 1995 vgl. Ziff. 4.2.2
*2 Verlusizuweisung 1994 bis 1999 insgesamt 100%, im AnschluB daran Verlustvortrag bis 2007
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Anlage lil

_ Rentabilitéisberechnung

-50.000 0 -50.000 50,000
-16.402 3.156 19.557 89 557
8.521 4.390 4131 65427
8.476 4129 4.347 61.080
8.430 3,855 4575 56.505
7.977 3.566 VLY 52,004
3.000 3.288 288 50.382
3.000 3.306 -306 52,688
3.000 3325 325 53013
3.000 3.346 -346 53.359
3.000 3.368 -368 53727
6.100 3.391 2709 51018
6.100 3.220 . 2.880 48138
6.100 3.038 3.062 245 076
1.585 2845 -1.260 45336
72 2924 -2.853 49,188
1733 3.104 1,372 50,560
1.299 3.191 1,899 50,459
815 3.311 2495 54,954
299 3468 -3.169 58.123
349 1528 *3 1.877 £30.000

60.000 60.000

*3 Das noch in 2014 gebundene Hgenkapiial wird fir 5 Monate
(bis 7um 31.05.2014) kakulaiorisch verzinst.




Anlage IV

1995 -138.014 -138.014 23.383
1996 -138.014 -138.014 21.379
1997 -136.487 -136.487 19.976
1998 -134.882 -134.882 18.559
1998 -133.194 -133.194 17129
2000 -131.421 -131.424 15.687
2001 -128.773 -128.773 14.604
2002 -125.926 -126.926 . 13.576
2003 -122.865 -122.865 12.612
2004 -119.575 -119.575 1.726
2005 -116.038 -116.038 10.930
2006 -109.607 -109.607 11.602
2007 -102.646 -102.646 12.583
2008 -95.111 -95.11 13.916
2009 -86.956 -86.956 15.649
2010 -78.128 -78.128 17.838
2011 -68.044 -68.044 20.851
2012 -57.129 -57.129 24 494
2013 -45.314 -45.314 28.853
2014 -32.526 -32.526 34.026

Darstellung fir eine Beteiligung von DA 100.000,-- .

Eine Abweichung bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbehdrde beeinflust
die absolute Héhe der Bemessungsgrundiagen; die dargestellte relative Entwickiung
der Werle bleibt in etwa bestehen.

Im Rahmen der Vermdgen- und Erbschaftsteuer bleibt zuséizlich zur Beteiligung (jew.
Eigenkapitalbindung vgl. Anlage 1) sonst steverpflichtiges Vermdgen in Hdhe der oben
genannten negativen Werte steuerfrel. Die Héhe der Steuvervorteile aus den 0.g.
Bemessungsgrundlagen ist abhéingig von den jeweils maBgebenden Steuersétzen.
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Anlage V

Steuerersparnis

Steverzahlungen

Darstellung fir eine Beteiligung von DM 100.000,--.
Die Verlustzuweisungen 1994 wirken sich kalkulatorisch als Steuerersparnisse in 1995 aus (vgl. Ziff. 4.2,2), -18 -



Anlage VI

Schenkungsteuer (BMG)

Vermégen- und Erbschaftsteuer (BMG)

Darstellung f0r eine Beteiligung von DM 100.000,--.

-19-



GESELLSCHAFTSVERTRAG

§1
Firma und Siiz
1. Die Firma der Gesellschaft lautet:

Immobilien-Vermielungsgesellschaft
Dr. Gubelt & Co.
Objekt Mainz KG

2. Sitz der Geselischaft ist Disseldorf.
§2
Gegenstund des Untemehmens

1. Gegenstand des Untemehmens ist
der Brwerb, Vermietung, Verpachtung und
Verwallung von Grundsticken, Erbbau-
rechen und Gebdauden, inshesondere die
Erichtung eines Bankgebdudes in Mainz
und dessen langfristige Vermnietung im
Rahmen eines Immobilien-Leasing-Verira-
ges an die SECUNDGC Grundsticks-Vermie-
jungsgesellschaft mbH, Disseldorf (nach-
stehend SECUNDO genannt).

2. Die Gesellschaoft ist berechtigt, alle
mit dem Gesellschaftszweck musammen-
h&ngenden Geschdafte wahrzunehmen.

§3
Dauer, Geschdlisiahr der Gesellschatt

1. Die Gesellschaft ist bis zum 31.
Dezember 2024 fest abgeschlossen und
verlangert sich danach auf unbestimmite
Leit. Jeder Gesellschafier kann seine Betei-
ligung untfer Einhallung einer Kindi-
gungsirist von sechs Monaten auf das Ende
eines jeden Geschdfisjahres, erstmals zum
31. Dezember 2024, kindigen. Eine Kindi-
gung ist auBerdem fristios zul&ssig. wenn
aufgrund des in § 6 Ziff. 6 geregelten An-
kaufsrechts das dort genannte Leasingob-
jekt vertuBert worden ist und die Gesell-
schaft daravfhin nicht aufgeldst wird. Die
Kindigung hat durch eingeschriebenen
Brief gegentber der Gesellschaft zu erfol-
gen.

2. Das Geschdafisjahr ist das Kalender-
jahr.

§4
Gesellschafter, Gesellschafiskapital
1. An der Gesellschaft sind beieiligt:

a} als persdnlich haftender Gesellschafter

Hem Dr. Manfred Gubelt, Bergheim

Der persdnlich haftende Gesellschafter
ist mit einer Kapitaleinlage nicht betei-
ligt. & hall demzufolge keinen Kapifal-
anteil.

b} als Kommanditist

Hewr Wolfgang Reeder, Ennigerloh

mit einer Xommanditeinlage
von DM 1.000,—

Der persdnlich haftende Gesellschafter
ist ohne Zustimmung der Mitgesellschafter
berechtigt, das Kommanditkapital durch
Aufnahme weiterer Gesellschafter {Neuge-
sellschafter] auf DM 18.201.000,— zu erhd-
hen.

2. Die Kapitaleinlagen der Kommandi-
fisten (Kommanditeinlagen) sind bar zu
leisten und wie folgt zur Zahlung fallig:

50 % der Kermmandifeinlage am 01.12.1994
50 % der Kommanditeinlage am 01.12.1995

3. Die Kommandileinlagen stellen zugleich
die in das Handelsregister einzutragenden
Hafteinlagen als auch die im Verhalinis zur
Gesellschaft geschuldeten Pflichteinlagen
dar. Die Haftung der Kommanditisten
beschrainkt sich auf die HGhe der verein-
barten und als Haftsumme in das Han-
delsregisier eingetragenen Einlagen. Die
Haftung edischi, wenn und soweit die Ein-
lage geleistet ist. Soweit Ausschittungen
Entnahmen Im Sinne von § 172 Abs. 4 HGB
darstellen, lebt in diesern Umfang die Haf-
tung wieder auf.

4, Jede natlrliche oder juristische Per-
son kann sich als Kommanditist an der Ge-
sellschaff  beteiligen. Die Kommandit-
einlage jedes weileren beilretenden
Kemmanditisten muB mindesiens 0Ober



DM 100.000,— oder einen durch 16.000 teil-
baren, h&heren Betrag lauien.

5. Gerat ein Kommanditist mit einer f&l-
ligen Finzahlung nach Ziff. 2 nach schriff-
licher Mahnung mehr als vier Wochen in
Verzug. so kann der personlich haftende
Geselischafter, gleichzeitig in Veriretung
der Ubrigen Geselischafter, den Komman-
ditisten durch schriffliche EkiGrung ihm
gegeniber fiistlos aus der Gesellschaft aus-
schiieBen. Die Folgen der AusschlieBung
bestimmen sich nach §§ 13 und 15.

Die AusschlieBung kann auch auf den
noch nicht eingezahlten Tell der Komman-
diteinlage beschrankt werden. § 4 Ziff. 4
Satz 2 gilt fir den nach der AusschlieBung
verbleibenden Teil der Kommanditeinlage
nicht. Der sGumige Kommanditist hat auf
die verspdtete Einzahlung Verzugszinsen
seit Falligkeit in H6he von 5 % Uber dem
Diskontsatz der Deuischen Bundesbank zu
zahlen.

Die Geltendmachung eines weilerge-
henden S$chadens durch die Gesellschaft
bleibt vorbehalten.

4. Jeder Kommanditist kann seine Kom-
manditbeieiligung einschiieBlich alier Ge-
sellschafterkonten mit Zustimmuhg des per-
sonlich haftenden Gesellschafters, die nur
aus wichligem Grunde versagt werden
darf, ganz oder teilweise veruBern oder
sonst darGber verfigen. In jedem Fall ist
eine VerauBerung nur mit Wirkung zum 31.
Dezember eines jeden Jahres mdglich. Im
Fall der VerduBerung oder sonstigen Verfi-
gung giltt §4 Zifi. 4 enisprechend. Alle
Kosten und Abgaben, die mit einer Verfi-
gung Uber die Kormmanditbeteiligung ver-
bunden sind, tradgt der Kommandifist. Das
giit auch fir jene Kosten und Abgaben, die
bei einem Ebfall entsiehen sowie f{ir
Kosten und Gebihren, die im Zusammen-
hang mit dem Erwerb bzw. der Eintragung
der Kormmanditbeteiligung im Handelsre-
gister anfallen. Die in § 4 Ziff. 1.b bezeich-
nele Kommanditbeteiligung ist von den in
§ 4 Ziff. 4 und 6 genannten Regelungen
ausgenommen.
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§5
Gesellschafterikonten

1. Fir jeden Kommanditisten wird ein
Gesellschafterkonto (Kapitalkonte 1), ein
Sonderkonto (Kapitalkonto 1) sowie ein
Veilustkonto getiihrt. Alle Konten sind un-
veizinslich.

2. Das Gesellschafterkonto {Kapital-
konto 1) wird als Festkonto {Ur die
Kapitalanteile der Gesellschafter gefGhri.
Es ist - vorbehaltiich der Regelungen in § 15
- allein maBgebend fir die Beteiligungen
der Gesellschaffer am Vermdgen, am
Gewinn und Verlust der Gesellschaft sowie
for alle Gesellschafterrechte.

Die Gewinnverteliung im Grindungsjahr
der Gesellschaft richtet sich nach dem
Stand der Kapitalkonten | zum Ende des
Geschdffsjahres.

3. Auf dem Sondetkonto (Kapitalkonto
It} werden Ausschiifungen im Sinne des
§12 Ziff. 1 und Gewinne erfaBf, soweit
letztere nicht zum Ausgleich eines Verlust-
vorirages zuv verwenden sind.

4. Auf dem Vetlustkonto werden Ver-
luste verbucht. Spatere Gewinne werden
vorab bis zum Ausgleich des Verlustvor
trages auf diesem Konto verbuchit.

84
GeschafisfGhrung und Veriretung

1. Dle Geschafisfihrung und Vertretung
obliegt dem perstnlich haftenden Gesell-
schafter. EBr ist befugt, namens und fir
Rechnung der Geselischaff Dritte mit be-
stfimmten Aufgaben zu beaufiragen.

Der personlich haftende Gesellschafter
ist berechfigt, dem Inhaber derin § 4 Ziff. 1
b} genannten Kommanditbeteiigung FEin-
zelprokura fiir die Gesellschaft zu ertfeilen.

2. Der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter hat die Geschafte mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufrnannes zu fGhren. Er ist
von dem Wetltbewerbsverbot des § 112
HGB entbunden. Femer ist es ihm gestattet,
im Namen der Gesellschaft mit sich im
eigenen Namen oder als Verireter eines
Dritten Rechisgeschéfte vorzunehmen,



soweil diese zur Erreichung des Gesell-
schaftszweckes erforderlich  sind  [§ 181
BGB).

3. Die Vergitung fir die Ubemahme der
persdnlichen Haftung betrigt bis zu
DM 5.000,— jahrlich. Die VergOiung for die
Geschaftstihrungsidtigkeit betrgt bis zu
DM 30.000,— jdhrlich. Die genaue HoGhe
wird ieweils durch die Gesellschafterver-
sammiung unfer Berlcksichiigung aller
mafigeblichen Umstande festgelegt. Diese
Vergiitungen gelten im Verhdlinis der Ge-
sellschafter untereinander als Aufwand der
Gesellschaft. Sie sind auch in Verlustjahren
zu zahlen. Nachgewiesene Auslagen sind
zusatzlich zu der Vergitung zu erstatten.

4, Fiir alle Uber den gewohnlichen Ge-
schafisbetieb der Gesellschaft hinausge-
henden Geschafte st ein Gesellschafier-
beschluB erforderiich, soweit sie im
Einzeifall einen  Geschiftswert von
DM 6.000.000,~ Gbersteigen.

Dies gilt insbesondere fir:

a} den Erwerb, die VeruBerung und
die Belastung von Grundbesitz,

b} den AbschluB und die Aufhebung
von DarlehensvertrGgen, mit Aus-
nahme derjenigen Darlehensver-
frége, die zur Finanzierung des Lea-
singobjekies zu marktiblichen Kohdi—
tionen abgeschlossen oder prolon-
giert werden,

die Ubemahme von Bﬁrgschaﬁen.
Garantien und sonstigen Gewdhrlei-
stungen,

<)

d) den Abschlu, die Kindigung und

die Aufhebung von Mietvertrtigen,
e) die Vomahme von Erweiterungs-
investitionen.

5.  Erweiterungsinvestitionen missen
durch Fremdmittel finanziert werden. Die
Beteiligungsrendite der Kommanditisien
darf dadurch nicht vermindert werden.

6. Der persdnlich haftende Gesell-
schafter ist ohne Zustimmung der Komman-
ditisten befugl, ein Ankaufsrecht zum
Ablauf des 20. Mieljahres des in § 2 dieses
Gesellschafisvertrages erwdahnten Immo-
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bilien-Leasing-Verlrages zugunsten des
Leasingnehmers oder zugunsten von
Driten an dem dem Leasingnehmer ver-
mieteten Grundstick mit Gebdude einzu-
rdumen. Der Kaulpreis nach Ablauf des 20.
Mietjohres fir das Grundstick nebst Bau-
lichkeiten und Anlagen darf nicht niedriger
sein, als der - ausgehend von den objeki-
bezogenen Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten - steverfiche Restbuchwert zum
Ankaufszeitpunkt, der auf Basis der linearen
Abschreibung fir die Baulichkeiten und
Anlagen ermittelt wird.

§7
Jahresabschluf

Der personlich haffende Gesellschafter
hat innerhalb von fonf Monaten nach
SchiuB des Geschdafisiahres den Jahres-
abschiug {Billanz, Gewinn- und Verilusirech-
nung) und die steuetliche Einnahme-Uber-
schuBrechnung nach den GiundsGtzen
ordnungsgemd&Ber Buchfihrung und Bilan-
Ziervng aufzustellen und durch einen Wirl-
schaftsprifer prifen und testieren zu lassen.

§8
lberwachungsrecht

Die Kommanditisien haben iber das
gesetzliche Uberwachungsrecht hinaus
das Recht, die Biicher und alle sonstigen
Geschifftsunteriagen der Gesellschaft
jederzelt auf eigene Kosten durch von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit gegen-
Ober Dritten verpflichtete Sachverstéindige
einsehen zu lassen, sowie alle erforder-
lichen Aufkldrungen zu verlangen.

§9
Einberufung der Gesellschafterversammiung

i. Die ordentliche Gesellschafterver-
sammiung findet innerhalb von sechs Mo-
nafen nach SchluB eines jeden Geschafts-
jahres am Siiz der Gesellschaft statt. Sie ist
durch den persénlich haftenden Gesell-
schafter einzubernsfen.

2. Fine auBerordenlliche Gesellschafter-
versammiung hat statzufinden, wenn der
personlich haftende Gesellschafter dazu



einladt oder wenn Gesellschafter, die min-
destens 25 % der Kapitalanteile verreten,

dies schiiftlich unter Angabe des Iwecks

und der Grinde beantragen. Im letzten
Fall |adt der persdnlich haftende Gesell-
schafter zur auBerordentlichen Gesellschaf-
terversammlung ein.

3. Mit der Einladung zur ordentlichen
Gesellschafterversammilung ist den Gesell-
schaftem die Tagesordnung, der mit dem
Bestatigungsvermerk des Wirlschaftsprifers
versehene JahresabschluB der Gesellschaft
und die steverliche Einnahme-UberschuB-
rechnung zu Ubersenden. Mit der Eintadung
ur auvBerordentlichen Gesellschafterver-
sammlung ist den Gesellschaftern die
Tagescrdnung zu Ubersenden.

Die Einladungen m den ordentlichen
Gesellschafterversammlungen sind minde-
stens drei Wochen, die Einladung zu einer
auBerordentlichen Gesellschafterversamm-
lung mindestens zehn Tage oder, wenn
sachiich begriindet, eine jeweils angemes-
sene Frist vorher abzusenden. Die Einla-
dungen gelten als ordnungsgemdaB
abgesandt, wenn sie bis zum Beginn der
angegebenen Fisten an die letzte der
Gesellschaft bekanntgegebene Adresse
zum Postversand gegeben worden sind.

§10

Gesellschafierversammiung,
Gesellschafterbeschlisse

1. Die Gesellschafterversammlung wird
vom personlich haftenden Gesellschafter
geleitet. Er kann einen Dritten mit der Lei-
tung der Gesellschafterversammiung be-
aufiragen.

2. Die Gesellschafterversammiung be-
schlieBi v. a. Gbher die

a} Feststellung des Jahresabschlusses
gem. § 7 dieses Vertrages;

b) Entlastung des persdnlich haftenden
Gesellschafters;

c) Wahl des AbschluBprifers;

d) Anderung des  Geselischafisver-
frages;
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Auflésung der Geselischaft, die nicht
vor Beendigung des Immobilien-
Leosing-Vertrages mit der SECUNDO
zuldssig ist:

€]

f} Festlegung der H&he der Talig-
keitsvergiitung des persénlich haf-
tenden Gesellschafters;

gl in § 6 Ziff. 4 dieses Gesellschafts-
verirages aufgefiihrten Geschafte;
h) Erleilung von Weisungen an den per-

sonlich haftenden Gesellschafter auf
verlragsgerechte Erdiillung der von
der Beteiligungsgesellschaft abge-
schlossenen Vertrge.

3. Die Beschlisse der Gesellschafter
werden in Versammlungen gefaBt. Die Ge-
sellschafter beschlieBen auBerhalb der Ge-
sellschafterversammliung  im  schriftlichen
Verfahren, wenn sich die Gesellschafter mit
zwetl Drittel der Stimmen innerhalb einer
Frist von drei Wochen nach Absendung der
Aufforderung schriftlich mit der schriftlichen
Abgabe der Sfimme einverstanden er-
klaren. Das gilt auch fir eine auBerordent-
liche Gesellschafterversammiung.

4. Die Gesellschafterversammlung st
beschluBfthig, wenn samliliche Gesell-
schafter ordnungsgemaB geladen worden
sind und der persdnlich haftende Gesell-
schafter anwesend oder vertreten ist. Eine
Vertrelung der Kommanditisten ist zulassig.
Die Gesellschafter stimmen schon jelzt
einer Testamentsvollstreckung an den Kom-
manditanieilen zu. Bel einem Frbfall kann
der Testamentsvollsirecker die Gesellschaf-
temechie des Verstorbenen in der Gesell-
schafterversammiung wahmehmen bzw.
sich veriteten lassen. Die FErben sind
verpflichiet, fir den Rechisverkehr mit der
Gesellschaft einen Verfretungsherechtig-
ten schiifilich zv benennen. Bis dahin ruhen
die Gesellschaftemechte in der Gesell
schafterversammilung.

Bei schiifflicher BeschluBfassung ist die
Gesellschafterversammlung stets beschluB-
fahig.

5. Der personlich haftende Gesellschaf-
ter hat zehn Stimmen; die Kommanditisten
haben je volle nominal DM 10.000,— Kapi-
talanteil eine Stimme.,



Beschlisse der Gesellschafter - und zwar
auch disjenigen nach § é Ziff. 4 - werden

mit der Mehrheit der abgegebenen Stim--

men gefaBt. Ein BeschluB Uber eine Ande-
wng des Gesellschaftsverirages, Uber die
Aufldsung der Gesellschaft sowie Ober die
VerduBerung des Immobilienvermdgens
der Gesellschaft vor Beendigung des
Immobilien-Leasing-Verfrages bedarf der
Dreiviertel-Mehrheit der Kapitalanteile
sowie zusaizich der Zustimmung des per-
sdnlich haftenden Gesellschafters.

6. Kosten fir die Teillnahme an der
Gesellschaftferversammiung und fir eine
eventuelle Verhrelung tragt jeder Gesell-
schafter selbst.

§11

Protokollierung der
Gesellschafterbeschlisse

1. Der Leiter der Gesellschafterver-
sammlung fertigt ein Protokoll iiber die Be-
schiisse der Gesellschafterversammlung
an, unferschreibt es und versendet es un-
verziglich an die Gesellschafier.

2. Einspriche gegen Form und Inhalt
des Protokolls sind innerhalb von zwei Wo-
chen nach Absendung schriftiich mit
Begrindung gegeniiber dem persdnlich
haftenden Gesellschafter geltend 2u
machen. Uber die Finspriiche enischeidet
die ndchste Gesellschafterversammiung.

§12
Ausschitfungen

1. Der nach den Regein einer vertrags-
gemiBen Geschaftsfihrung ermittelte Bar-
UberschuB eines Geschdffsjohres ist an die
am Bilanzstichtag beteiligten Gesellschaf-
ter im Verhdlinis threr Kapitalanteile auszu-
schiiften. Die Ausschittung ist bis zum 30.
Juni des folgenden lahres vorzunehmen.
fine Vorabausschiittung hat grundsaizich
im Januar zu erfolgen.

2. Ausschitttungen an die Gesellschafter
erfolgen auch dann, wenn deren variable
Kapitatkonten (Sonderkonten und Verlust-
konten) hierdurch negativ werden bzw.
durch vorangegangene Verluste oder Aus-
schittungen negativ geworden sind.
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3. Der personlich haftende Gesellschaof-
ter kann bei einer Unterschreitung der im
Beteiligungsprospekt vom 08, Juni 1994 zu-
grundegelegten  Investifionskosien  und
nach deren Abrechnung neben einer Min-
derung der fremdfinanzierung eine ROck-
zahlung aus der geleisteten Einlage fir die
nicht bendtigien Finanzierungsmittel an die
Geselischafter vornehmen. Die Rendite auf
das dann noch kalkulatorisch gebundene
Eigenkapital darf hierdurch nicht vermin-
dert werden. Die Haoftung gemdB § 172
Abs. 4 HGB lebl insoweit wieder auf (vgl.
§ 4 Aiff. 3).

§13

Ausscheiden eines Gesellschafters

1. £in Kommandilist scheidet aus der
Gesellschaft aus,

wenn Ober sein Vermdgen das Kon-
kurs- oder Vergleichsverfahien er-
Sffnet oder mangels Masse die ErSii-
nung abgelehnt wird,

a)

b) wenn er gem. § 3 Ziff. 1 kiindigt.
wenn ein PrivalglGubiger die Pfan-
dung des Anieils des Gesellschafters
an dem Gesellschaffsvermdgen
bzw. die Pfandung und Uberweisung
desjenigen, was dem Gesellschafter
bei der Auseinandersetzung zukom-
men wirde, erwirkt, es sei denn, daB
die Pfndung binnen drei Monaten
wieder aufgehoben wird,

c}

dj wenn der personlich haflende Ge-
sellschafter einen Kommanditisten
gem. § 4 Ziff. 5 durch schriftliche Er-

kidrung ausschlieBt.

2. Scheidet ein Gesellschaffer aus der
Gesellschaft aus, so wird die Gesellschaft
nicht aufgelost.

3. Beim Tod eines Kornmanditisten wird
die Gesellschaft grundsdizlich mit den
Erben forigesetzt. Das gilt nicht fir die in
§ 4 Ziff. 1 b) ndher bezeichnete Komman-
ditbeteiligung. auf die § 13 Ziff. 5 Abs. 1 in
Verbindung mit Ziff. 4 Satz3 anzuwenden
ist.

Jeder Kommanditist ist verpflichtet,
durch enisprechende Nachfolgeregelung



sicherzustellen, daB im Falle seines Todes
eine Aufspalfung seines Kommandiianteils
in Betrige unterhalb DM 100.000,— nicht
erfolgt.

Hat der Kommanditist fir seinen Todes-
fall eine vorgenannte Nachfolgeregelung
nicht getrofien. gill folgendes: Reicht der
Anteil nicht aus, urn allen Erben einen Kom-
manditanteil von jeweils mindestens DM
100.000,— zu hinterassen, so wird die Ge-
sellschaft nicht mit stmtlichen Eben forl-
geselzt. Die Anzahl der eintretenden Erben
wird vielmehr dadurch bestimmt, daB der
auf jeden Erben entfallende Kommandit-
anteil mindestens DM 100.000,— beiragen
muB. Die Geselischaft wird mit den an Le-
bensjahren dltesten Erben fortgesetzt.

4. Stirbt der persénlich haftende Gesell-
schafter oder scheidet er aqus anderen
Grinden aus der Gesellschatt aus, so wird
der jeweilige Inhaber der in § 4 Ziff. 1 b)
ncher bezeichneten Kommanditbeteiii-
gung persdnlich haftender Gesellschafter.
FOr die von dem neuen Komplemeniar bis-
her gehaltene Kommanditbeteiligung gilt
§ 13 Ziff. 5 Abs. 1 entsprechend. Der neve
Kommanditist erwirbt die bisherige Kom-
manditbeteiligung des neven Komple-
mentars einschlieBlich der vorstehend
geregelten Nachfoigerechte und -pflich-
ten.

5. Scheidet ein Kommanditist aus der
Gesellschaft aus, dann wird der persdnlich
haftende Gesellschafter anstelle  des
ausgeschiedenen Kommanditisten unver-
ziglich einen anderen Kommanditisten
aufnehmen.

Das gilt nicht im Falle der VerGu8erung
und Oberiragung einer Kommanditbeteili-
gung gem. § 4 Ziff. 6. Dies gilt ebenfalls
nicht im Falle des Todes eines Kemman-
difisten, mit Ausnahme des in § 13 Ziff. 3
Satz 2 geregelten Falles.

6. Ein ausscheidender Geselischafter
kann Befreiung von den gemeinschafi-
lichen Verbindlichkeiten nur insoweil ver-
langen, dls er vom Gldubiger persdnlich in
Anspruch genommen wird.

§14
Avilésung der Gesefischaft
Die Gesellschaft wird aufgeldst,

al durch BeschluB der Gesellschafter
gem. § 10 Ziff. 2 e;

b) durch Erbffnung des Konkursverich-
rens iber ihr Vermdagen;

c) durch gerichiliche Enischeidung
gem. §§ 131 Ziff. 6, 133 HGB

d) durch wirksame VerduBerung des
Leasingobjektes aqufgrund des in § é
Ziff. 6 genannten Ankaufsrechtes.

§15
Abfindung ausgeschiedener Gesellschafter

1. Ein aus der Gesellschaft ausgeschie-
dener Gesellschafter erhdlt fir seine Betei-
ligung am Gesellschaftsvermdgen eine Ab-
findung in Geld in Hohe der Summe der
Buchwerte seiner Gesellschafterkonten,
wie sie sich aus der SchiuBbilanz des Ge-
schaftsjahres  ergibi, das seinem Aus-
scheiden vorausgeht, zuziiglich des zeitan-
teilig auf den Zeitpunki des Ausscheidens
berechneten Ergebnisses des laufenden
Geschdfisjahres, abziglich der durch das
Ausscheiden bedinglen Kosten und
Abgaben.

2. Ist der Unternehmenswert der Gesell-
schaft niedriger ols die sich nach Ziff. 1
ergebende Summe, so ist dieser Wenr
anfeilméBig zugrundezulegen. Erforder-
lichenfalls ist der anteilige Unternehmens-
werl von einem Wirdschafispriifer zu ermit-
teln, der gemeinsam - hilfsweise auf Antrag
eines Beteiligten von der fir die Gesell-
schaft zustéindigen Industrie- und Handels-
kammer - bestellt wird.

Bezlglich des Zeitpunkies, auf welchen
der Unternehmenswert zu emmitteln ist, gilt
Iiff. ¥ entsprechend.

3. En Abfindungsguthaben ist vom
Zeitpunkt des Ausscheidens des Gesell-
schafters an mit einem Zinssaiz in Hohe des
Diskontzinssatzes zu verinsen und in drei
gleichen Jahrestaten zu tilgen. Die erste Til-
gungsrate ist sechs Monate nach dem Aus-
scheiden fallig. Die Zinsen sind mit den Til-



gungsraten zu entrichfen. Die Gesellschaft
ist jederzeit berechtigt, das Abfindungsgut-
haben ganz oder in groBeren Ralten auszu-
zahlen.

4, Bel Kindigung nach § 3 Ziff. 1 S. 3 er-
hdlt der Gesellschatfter als Abfindung, was
er bei Liquidation der Gesellschaft erhalien
wirde.

§1s
liquidetion

1. Die Liquidation erfolgt durch den per-
sOnlich haffenden Gesellschafter, sofermn sie
nicht durch GesellschafterbeschluB ande-
fen Personen Obertragen wird.

2. Die Liquiddtion richtet sich nach den
geseizlichen Regeln.

§17
SchluBbesfimmungen

1. Miindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen worden. Anderungen und Ergdn-
zungen dieses Verlrages bedirfen der
Schriftform. Das gilt auch fir die Abbedin-
gung des Erfordernisses der Schrifilichkeit.

2. Gerichisstand fir alle Streitigkeiten
aus diesem Verfrag zwischen der Gesell-
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schaft und den Gesellschaftern sowie
zwischen den Gesellschaftemn ist Dissel-
dorf, soweit gesetzlich zulassig.

3. Soliten einzelne Bestimmungen dieses
Verfrages unwirksam sein oder werden
eder sollte sich in dem Vertrag eine Licke
herausstellen, so soll hierdurch die Giltig-
keit der Gbrigen Bestimmungen nicht be-
tOhrt werden. Anstelle der unwirksamen Be-
stimmungen oder zur Ausfillung der Licke
soll eine angemessene Regelung gelien,
die - soweit rechilich méglich - dem am
ndchsten kommi, was die Verlrag-
schlieBenden gewollt haben widen,
sofem sie den Punkt bedacht hdtten.

Disseldorf, den

Dr. Manfred Gubelt
- als persdnlfich haftender Gesellschafter -

Wolfgang Reeder
- als Kommanditist -



An Commerzbank

Fikale
Fil.-Nr.
Immobilien-Leasing-Beteiligungsgeselischaft Nr. 63
BEITRITTSERKLARUNG
Immobilien-Vermietungsgesellschaft Dr. Gubelt & Co.
Objekt Mainz KG
Name d Vomame
Strale : PLZMWohnort
Telefon-Nr. : Geburtstag
PLZNMVohnsitzfinanzamt : Steuer-Nr.
Ausschgttungen auf Konto H BLZ
Name der Bank : Ort der Bank

Hiermit trete ich unwiderruflich als Kommanditist in die

imimobilien-Vermietungsgesellschaft Dr. Gubelt & Co.
Objekt Mainz KG

ein mit einer Kommanditeinlage
im Nennbetrag von DM {mindestens DM 100.000,— hthere Betrage durch 10.000,— teilbar)
( in Worten: Deutsche Marlk)

gemiR den Bedingungen des Gesellschaftsverirages.

Zur Obemahme der oben genannten Kommanditeintage, oder des mir im Falle der Uberzeichnung zugeteilten geringeren Betrages, bin ich
verpflichtet. Die Einzahlung ist wie folgt failig:

50 % am 01.12.1994

50 % am 01.12.1985

Den ersten Teilbetrag bitte ich, am 01.12.1994 meinem Konfo

Nr, bei Bank BLZ
zu belasten.

{ch erméchlige die Gesellschaft, den am 01.12.1995 falligen zweiten Teilbetrag zu Lasten dieses Kontos einzuziehen. Mit dem anliegenden
Lastschriftauftrag erméchtige ich meine Bank zur Abbuchung dieses Betrages zum Falligkeitstermin.

E£ine notariell beglaubigte, unwiderrufliche Vollmacht zur Eintragung meiner Kemmanditbeteiligung (Hafteinlage) und zu allen weiteren gesetztich
vorgesehenen Eintragungen im Handelsregister des Amtsgerichtes Dasseldof, nach anfiegendem Muster, werde ich unverzliglich nachreichen.
Mir ist bekannt, daft eine Handelsregisteranmeldung erst nach Vorlage der entsprechenden Vollmacht erfolgen kann.

Meine Beieiligung wird gehalten O im Privatvermiégen O im Betiiebsvermdgen ¥
Etwaige Anderungen der in dieser Beitrittserkifrung enthalienen Angaben werde ich der Gessallschaft unverzligiich mitteilen. Diese Bei-
triftseridarung ist far mich sofort bindend. Der Beitritt wird wirksam mit Annahme der Beitrittseridirung durch den die Gesellschaft vertretenden
Gesellschafter, ohne daB die Annahmeerkddrung mir zugehen mui.

ErfGllungsort far alle Rechte und Pflichten aus dieser Belfrittseridiinung ist der Sitz der Gesellschaft.

Ich bin einverstanden, daR die mitgeteiten persénlichen Daten Gber eine EDV-Anlage gespeichert werden. Sie werden ausschlieBlich zur

Verwaltung der Gesellschaftsbetefligung und zu meiner Betreuung verwendet. Ich bestitige, dal ich den Gesellschaftsvertrag und den
Beteiigungsprospekt erhalten und vollinhaltlich zur Kenntnis genommen habe.

On Datumn Unterschrift

Die vorstehende Beitrittserklarung ist hiermit angenommen mit einer Kommanditeinlage von DM

Crt, Datum Herr Dr. Gubelt als persdniich haftender Gesellschafier der
Immobilien-Vermictungsgeseltschaft Dr. Gubelt & Co. Objekt Mainz KG
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VOLLMACHTY

kch, Frau/Herr T

Beruf

geboren am

wohnhaft

erfeile hiermit Herrn Dr. Manfred Gubelt, Bergheim, Volimacht,

1. meinen Eintrt} als Kommanditist in die Firma Immobilien-Vemmietungsgesellschaft
Dr. Gubelt & Co. Objekt Mainz KG, Dusseldorf, mit einer Kommanditbeleiligung
(Hofieinlage) von

DM

in Worten :

zur Einfragung ins Handelsregister anzumelden,

2. for mich dile sonstigen gesefsdich vorgesehenen Anmeldungen zum Handelsregister
hinsichilich dieser Gesellschaft vorzunehmen, sowie gegebenenfalls mein Ausscheiden
aus dieser Gesellschaft zum Handelsregister anzumelden,

3. Untervolimachten, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181
BGB, zu erteilen.

Die Vollmacht erlischi nicht durch melnen Tod und ist fiir die Daver meiner Zugehdrigkeit zur
obigen Gesellschaft unwidenuflich. Der Bevollméchtigte ist von den Beschrinkungen des
§ 181 BGB befreitf.

. den

~ Unterschrift -

Unterschriftsbeglaubigung durch den Notar

o8-
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