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DER IMMOBILIEN-LEASING-FONDS

MOTIVE FUR IHRE BETEILIGUNG

RENTABILITAT

Gesicherte und Kkaikulierbare Ausschittungen durch langfristig transparente
Zahlungsstrome

STEUERVORTEILE

Optimale Nutzung der immobilientypischen Steuervorteile
- 2. B. durch Inanspruchnahme der Sonderabschreibung nach Férdergebietsgesetz

ERFAHRUNG

Bewadhrte rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Konzeption der CFB
Commerz Fonds Beteiligungsgesellschaft mbH, Dusseldorf

Langjahrige Erfahrung aus Gber 80 erfolgreich realisierten geschlossenen Fonds

mit einem Investitionsvolumen von ca. DM 7,4 Mrd. und einem plazierten Eigen-
kapital von ca. DM 2,1 Mrd.

SICHERHEIT

Verpflichtung der SECUNDO Grundstlicks-Vermietungsgesellschaft mbH
(100%ige Organtochter der CommerzLeasing und Immobilien GmbH)

U Zur Zahiung der Mieten und Mietnebenkosten
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ANGEBOT AUF EINEN BLick

Wirtschaftliche Grundlage
- Leasing -

Die wirtschaftliche Grundlage der Be-
teiligung bildet ein Gber 30 Jahre ab-
geschiossener Immobilien-Leasing-
Vertrag mit der SECUNDO Grund-
stucks-Vermietungsgesellschaft mbH
(kurz: SECUNDO), einer 100%igen
Organtochter der CommerzLeasing
und Immobilien GmbH (kurz: CLD. Die
CLI wiederum ist eine 100%ige Organ-
tochter der Commerzbank AG.

Die Beteiligung

Sie beteiligen sich

- bis zum 12.07.1996 (Eingangsfrist
der Zeichnungsunteriagen bei
der CFB)

als Kommanditist mit Eintragung
ins Handelsregister

= mit mindestens DM 50.000
(ohne Berlcksichtigung einer auf
maximal 10 % der Kommandit-
einlage begrenzten NachschuB-
pflicht)

zZum Nennwert ohne Zahlung
eines Agios und

- mit einer Einzahlung zu 100 %
am 02.12.1996

an der Immobilien-vermietungsge-
selischaft Reeder & Co. Objekt Gera
KG (kurz: Gera KG).

Unser Gesamtkonzept ist auf eine
langfristige Beteiligung Uber voraus-
sichtlich rd. 20Jahre angelegt. Die
Gera KG ist eine vermdgensver-
waltende Kommanditgeselischaft, an
der sich natlrliche und juristische
Personen beteiligen kbnnen. Die
Haftung ist auf die im Handels-
register eingetragene Hafteiniage be-
grenzt.

Standort / Objekt

Die Gera KG wird Eigentiimerin eines
362 gm groBen Grundstiickes in
07545 Gera, Johannisplatz 1.

Das Grundstlck im Zentrum von Gera
ist mit einem reprasentativen Ge-
schafts- und Verwaltungsgebiude be-
baut, das von der Commerzbank AG
als Regionalfiliale genutzt wird. Der
Geschaftsbetrieb wurde am
30.04.1996 aufgenommen.

Vertragssicherheit

Die SECUNDO hat das Objekt auf Basis
eines Immobilien-Leasing-Vertrages
an die Commerzbank AG, Frankfurt
am Main, fur 30 Jahre weitervermie-
tet. Der Commerzbank AG ist ein An-
kaufsrecht nach 20 Mietjahren am
0. g. Grundstulick eingerdaumt worden.

Durch das Leasingkonzept kdnnen
wesentliche immobilientypische Risi-
ken (Standort, Vermietung, Instand-
haltung etc) reduziert werden.
Andererseits ist eine Teilhabe an der
Wertentwicklung der Immobilie nicht
Zu erwarten.

Als Gesellschafter der Gera KG sind Sie
wirtschaftlich (Mit-)Eigentimer der
Immobilie und sichern sich mit Bei-
tritt im Jahr der Fertigstellung samt-
liche steuerlichen Vorteile, die sie
sonst nur bei einem direkten Immo-
bilienengagement erzielen kénnen.
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Grenzsteuersatz 45 % 53 %

Basisrendite

nach Steuern 532 % 6,20 %
= Vergleichsrendite
vor Steuern 979% 1542 %

Verjustzuweisung 1996 100 %
effektiver Eigenkapital-
einsatz 43,0 %

(Grenzsteuersatz 53 %
zzgl. SolZ; vgl. Anlage II)

Die Basisrendite beruht auf den jahr-
lichen Ausschittungen und den
Effekten aus der Einkommensteuer.
Sie bezieht sich auf das jeweils ge-
bundene Eigenkapital und ist nach
der Methode des internen zinssatzes
Uber den Planungszeitraum von rund
20 Jahren berechnet.

Der ab 1995 geltende Solidaritatszu-
schlag (Sol2) ist hierbei flr vier Jahre
(1996 - 1999) berlicksichtigt. Die hier
unterstellte Glltigkeitsdauer basiert
auf politischen AuBerungen zur Be-
grindung des SolZz-Gesetzes. Eine
zeitliche Begrenzung des gesetzlich
unbefristeten Solidarititszuschlages
ist in der politischen Diskussion.

Wirde der Solidaritatszuschlag
innerhalb der hier untersteliten
Gultigkeitsdauer reduziert, kommt es
Zu einer geringfugigen Veranderung
der Rendite.

Wurde der SolZ nach der derzeitigen
gesetzlichen Regelung in unverander-
ter H6he flr den gesamten Planungs-
zeitraum erhoben, vermindert sich
die Rendite um ca. 0,38 % p.a. nach
Steuern (bei unterstelitem Grenz-
steuersatz von 53 %).

Steuerliche Aspekte

Als Kommanditist der Gera KG er-
Zielen Sie Einklinfte aus Vermietung
und Verpachtung, sofern Sie Ihre Be-
teiligung im Privatvermoégen haiten.

Die Verlustzuweisung aus der Gesell-
schaft kann Ihre persdnliche Steuer-
belastung reduzieren:

Leasing als wirtschaftliche Grundlage
ermoglicht den gesicherten Nach-
weis der UberschuBerzielungsabsicht
Uber die voraussichtliche Beteili-
gungsdauer von rund 20 Jahren.

Zusatzliche Steuervorteile kdnnen
sich durch Gberwiegend negative Be-
messungsgrundlagen (BMG) bei der
Vermdgen-, Erbschaft- und Schen-
kungsteuer ergeben.

Das Bundesverfassungsgericht
(BVerfG) hat in den Beschlissen vom
22.06.1995 die derzeitige Anwendung
der Einheitswerte fir inidndischen
Grundbesitz als Grundlage sowonhl flr
die Vermdgen- als auch fir die Erb-
schaft- und Schenkungsteuer flr ver-
fassungswidrig erklart.

Die Substanzsteuervorteile sind somit
abhangig von den Auswirkungen der
notwendigen gesetzlichen Neurege-
lungen und in der Basisrendite nicht
beriucksichtigt.

lhr Partner

Die rechtliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption dieses Beteili-
gungsangebotes liegt bei der

CFB Commerz Fonds Beteiligungs-
gesellschaft mbH, Dusseldorf

Die CFB ist als Tochtergesellschaft der
CLI eine mitteibare Organtochter der
Ccommerzbank AG. Sie hat die Erfah-
rung aus Uber 80 erfolgreich aufge-
legten und verwalteten geschlos-
senen Fonds.

5 A
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"BETEILIGUNGSANGEBOT

1 Beteiligung
11 Her r ili -
angebotes

Die rechtliche, wirtschaftliche und steu-
erliche Konzeption liegt bei der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH,
Dusseldorf

- nachstehend CFB genannt -

Die CFB ist eine 100%ige organschaftlich
verbundene Tochtergesellschaft der
CommerzLeasing und Immobilien GmbH,
Dlsseldorf, nachstenend CLI genannt,
Diese ist ihrerseits an die Commerzbank
AG organschaftlich angebunden. Unter-
nehmensgegenstand der CFB ist das Auf-
legen, Initiieren und der Vertrieb von ge-
schlossenen Immobilien- und Mobilien-
fonds, deren Betreuung und Verwaltung
sowie die Beteiligung an zu diesem
Zweck gegriindeten Gesellschaften.

Die CFB erhadlt fir die Entwicklung und Er-
stellung des Fondskonzeptes eine einma-
lige Konzeptionsgebilhr in Héhe von
DM 50.000 zzgl. Ust., fallig am 02.12.1996.

1.2 Wirtschaftliche Grundiage
1.2.1 Leasingobjekt

Die Gera KG wird Eigentiimerin eines
362 gm groBen Grundstiickes in 07545
Gera, Johannispiatz 1. Das an der FuBgin-
gerzone im Zentrum von Gera gelegene
Grundstick befindet sich an der Ecke
Johannisplatz / Kleine Kirchstrage und ist
mit einem reprasentativen Geschifts-
und Verwaltungsgebaude bebaut.

Mit der WIBAU Baugesellschaft mbH,
07554 Gera-Trebnitz, wurde ein Kauf-
vertrag Uber das Grundstiick nebst einer
verpflichtung zur Entkernung und Kom-
plettsanierung des aufstehenden Gebiu-
des abgeschlossen. Der Kaufpreis betrug
insgesamt DM 9.100.000,-, wovon
DM 1.090.000,- auf das Grundstiick entfie-
len. Fir die Gera KG ist eine Auflassungs-
vormerkung im Grundbuch eingetragen.
Eine Baugenehmigung far die

BaumaBnahmen wurde erteilt. Die Bau-
maBnahme ist zwischenzeitlich abge-
schlossen. Die Eigentumsumschreibung
im Grundbuch erfolgt vertragsgemaiR
nach volistandiger 2ahlung des Kauf-
preises.

Zu (nur theoretisch noch méglichen) Re-
stitutionsanspriichen, d. h. berechtigten
Ansprichen von Alteigentimern auf
RUckiibertragung, liegen keine Hinweise
vor; sich daraus ggf. ergebende Risiken
werden insbesondere vor dem Hinter-
grund der abgeschlossenen BaumaB-
nahme als duBerst gering angesehen.

Zwischen der Gera KG und der Commerz-
bank AG wurde ein Geschaftsbesorgungs-
vertrag geschlossen, in  dem die
Commerzbank mit der Projektiber-
wachung betraut wurde und die Inter-
essenvertretung des Bauherrn Uber-
nahm. Als Entgelt wurde ein Betrag von
DM 100.000,-- zzgl. USt. vereinbart.

Das urspringlich um die Jahrhundert-
wende errichtete Gebiude wurde in den
Jahren 1994-1996 entkernt und von
Grund auf saniert. Mit der Renovierung
der denkmalgeschlitzten StraBenfassade
blieb dabei der traditionelle Charakter
des Hauses erhalten. Das 4-geschossige
Gebdude mit einer Nutzfliche von
1.405 gm ist voll unterkellert und besitzt
ein komplett ausgebautes Dachgeschos.
Im ErdgeschoB sind Service- und Bera-
tungsbereich untergebracht. In den
Obergeschossen befinden sich Biro- und
Sozialraume, im KellergeschoB ist die ge-
samte Haustechnik angesiedelt.

Das modernisierte Gebdude wird als
Regionalfiliale von der Commerzbank AG
genutzt. Die Eréffnung des Filialbetriebs
erfolgte am 30.04.1996.

1.2.2 Leasingvertrag

Seit dem 30.04.1996 ist das Leasingobjekt
mit einer Gesamtmietzeit von 30 Jahren
auf Basis eines Immobilien-Leasing-Ver-
trages an die SECUNDO vermietet.

Die SECUNDO hat das Objekt im Rahmen
eines Immobilien-Leasing-Vertrages der
Commerzbank AG, Frankfurt am Main -

e



_nachfolgend Generalmieterin genannt -
mit gleicher Laufzeit zur Nutzung Gber-
lassen.

Die Leasingraten werden in Abhangigkeit
von den objektbezogenen Investitions-
kosten und den Fremdfinanzierungsbe-
dingungen festgelegt. In den Leasing-
raten sind kalkulierte verwaltungskosten
fir die CLI (verwaltung der Immobilie)
und fUr die CFB (Abwicklung der
Gesellschaftsangelegenheiten und Kom-
manditistenbetreuung) enthaiten. Mit
dem Leasingnehmer sind auf Basis der
voraussichtlichen Investitionskosten, ei-
nes angenommenen Mischzinssatzes von
6,98 % p.a. fir die ersten 10 Mietjahre
und eines angenommenen Zinssatzes von
8,0 % p. a. fur die folgenden 10 Mietjahre
folgende jahrliche Leasingraten ver-
einbart worden:

Mietjahre Leasingrate
in DM p.a.

1-5 471.486,--

6-10 620.995,~

11-15 840.057 -

16 - 20 1.035.847,-

Der iImmobilien-Leasing-Vertrag sieht vor,
daB die Leasingrate nach 10 Mietjahren
flr die Restlaufzeit der 1. Mietperiode
{bis zum Ablauf des 20. Mietjahres) an den
heu zu vereinbarenden Zinssatz ange-
paBt wird.

Anderungen der zugrundegelegten In-
vestitionskosten sind nach derzeitigem
Abrechnungsstand nicht ersichtlich.
Investitionskostensteigerungen kénnen
nach Endabrechnung durch eine
Erhéhung des Eigenkapitals (NachschuB-
pflicht) und/oder durch Aufnahme zu-
satzlicher Fremdmittel finanziert
werden. Dabei ist im Gesellschaftsvertrag
der Beteiligungsgesellschaft die Nach-
Mwmmmmﬁn—a“fo -
J.O_A_d.er_KQmman_du:mnlag_e_b_e_qr_enzj:E""_ T if
des  Gesellschaftsvertrages), im
Immobilien-Leasing-Vertrag ist vorgese-
hen, daB zusitzliche Finanzierungsmittel
durch entsprechend héhere Leasingraten
und einen héheren Ankaufspreis amor-
tisiert werden. Investitionskostensteige-
rungen fihren zu Kkeiner Beeintrich-
tigung der Basisrendite auf das insge-
samt effektiv eingesetzte Eigenkapital.
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_ ___Der Leasingnehmer jst nach dem Immobi-__

lien-Leasing-Vertrag verpflichtet, alle ob-
jektbezogenen Nebenkosten einschlieBs-
lich Versicherungspramien - mit Aus-
nahme des auf die Versicherung gegen
ungenannte Gefahren  entfallenden
Pramienanteils - sowie Kosten der In-
standhaltung, Unterhaltung und Instand-
setzung des Leasingobjektes zu tragen.

In der Kalkulation flr die Gera KG wurde
deshalb eine Instandhaltungsriickiage
nicht erfagt. Im Hinblick auf den Uber 30
Jahre fest abgeschlossenen Immobilien-
Leasing-Vertrag mit der SECUNDO und
angesichts der Bonitit der General-
mieterin ist ein Mietausfallrisiko kalkula-
torisch nicht berlcksichtigt.

Das Risiko der Mangelhaftigkeit, Unbe-
nutzbarkeit und des zufilligen Unter-
gangs bzw. der ganzen oder teiiweisen
Zerstdérung des Leasingobjektes sowie
der auBerordentlichen Kindigung des
Immobilien-Leasing-vertrages tragt die
Gera KG. Nach glitigem Leasing-EriaB ist
die Ubernanme dieser Risiken u. a. erfor-
derlich, damit die Gera KG wirtschaft-
licher Eigentlmer ist. Einen Teil der ge-
nannten Risiken deckt eine Aligefahren-
versicherung ab. Die infolge eines
versicherten Sachschadens eintretenden
Mietveriuste werden durch die
Mietausfallversicherung abgedeckt. Hat
der Leasingnehmer aber die verschiech-
terung des Leasingobjektes oder die vor-
Zeitige Klindigung zu vertreten, bleibt er
ZuUr Zahlung verpflichtet.

1.2.3 Ankaufsrecht

Zum Ablauf des 20. Mietjahres - zum
30.04.2016 - hat die Commerzbank AG ein
Ankaufsrecht am Leasingobjekt, das mit
einer Ankindigungsfrist von 6 Monaten
ausgelibt werden kann. unter Berick-
sichtigung der vereinbarten Leasingraten
ergibt sich nach Ablauf von 20 Mietjahren
(s.0.), auf Basis der derzeit ersichtlichen
Investitionskosten, ein Ankaufspreis von
DM 6.130.637 (vgl. § 6 Ziff. 6 des Gesell-
schaftsvertrages).

)
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Die Gera KG ist eine vermégensverwal-
tende Kommanditgesellschaft, an der
sich natlriiche und juristische Personen
als Kommanditisten beteiligen kénnen.

1.3.1 Geschaftsfuhrung und
Vertretung

Die Geschaftsfuhrung und Vertretung der
Gera KG obliegt dem persénlich haften-
den Gesellschafter, Herrn Wolfgang
Reeder, Ennigerloh. Im Gbrigen wird auf
§ 6 Ziff. 1 des Gesellschaftsvertrages ver-
wiesen.

1.3.2 Beteiligungsvolumen und
Haftung

Das Kommanditkapital der Gera KG wird
durch die Aufnahme von Neugesellschaf-
tern auf DM 5.151.000,- erhoht.

Eine Beteiligung kann in Hoéhe von
DM 50.000,- oder einem darlber liegen-
den, durch 10.000 teilbaren Betrag erfol-
gen (zu einer Beteiligung an der Gesell-
schaft ab 10 % wird auf Ziff. 3.1.1 verwie-
sen).

Der Emissionskurs betrigt 100,0 %

Die Einzahlung erfoigt:

am 02.12.1996 Zu 100,0 %
Effektiver Eigenkapital-
einsatz - vgl. Anlage Il 43,0 %

(Grenzsteuersatz 53 %/
SolZ 1996 - 1999)

Die Gewinn- und Veriustverteilung der
Gesellschaft richtet sich nach dem Stand
der Kapitalkonten | zum Ende des Ge-
schaftsjahres (vgl. §5 Ziff.2 des Gesell-
schaftsvertrages).

Die im Kalenderjahr 1996 beitretenden
Gesellschafter Gbernehmen anteilig ent-
sprechend ihrer kapitalmaBigen Beteili-
gung das Verlustsonderkonto des Griin-
dungskommanditisten, wie es sich zum
31.12.1995 ergeben hat.

Jeder Kommanditist wird mit seiner Ein-
lage als Hafteinlage im Handelsregister
eingetragen. Dies gilt ebenso bei einer
Erhéhung der Einlage gemaB § 4 Ziff. 3
des Gesellschaftsvertrages (NachschuB-

CFB-FONDS NR. 89

1.3 ArtderBetejligung  pflicht). Eine Haftung (iber die Einlage

hinaus ist ab Eintragung stets ausge-
schlossen. vom theoretischen Risiko einer
Uber die Einlage hinausgehenden Haf-
tung bis zur Eintragung geman § 176 HGB
stellt die CFB den Kommanditisten frei,
sofern er unverzlglich die zu seiner Ein-
tragung erforderliche Vvollmacht (Pro-
spektbeilage) erteilt. Im Ubrigen ist die
Haftung ausgeschlossen, soweit die Ein-
lage geleistet ist. Die flUr die Geschifts-
jahre ab 1997 vorgesehenen Ausschit-
tungen stellen jedoch Rickzahlungen der
Einlage im Sinne des § 172 Absatz 4 HGB
dar; bis zur H6he dieser Betrdge lebt die
persdnliche unmittelbare Haftung des
Kommanditisten wieder auf.

Um Renditeminderungen bei einer even-
tuellen Unterschreitung der Investitions-
kosten zu vermeiden, kann der person-
lich haftende Gesellschafter nach Abrech-
hung der Investitionskosten neben einer
Minderung der Fremdfinanzierung eine
auBerplanmasige Ruckzahlung aus der
geleisteten Einlage vornehmen.

1.3.3 Beendigung der Beteiligung

Das Gesamtkonzept ist auf eine lang-
fristige Beteiligung ausgelegt, die gemas
§3 Ziff.1 des Gesellschaftsvertrages
erstmals zum 31.12.2026 gekindigt
werden kann. Die Beteiligung endet je-
des 20, Mietjahres, Ubt die Commerzbank
AG das Ankaufsrecht dann aus, erzielt der
Kommanditist zum gleichen ZzZeitpunkt
(zum 30.04.2016) einen VerauBerungserlds
in HOhe von 58 % seines Kapitalanteils.

Sofern das Ankaufsrecht der Commerz-
bank AG nicht ausgelibt werden solite, ist
das Leasingobjekt fir weitere 10 Jahre an
die SECUNDO vermietet und an die
Commerzbank AG untervermietet. Die
Mieten werden unter Berlcksichtigung
der dann gegebenen Kapitalmarktver-
haitnisse und des vereinbarten vertrag-
lichen Restwertes spatestens drei Monate
vor Ablauf der ersten Mietperiode
festgelegt. Nach Ablauf der Gesamt-
mietzeit ist die Beteiligungsgesellschaft
in der Verwertung des Leasingobjektes
frei (vgl. Ziff. 4.2.3).

Der Kommanditist kann seinen Anteil
grundsatzlich mit Zustimmung des per-
sénlich haftenden Gesellschafters auch

s A
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~§ . vorzeitia verauBern. Die Zustimmung __ Die CFB garantiert die volistindige Plazie-

!
i

darf nur aus wichtigem Grund versagt
werden. Die VerduBerung ist jeweils nur
mit Wirkung zum 31. Dezember eines
jeden Jahres zuldssig (val. § 4 Ziff. 7 des
Gesellschaftsvertrages). VeriuBerungs-
mdoglichkeit und verauBerungspreis rich-
ten sich dabei nach der jeweiligen Markt-
fage. zZur Erzielung der prospektierten
Rendite benétigt der Kommanditist
einen VerduBerungspreis, der der HGhe
seines Kkalkulatorisch gebundenen Eigen-
kapitals zum VeriduBerungszeitpunkt ent-
spricht (vgl. Anlage lil a, Spalte 5).

Bei einer beabsichtigten VerduBerung
bzw. Anteilslbertragung zu einem zeit-
punkt, zu dem noch kein steuerrele-
vanter UberschuB erzielt worden ist,
solite ein Steuerberater hinzugezogen
werden, um eine mdgliche Nichtaner-
kennung der Verlustzuweisungen wegen
"Liebhaberei" auszuschliefen.

2 Finanzierung

Die voraussichtlichen GCesamtausgaben
von TDM 11.187 werden insbesondere
durch Eigenkapital in H6he von TDM 5.151
und Fremdkapital in H6he von TDM 5.800
finanziert (val, Anlage |),

Die Landesbank Berlin hat sich grundsatz-
lich bereit erklart, die kurzfristige Finan-
Zierung der Kommanditeinlagen sowie
die langfristige Fremdfinanzierung be-
reitzustellen. Die Tilgungsmodalititen so-
wie der Auszahiungskurs werden z.Zt.
entsprechend den Planrechnungen ver-
einbart. Im Rahmen der Planrechnungen
wurde hierbei von Nominal-Zinssitzen
von 6,90 % p. a. bis zum 31.07.1996, von
4,47 % p.a. bis zum 31.07.2001 (Verrech-
nungszeitraum des 10%igen Disagios)
und 6,90 % p.a. bis zum 30.04.2006 (bei
10-jahriger Zinsfestschreibung) ausgegan-
gen.

Die Fremdmittei sind durch Grundschul-
den besichert.

Mit der CFB ist ein Vertrag Uber die Ver-
mittlung des Eigenkapitals gegen eine
vermittlungsgeblhr von 5% des Kom-
manditkapitals der Neugesellschafter ab-
geschlossen.

rung des Eigenkapitals - Plazierungsgaran-
tie - sowie die Einzahiung gegen eine Ge-
blhr von 1 % des Kommanditkapitals der
Neugesellschafter (zzgl. USt).

3 Steuerliche Betrachtung
3.1 Einkommensteuer
3.1.1 Einkunftsart

Die Gera KG ist eine vermédgensverwal-
tende Kommanditgesellschaft. Die Gesell-
schafter erzielen EinkUnfte aus Vermie-
tung und Verpachtung, sofern ihre Betei-
ligung im Privatvermdgen liegt. Damit ist
ein VerduBerungsgewinn bei Verkauf der
Immobilie bzw. des Kommanditanteils
nicht steuerpflichtig, sofern die Speku-
lationsfrist von 2 Jahren Uberschritten ist
(§ 23 EStQ).

Im Zusammenhang mit der VerduBerung
weiterer Objekte kann jedoch aufgrund
Rechtsprechung und Verwaltungsmei-
nung unter besonderen Umstinden ein
gewerblicher Grundstlckshandel des
Kommanditisten angenommen werden
(z. B. VerauBerung von mehr als drei
Objekten innerhalb von 5 Jahren) mit der
Folge, daB ein VerduBerungsgewinn dann
steuerpflichtig ist.

Im Rahmen der Prifung, ob ein gewerb-
licher Grundstiickshande! vorliegt, sind
sowohl ObjektveriduBerungen durch eine
vermdgensverwaltende Grundbesitzge-
sellschaft - wie die vorliegende - als auch
die VerduBerung einer Beteiligung an
einer solchen Gesellschaft nach gegen-
wartiger Auffassung der Finanzverwal-
tung beim Gesellschafter dann anzurech-
nen, wenn

- seine Beteiligung an der Gesellschaft
mindestens 10 % betrigt

und

- die VerdauBerung innerhalb eines Zzeit-
raumes von 10 Beteiligungsjahren er-
folgt (BMF vom 20.12.1990, BStBI. 1990 |,
S. 884; vgl. auch § 23 Abs. 1 S. 2 EStG).

Nach dem BeschiuB des GroBen Senats
des BFH vom 03.07.1995 (DStR 1995,
§.1339 ff) sind GrundstlicksveriduBe-
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L)
-3 —rungen einer Cesellschaft blrgerlichen  Begriindung liegt -in—dem hinreichend——— - ———
Rechts flr die Prifung eines gewerb- sicheren Nachweis der Erzielung eines
1 lichen Grundstickshandels eines Gesell- Totaluberschusses fir den zeitpunkt der
schafters mit einzubeziehen. Der Ent- maoglichen Beendigung der Beteiligung.
F scheidung des GroBen Senats sind hin-
sichtlich der H6he der Beteiligung keine Finanziert ein Kommanditist seine Beteili-
{ Grenzen zu entnehmen. Darliber hinaus gung durch Kredit_: so kann allerdings auf
hat der GroBe Senat besonderen Wert seiner Ebene die UberschuBerzielungsab-
1 auf das Gesamtbild der verhiitnisse (d. h. sicht fehlen und deshalb die steuerliche
Zahl der VerduBerungen, zeitlicher 2u- Anerkennung der Verluste bei ihm schei-
i sammenhang und Branchenndhe), wie tern, wenn die Kreditkosten (Sonderwer-
aber auch auf den Gesellschaftszweck der bungskosten) per Saldo den aus der Be-
3 Beteiligungsgesellschaft gelegt. teiligyng ZU erwartenden steuerrelevan-
ten UberschuB - ohne VerduBerungsge-
] Liegt der Anteil im Betriebsvermégen winn - Ubersteigen.
des Kommanditisten, ist ein VeriuBe-
] rungsgewinn steuerpflichtig. Insgesamt ist zu beachten, daB die (ber
] die Laufzeit geltend gemachten Sonder-
| 3.1.2 UberschuBerzielungsabsicht werbungskosten den TotalliberschuB
(ersichtlich aus Anlage Ill, Summe Spalte
j Auf der Ebene der Gera KG liegen steuer- 2) nicht aufzehren.
lich relevante Eink(nfte vor, da die Ver-
i mietung mit UberschuBerzielungsabsicht 3.1.3 Verlustzuweisungen
erfolgt.
i Als steuerlich sofort abzugsfiahiger Auf-
Infolge des Uber 30 Mietjahre fest abge- wand (Werbungskosten) werden Ab-
] schlossenen  Immobilien-Leasing-Vertra- schreibungen (insbesondere Inanspruch-
ges mit der SECUNDO ist durch entspre- nahme der Sonder-AfA nach Forderge-
i chende Planrechnungen belegt, daB mit bietsgesetz), die zZinsen auf das Fremd-
einem TotaillberschuB hinreichend sicher kapital, die vermittiungsgebiihr fir das
i gerechnet werden kann. Eigenkapital, verwaltungskosten ab Bei-

Laufende Uberschiisse entstehen bei der
Gera KG bereits ab dem 2. Mietjahr; per
Saldo wird zum Ablauf des 20. Mietjahres
bei Verrechnung der laufenden Ergeb-
nisse ein GesamtiiberschuB erzielt. Die
vom BFH aufgestellte vermutung fehlen-
der Gewinnerzielungsabsicht bei Verlust-
zuweisungsgesellschaften rt. V.
21.8.1990, DB 1991, S. 1150) ist somit u. E.
hier widerlegt; im Ubrigen geht die
Finanzverwaltung davon aus, daB bei
Grundsticksverwaitungsgesellschaften
mit Einkiinften aus Vermietung und Ver-
pachtung der Beweis des ersten An-
scheins flr das Vortiegen der Einkunftser-
Zielungsabsicht  spricht ®BMF vom
23.07.1992, DB 1992, S. 1755).

Der ErlaB des Thiringer Finanzministe-
riums vom 18.03.1993 (AZ.: S. 2253 aA -
6/93 - 2.04.2), wonach durch das Bestehen
einer Rlckkaufgarantie nach ca. 5 - 8 Jah-
ren seitens des Initiators die an sich be-
stehende vermutung fur das Vorliegen
einer Einkunftserzielungsabsicht des An-
legers entkraftet wird, ist u. E. fir dieses
Beteiligungsangebot nicht relevant. Die
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tritt der Kommanditisten sowie das
Disagio in den Planrechnungen berick-
sichtigt.

Die Verlustzuweisung auf die gesamte
Einlage betragt:

far das Jahr 1996 100,0 %

Die ggf. vor ihrem Beitritt entstandenen
und gezahiten Aufwendungen werden
bei den Anlegern anteilig als Anschaf-
fungskosten behandelt (val. Textziffer 7.7
des BMF-Schreibens vom 31.08.1990 zu
Bauherrenmodellen und geschlossenen
iImmobilienfonds, DB 1990, S. 1791 ff).

FUr den im Jahre 1996 noch anfallenden
Verlust in H6he von 0,80 %, der Uber die
Hohe der Kommanditeiniage hinausgeht,
ist entsprechend § 15a EStG ein Verlust-
vortrag zu bilden. Dieser wird mit
kinftigen Gewinnen aus der Beteiligung
verrechnet.
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3.4.4 Anerkennungder ——

Verlustzuweisungen

Im einzelnen ist die sofortige Abzugs-
fahigkeit der vorgenannten Aufwen-
dungen im o. g. BMF-Schreiben geregelt.
Insbesondere die sofortige Abzugsfihig-
keit des Disagios ist gewahrleistet, da die
Bedingung der Marktiblichkeit - Disagio
bis zu 10 v. H. flr ein Darlehen mit Zins-
festschreibungszeitraum von mindestens
5 Jahren - erflllt ist (vgl. Tz. 6 i.v.m. Tz
3.3.4 des oben zitierten BMF-Schreibens).

Gemas BMF-Schreiben vom 01.03.1995 (v
B 3- § 2253 a - 6/95) gehdren Eigenkapital-
vermittlungsprovisionen im Regelfall
nicht zu den Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten des bebauten Grundstiicks,
sondern zu den sofort abzugsfihigen
Aufwendungen. Die Rechtsgrundsitze
des Urteils des BFH vom 11.01.1994 (DB
1994, S. 1330) sind nach dem oben zitier-
ten BMF-Schreiben Uber den entschiede-
nen Einzeifall hinaus nicht anzuwenden.
Die rechtliche Einordnung der Kosten,
die von der Fondsgesellschaft aufzu-
bringen sind, richtet sich weiterhin nach
dem BMF-Schreiben vom 31.08.1990.
Daher ist die Eigenkapitalvermittlungs-
provision in den Planrechnungen als so-
fort abzugsfihiger Aufwand berlicksich-
tigt.

Die im Finanz- und Investitionsplan ausge-
wiesenen Positionen Grundstiick und Ge-
baude enthalten sowohl die jeweiligen
Kaufpreisanteile als auch die anteiligen
Nebenkosten. Fir steuerliche zwecke
kann eine endgllitige Festlegung Uber
die Aufteilung erst in einer Betriebspri-
fung erfolgen. Sofern die Betriebspri-
fung eine vom Kaufvertrag abweichende
Aufteilung vornimmt, wirde dies zu
einer Verdnderung der Abschreibungs-
grundlagen und damit zu einer Veriande-
rung der Beteiligungsrendite flihren.

Die Renditeberechnungen basieren auf
der Annahme, daB durch die Eintragung
der Kommanditisten im Handelsregister
Entnahmen (Ausschittungen) nicht als
Gewinne zuzurechnen und zu versteuern
sind. Verluste Uber die Einiage hinaus
durfen nicht mit anderen Eink(inften aus-
geglichen, sondern ledigiich zur Verrech-
nung mit zukinftigen Gewinnen der Gera
KG zeitlich unbeschriankt vorgetragen
werden.
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~~Bis zur Verdffentiichung des Schreibens

des Bundesministers der Finanzen vom
20.02.1992 (BStBI. 1992, | S. 123 £) vertrat
die Finanzverwaitung zum § 15 a EStG die
Meinung, daB den Kommanditisten bei
Bestehen oder Entstehen von negativen
Kapitalkonten grundsatzlich auch der Be-
trag der Einlagenminderung durch Ent-
nahmen ais Gewinn zuzurechnen sei.
Obwohl insoweit seine Haftung wieder
auflebt, wurde diese Meinung damit be-
grindet, daB bei einer in sich geschlosse-
nen Finanzierungskonzeption die Inan-
spruchnahme  unwahrscheinlich  sei.
Andererseits sollte in Héhe der zuzurech-
nenden Betrdge ein Verlust zur Verrech-
nung mit zukinftigen Gewinnen vorge-
tragen werden.

Nachdem die Finanzverwaltung mit o. g.
Schreiben ihre bis dahin vertretene Auf-
fassung bereits weitgehend aufgegeben
hatte, stelite sie unter Bezugnahme auf
die Urteile des BFH vom 17.12.1992 (DB
1993, S. 1496) sowie vom 30.11.1993 (DB
1994, S. 609) kiar, daB auch bei einem ge-
schlossenen Finanzierungskonzept
grundsatzlich von der wWahrscheinlichkeit
der Inanspruchnahme der Kommanditi-
sten auszugehen ist, sofern das Haftungs-
risiko nicht durch entsprechende ver-
tragliche Gestaltung ausgeschlossen wird.
(s. Schreiben des Bundesministers der Fi-
nanzen vom 30. Juni 1994, BStBI. 1994, 1. S.
355). Sollte die Finanzverwaltung hier
dennoch zu einer Zurechnung der
Entnahmen als Gewinn kommen, wirde
dies 2zu einer Verschiebung der
steuerlichen Ergebnisse und damit zu
einer vVerminderung der Rendite nach
Steuern auf ca. 5,57 % - bei unterstelitem
Grenzsteuersatz von 53 % - flhren.

Die frihere Auffassung der Finanzverwal-
tung, eine Darlehensfinanzierung der Be-
teiligung mindere das steuerliche verlust-
ausgleichsvolumen, ist ebenfalls mit
Schreiben des Bundesministers der Finan-
zen vom 20.02.1992 aufgegeben worden.
Die weiterhin bestehende Problematik
der Darlehensfinanzierung im zusammen-
hang mit der UberschuBerzielungsabsicht
des Kommanditisten bleibt hiervon unbe-
rahrt.
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3.1.5 Geltendmachung
der Verlustzuweisungen

Verfahrensrechtlich werden gemas § 180
Abs. 1 Nr. 2a AO die Gewinne und Verluste
der Gesellschaft vom zustindigen Be-
triebsfinanzamt einheitlich und geson-
dert flr alle Gesellschafter festgestellt.
An eine derartige Feststellung des Be-
triebsfinanzamtes ist das Wohnsitzfi-
nanzamt bei der Veranlagung des ein-
zelnen Gesellschafters gebunden.

Negative Einklinfte aus der Beteiligung
kénnen beim Gesellschafter auf Antrag
unter bestimmten Voraussetzungen be-
reits bei der Festsetzung der vierteljihr-
lich zu leistenden Einkommensteuer-vor-
auszahlungen (§ 37 Abs. 3 EStC) oder
durch Eintragung eines Freibetrages auf
der Lohnsteuerkarte (§ 39 a Abs. 1 EStC)
frihzeitig steuermindernd beriicksich-
tigt werden.

Nach den Ausfiihrungen des BMF-Schrei-
bens vom 13.07.1992 (BStBI. 1992 |, S. 404)
und vom 08.09.1992 (BStBI. 1992 |, S. 527)
erfordert eine derartige steuermindern-
de Berlicksichtigung einen Antrag des Ge-
selischafters bei seinem zustindigen
Wohnsitzfinanzamt sowie die Durchfih-
rung einer Vorprifung bei der Gesell-
schaft durch das Betriebsfinanzamt. Im
Rahmen dieser Vorprifung ermittelt das
Betriebsfinanzamt die voraussichtliche
HOhe der Verluste der Gesellschaft. Die
Cesellschaft wird eine entsprechende
Prifung beim zustindigen Betriebs-
finanzamt beantragen.

Nach den Regelungen des BMF-
Schreibens vom 13.07.1992 steht dem
Betriebsfinanzamt flr die Vorprifung
zumindest ein Zeitraum von bis zu 6
Monaten zur Verfigung. Obwohl die
Geselischaft auf eine schnellstmdgliche
Durchflhrung der vorprifung dringen
wird, ist nicht zwingend sichergestelit,
daB diese Vorprifung vor dem 10.12.
bzw. vor dem 30.11.1996 tatsichlich ab-
geschlossen ist.

Nach den Erfahrungen der CFB ist jedoch
davon auszugehen, daB der fUr 1996
prognostizierte Verlust grundsatzlich im
Rahmen der zum 10.12. zu leistenden
Einkommensteuer-vorauszahlung  oder
durch Eintragung auf der Lohnsteuer-
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werden kann.

Uber die jahrlichen steuerlichen Ergeb-
nisse erhalten die Kommanditisten von
der Gera KG Bestitigungen und die sonst
erforderlichen Unterlagen zur Begriin-
dung von Antrigen auf Anpassung
falliger Vorauszahlungen.

Die Steuereffekte sind bei der Renditebe-
rechnung jeweils zum Ultimo des Jahres
angesetzt, fur das die Ergebniszuweisung
erfolgt.

3.2 Vermogen-, Erbschaft-
und schenkunasteuer

3.2.1 Vermobgensteuer

Die Rendite verbessert sich auf Basis der
bis zum 31.12.1995 geltenden Gesetzes-
lage fur vermdgensteuerpflichtige Kom-
manditisten noch dadurch, das fir einen
langen Zeitraum die anteiligen Fremd-
mittel den Einheitswert des Grund-
vermoOgens (inki. zuschlag) Ubersteigen
und somit dieses “"Negativ-vermégen”
durch Verrechnung mit sonst steuer-
pflichtigem vermdgen der Komman-
ditisten zu Ersparnissen bei der vermo-
gensteuer flhrt.

Im Rahmen des Gesetzes zur Umsetzung
des FOderalen Konsolidierungsprogram-
mes wurde der Vermdégensteuersatz fir
nattrliche Personen ab 1995 gesplittet
(beglinstigtes vermoégen 0,5 %: nicht be-
glnstigtes Vermogen 1 %).

Es ist jedoch zu beachten, daB sich auf-
grund besonderer Befreiungsvorschrif-
ten unterschiedliche Vorteile in Abhin-
gigkeit vom Wohnsitz/gewdhnlichen Auf-
enthait des Gesellschafters (westliche
Bundeslander/Beitrittsgebiet im Sinne
des Artikels 3 des Einigungsvertrages
vom 31.08.1990) ergeben.

Natlrliche Personen, die bereits vor dem
01.01.1991 ihren Wohnsitz in den neuen
Bundeslandern (ohne Berlin-West) hatten,
sind gemas § 24 ¢ Nr. 1 und 3 VStG flr die
Kalenderjahre 1991 - 1995 von ¢er Vermo-
gensteuer befreit. Im Rahmen des
Jahressteuergesetzes 1996 sind die
steuerlichen FérderungsmaBnahmen fir
die neuen Bundeslander verlingert
worden. Das Gesetz sieht u. a. vor, die

_karte bis zum 30.11.1996 berlicksichtigt -
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sachlichen und personlichen Befreiungs-

vorschriften nach §24¢ VStG bis Ende
1998 zu verldngern. Insoweit kdnnen die
hiervon betroffenen Kommanditisten fir
den vorgenannten Zeitraum keine ver-
maogensteuerlichen vVorteile erzielen.

Bei natlrlichen Personen mit Wohnsitz in
den alten Bundesldndern bzw. bei
solchen, die ihren wohnsitz erst nach
dem 01.01.1991 in die neuen Linder ver-
legt haben, gelten fir die Kalenderjahre
1991 - 1998 Besonderheiten beim Ansatz
des Gesamtvermdgens. Gemas § 136 Ziff.
4a BewG gehdrt Grundbesitz in den
neuen Bundeslandern (ohne Berlin-West)
in diesem Zeitraum nicht zum Gesamt-
vermédgen. Schulden, die mit diesem
Grundbesitz im zZusammenhang stehen,
durfen nach § 118 Abs. 2 BewG hicht ab-
gezogen werden. Damit entfallen die ver-
mdgensteuerlichen Vorteile aus der zu-
weisung von “"Negativ'-Vermdgen. Aller-
dings bleibt die Einlage weitgehend ver-
mégensteuerfrei.

Das Bundesverfassungsgericht (BVerfs)
hat in dem BeschiuB vom 22.06.1995
(2 BvL 37/91; DB 1995, S. 1740 ff.) die Un-
vereinbarkeit der unterschiedlichen Be-
lastung von einheitswertgebundenem
vermdgen und sonstigem Vermégen mit
dem Grundgesetz der Bundesrepublik
Deutschland festgestellt und dem Gesetz-
geber eine flnfjdhrige Ubergangsrege-
lung im Rahmen einer Neuregelung der
vermdgensteuer zugestanden.

Da diese Neuregelung derzeit noch aus-
steht, ist es méglich, daB sich die zZusatz-
vorteile bei der Vermdgensteuer nicht
oder nicht in voller HBhe realisieren
lassen.

Die in der Anlage IV angegebenen Bemes-
sungsgrundiagen fUr die Vermégensteu-
er beruhen auf einem geschitzten Ein-
heitswert fir den Grundbesitz - auf Basis
der bis zum 31.12.1995 geltenden Ge-
setzeslage - in H6he von insgesamt 40 %
(Einheitswert zum 01.01.1935  incl.
Zuschiag) der Investitionskosten. Sollte
im Rahmen einer Neuregelung der Wert-
ansatz um beispielsweise 10%-Punkte an-
gehoben werden, mindert sich die
negative Bemessungsgrundlage um ca.
DM 18.400,- bezogen auf eine Kommandit-
beteiligung von DM 100.000.
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-3.2.2 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Im Rahmen der Erbschaftsteuer und der
Schenkungsteuer gelten die allgemeinen
Regelungen, insbesondere § 37 aAbs. 3
Erbschaftsteuergesetz. Danach ist Grund-
besitz in den neuen Lindern mit dem
nach den vorschriften der §§ 129 ff BewG
auf Basis 01.01.1935 festzustellenden Ein-
heitswert anzusetzen.

Das Bewertungsverfahren von Geschifts-
grundstlicken fir die Feststellung auf
Basis des 01.01.1935 ist durch die Finanz-
verwaltung noch nicht festgelegt
worden. Insoweit kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt keine verbindlichen Aussagen
Uber die HOGhe der Werte getroffen
werden.

Far Zwecke der Schenkungsteuer wurden
bisher die jeweiligen Bemessungsgrund-
lagen nach einem gesonderten Verfah-
ren, gemaB dem ErlaB betr. schenkung-
steuerrechtliche Behandlung von ge-
mischten Schenkungen sowie von Schen-
kungen unter einer Auflage ermittelt
(BStBL. I S.445 vom 09.11.1989). Nach
einem Urteil des BFH vom 14.12.1995
(DStR 1996, S. 340 ff) ist von einer ge-
mischten Schenkung bei Ubertragung
eines Anteils an einer Personengesell-
schaft jedoch nicht  auszugehen.
Demnach waéren im Falle der Schenkung
die gleichen Werte anzusetzen wie im
Erbfall (vgl. Anlage Iv, Spaite (3)).

Inwieweit sich die Finanzverwaltung
dieser Vorgehensweise anschlieBen wird,
kann noch nicht endglltig beurteiit
werden. Solite das bisherige Verfahren
der gemischten Schenkung unverindert
beibehalten werden, so kann die Bemes-
sungsgrundiage nach dieser, am Ver-
kehrswert orientierte Methode besten-
falls zu einem wert von DM 0,-, nicht aber
2u einer negativen Bemessungsgrundlage
fUhren.

Ebenfalls in einem BeschiuB vom
22.06.1995 (2 BVR 552/91; DB 1995,
S. 1745 ff) hat das BVerfG auch die Un-
vereinbarkeit der unterschiedlichen Be-
lastung von nach Vergangenheitswerten
bewertetem Grundbesitz (Einheitswert
auf Basis der Verhdltnisse 1964) und
anderem Vermdgen mit dem Grund-
gesetz festgestelit. Eine Neuregelung ist
bis zum 31.12.1996 zu treffen, wobei
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unter Vorbehalt erfolgen und nach-
traglich korrigiert werden.

Inwieweit die in Anlage IV, Spaite (3) auf-
gezeigten Bemessungsgrundlagen zu
Steuervorteilen im Fall der Vererbung
oder schenkung der Beteiligung fiihren,
hangt von der gesetzlichen Neuregelung
ab.

3.3 Andere Steuerarten

3.3.1 Grunderwerbsteuer

Die bei der Anschaffung des Leasingob-
jektes angefallene Grunderwerbsteuer ist
Bestandteil der Investitionskosten.

Der Erwerb sowie eine spitere VeriuBe-
rung der Beteiligung unterliegen nicht
der Grunderwerbsteuer.

3.3.2 Grundsteuer

Im Immobilien-Leasing-Vertrag ist verein-
bart, daB die Grundsteuer im Rahmen der
Nebenkosten vom Leasingnehmer zu
tragen ist.

3.3.3 Umsatzsteuer

Die Gesellschaft wird nicht gemas
§ 9 UStG zur Umsatzsteuer optieren.

4 Rendite
41 Pramissen

Als finanzmathematisch objektive Basis
flr Renditeberechnungen bei nicht
gleichbleibenden zahlungsstrémen hat
sich die Methode des internen Zinssatzes
weitgehend durchgesetzt. Die Renditean-
gaben des Beteiligungsangebotes
wurden nach dieser Methode berechnet.

Die Liquiditatszufllsse, die der Komman-
ditist durch seine Beteiligung erhait,
beinhalten rechnerisch nach Abzug der
Verzinsung auch RUckfiihrungen bzw. Er-
héhungen des Eigenkapitals. Hieraus re-
sultiert ein jahrlich veranderter stand des
jeweils kalkulatorisch gebundenen Eigen-
kapitals (vgl. Planliquiditdtsrechnung und
Rentabilitdtsberechnung Anlage il und Il

al.

LEASING

CFB-FONDS NR. 89

—————Steuerfestsetzungen im Jahr 1996 —nur—— —Alle—Renditeangaben—berunen auf der——

Pramisse, daB der Kommanditist seine Be-
teiligung nicht fremdfinanziert. Weiter
wird angenommen, daB der Anteil im
Privatvermégen des Kommanditisten
liegt und bei Verkauf des Anteils kein
steuerpflichtiger  VerduBerungsgewinn
anfailt. Ferner wird bei der Hohe der Ver-
lustzuweisung 1996 unterstellt, das der
Beitritt des Kommanditisten mit An-
nahme der Beitrittserklirung zum
30.07.1996 wirksam wird.

FUr die Renditeberechnung wurde ab
dem 30.04.2006 ein durchschnittlich zu
erwartender zinssatz flur Hypotheken-
darlehen von 8 % p.a. unterstellt. Dieser
Durchschnittszinssatz erlaubt eine
realistische Renditeaussage (iber den Pla-
nungszeitraum von rund 20 Jahren.

Bei allen Renditeangaben in diesem
Beteiligungsangebot ist unterstelit, daB
die Beteiligung des Kommanditisten
durch VerduBerung des Leasingobjektes
nach  Ablauf des 20. Mietjahres
(30.04.2016) endet. Der Kommanditist
kann an den Uber die prospektierte Ren-
dite hinausgehenden méglichen Wertver-
anderungen des Leasingobjektes nur teil-
nehmen, wenn das vorgenannte Ankaufs-
recht nicht ausgelbt wird.

FUr das Jahr 1996 fallt eine Verlustzu-
weisung von 100 % bezogen auf die Kom-
manditeiniage an. Bei der Renditeberech-
nung wird angenommen, daB der Ver-
lustzuweisung aus der Beteiligung andere
verrechenbare Einklinfte des Kommandi-
tisten gegeniberstehen. DarUberhinaus
wird als Pramisse gesetzt, daB auf der
Ebene des Kommanditisten Uber die ge-
samte Beteiligungsdauer ein gleich-
bleibender Grenzsteuersatz fiir die Steu-
ereffekte (ESt) aus der Beteiligung zum
Tragen kommt (exemplarische Grenzsteu-
ersatze fir die Renditeberechnung 45 %
und 53 %).

Im Rahmen des Gesetzes zur Umsetzung
des Foderalen Konsolidierungs-
programms vom 23.06.1993 / BGBI. | 93,
944 (975 wird seit dem 01.01.1995 ein
zeitlich nicht befristeter 7,5%-iger Soli-
daritatszuschlag bezogen auf die Einkom-
mensteuer- und Korperschaftsteuer-
schuld erhoben. Dieser Zuschlag bewirkt
eine Erh6hung des Grenzsteuersatzes
und ist in der prospektierten Rendite flir
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die Jahre 1996 -1999 berucksichtigt.
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4.2.2 Planliquiditatsrechnung

sollte das Solidaritatszuschlagsgesetz un-
verindert auch danach noch Gultigkeit
besitzen, ist auf den beim Kommandi-
tisten entstehenden Steuerbetrag zusitz-
lich 7,5 % p.a. Solidaritdtszuschlag zu ent-
richten. Hierdurch kann sich die Steuer-
belastung auf die kalkulierten Gewinnzu-
weisungen erhéhen, mit der Folge einer
Renditeverringerung um bis zu ca. 0,38 %
p.a. (bei einem Grenzsteuersatz von
53 %).

4.2 Basisrendite
4.21 Ermittlung der Basisrendite

Zur Ermittlung der Basisrendite werden
die Ausschittungen und die Steuer-
effekte aus den Verlust- und Gewinnzu-
weisungen herangezogen. In dieser Basis-
rendite sind insbesondere Vorteile aus
Substanzsteuereffekten noch nicht be-
rucksichtigt.

Grenzsteuersatz 45 % 53 %

Basisrendite

nach Steuern 532% 6,20 %

Vergleichsrendite

vor Steuern 9,79 % 13,42 %

Die Renditen sind fir rd. 20 Jahre fest,
sofern die unter Ziff. 4.1 genannte An-
nahme eines 8 %igen ZzZinssatzes zum
30.04.2006 eintritt. Insoweit sind die Ren-
diten abhangig von dem Zinssatz flr das
Hypothekendariehen, da sich bei einem
von 8,0 % p.a. abweichenden Zins der kal-
kulierte steuerliche Ergebnisverlauf und
die kalkulierte Ausschittung verandern.

Liegt der tatsichlich vereinbarte Zins
zum 30.04.2006 (Uber dem angenom-
menen Zins von 8,0 % p.a., Zz. B. bei 9,0 %
p. a., erhoht sich die Basisrendite, gerech-
net Ober die gesamte Beteiligungsdauer
(bei einem Grenzsteuersatz von 53 %), auf
Ca. 6,47 %. Liegt der tatsichlich verein-
barte zins unter dem angenommenen
Zins, z. B. bei 7,0 % p. a., verringert sich
die Basisrendite entsprechend auf ca.
592 % p. a.

Anderungen der geplanten Investitions-
kosten flhren zu keiner Minderung der
Basisrendite.

Die Liquiditatszu- und -abflisse ergeben
sich aus den jahrlichen Ausschittungen
zuzuglich bzw. abzliglich der Steueref-
fekte (ESD.

Die Ausschlttung fUr ein Geschiftsjahr
erfolgt grundsatzlich bereits im Januar
des folgenden Jahres (erstmals im Januar
1998 fUr 1997); vereinfachend wird sie bei
der Renditeermittiung zum 31.12. des be-
treffenden  Geschaftsjahres (erstmals
31.12.1997) berlcksichtigt.

Die Steuereffekte sind jeweils in dem GCe-
schaftsjahr angesetzt, fur das die einzel-
nen Verlust- bzw. Gewinnzuweisungen er-
folgen, da die Vorauszahiungen fir die
ESt schon wahrend der laufenden Ge-
schaftsjahre angepaBt werden kdénnen
(fUr 1996 vgl. Ziff. 3.1.5).

4.2.3 Rentabilititsberechnung

Die Rentabilititsberechnung basiert auf
den in der Planliquiditdtsrechnung kalku-
lierten Liquiditidtszu- und -abflissen. Der
jeweilige Stand der kalkulatorischen
Eigenkapitalbindung, die entsprechende
verzinsung sowie die RUckfuhrung bzw.
der Einsatz von Eigenkapital werden
getrennt ausgewiesen. Aus den Liquidi-
tatsfllissen wird pro Jahr zunachst kalku-
latorisch die vorgegebene Verzinsung
des gebundenen Eigenkapitals ermittelt.
Der verbleibende Betrag fuhrt dann rech-
nerisch zur Ruckfihrung oder Erhdhung
der Eigenkapitalbindung.

Bei AusUbung des Ankaufsrechtes durch
die Commerzbank AG mit Wirkung zum
Ablauf des 20. Mietjahres (30.04.2016)
verbleibt dem Kommanditisten nach
Abzug der Restverbindlichkeiten der Ge-
sellschaft ein VeraduBerungserids von
DM 58.000 (bezogen auf eine
Kommanditeinlage von DM 100.000). Der
VerauBerungseriés entspricht hierbei der
kalkulierten Eigenkapitalbindung zum
30.04.2016 und fihrt somit zur prospek-
tierten Basisrendite.

VerauBert der Kommanditist seinen
Anteil vorzeitig, bendtigt er zur Realisie-
rung der Rendite ebenfalls einen
Verkaufspreis, der der Kapitalbindung
2um VerduBerungszeitpunkt entspricht
(val. Aniage lila, Spalte 5).
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recht nicht austiben, ist das Leasingob-
jekt weiter an die SECUNDO vermietet
und an die Commerzbank AG unterver-
mietet. In diesem Fall partizipiert der
Kommanditist an den méglichen Wert-
veranderungen des Leasingobjektes.

Der in dem Leasingvertrag nach Ablauf
von 30 Mietjahren (Mietvertragsende) ver-
einbarte vertragliche Restwert fir das
Leasingobjekt betrigt DM 4.460.632. Die
rechnerische Gesamtrendite fUr eine
unterstelite Beteiligungsdauer von 30
Jahren ist somit abhingig von der
weiteren Verwertung des Leasingob-
jektes und unterliegt den immobilien-
isch isiken.

Die CommerzLeasing als erfahrener Ver-
mieter von gewerblichen Immobilien
wird die Beteiligungsgeselischaft bei der
Weiterverwertung des Leasingobjektes
an diesem aus heutiger Sicht gutem
Standort unterstiitzen.

4.3 Zusatzeffekte

Liegt der persénliche Steuersatz eines
Kommanditisten z. B. durch die Kirchen-
steuer Uber den exemplarisch angege-
benen Steuersitzen, filhrt dies indirekt
ZU einer Verbesserung der Rendite.

Sinkt der personliche Steuersatz des
Kommanditisten in spateren Jahren nach
verrechnung der Verlustzuweisungen, so
erhént sich die Rendite erheblich. Die Be-
teiligung ist damit eine ideale Erganzung
Zur Zukunftssicherung bzw. Altersversor-
gung.

ADb 1999 entstehen - auf Basis der bis zum
31.12.1995 geltenden Gesetzeslage -
laufende Vermdégensteuervorteile auf-
grund der (berwiegend negativen Be-
messungsgrundiagen. Der Vermdgen-
steuersatz fUr natirliche Personen wird
ab 1995 gesplittet (Anderung durch das
Cesetz zur Umsetzung des Féderalen
Konsolidierungsprogrammes). Kann der
Kommanditist die negativen Bemessungs-
grundlagen mit eigenem, nicht be-
glnstigten Vermdgen (Grundvermdgen
und sonstiges Vermdgen mit Ausnahme
der Beteiligungswerte) verrechnen, hat
er insoweit einen Vermdgensteuervorteil
auf Basis des 1 % -igen Vermdgensteuer-
satzes. Kann der Kommanditist die nega-

nem, beglnstigten vermégen (z. B. Be-
triebsvermdégen) verrechnen, hat er
einen Vermdgensteuervorteil auf Basis
des 0,5 % -igen Vermégensteuersatzes.

Wird der Anteil vererbt, bleibt aufgrund
der fUr einen langen Zeitraum negativen
Bemessungsgrundiagen weiteres Vermé-
gen des Kommanditisten von der Erb-
schaftsteuer befreit. Die Hb6he, in welcher
weiteres vermdgen (ibertragen werden
kann, wird in Anlage Iv dargestellt. Die
hieraus méglichen Steuervorteile sind ab-
hangig von den individuell verschiede-
nen Steuerklassen und Steuersitzen.

Zusatzeffekte sind in der Basisrendite
nicht berlicksichtigt.

5 Prospektpriifung

Eine von uns beauftragte Wirtschaftspri-
fungsgeselischaft hat (iber ihre nach Mag-
gabe der Stellungnahme WFA 1/1987 des
Instituts der Wirtschaftspriifer durchge-
fuhrte Prospektpriifung und deren Er-
gebnis einen Bericht erstattet, der
wesentliche Feststellungen zu diesem
Prospekt enthdit. Dieser Bericht enthilt
keine Beanstandungen und wird jedem
ernsthaften Interessenten auf Anfrage
zur Verflgung gestellt, sobaid er der
Gera KG in vervielfiltigter und gebun-
dener Form vorliegt.

Die Herausgabe des Prospektes erfolgt
am 28. Mai 1996.

FUr den Inhalt des Prospektes sind die bis
Zur Herausgabe bekannten oder erkenn-
baren Umstidnde maBgebilich.

Eine Haftung flr den Eintritt der im Be-
teiligungsangebot dargestellten Steuer-
wirkungen kann nicht ibernommen wer-
den.
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- ___Anlage |
Finanz- und Investitionsplan 1996
% der
Ausgaaben DM Gesamtausaaben
Grundstuck (incl. Nebenkosten) 1.145 10,2
Gebdude (incl. Nebenkosten) 8.366 74,8
Disagio 1996 580 52
Darlehensdienst (Hypothekendarlehen) 162 1,5
Zwischenfinanzierungszinsen 516 4,6
Vermittlungsgebuhr Eigenkapital 258 2,3
Plazierungsgarantiegeblhr 59 0,5
Konzeptionsgeblhr 58 05
verwaltungskosten 43 0.4
= Gesamtausgaben 11.187 100,0
% der
Finanzieruna TDM  Gesamtfinanzieruna
Kommanditeinlagen 5.150 46,0 / 26 1 _'} ;53 4
Einlagen der Altgesellschafter 1 0,1
Langfristiges Hypothekendarlehen 5.800 51,8
Leasingrate 1996 236 2,1
= Gesamtfinanzierung 11.187 100,0
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Anlage Il
Effektiver Eigenkapitaleinsatz fiir eine Beteiligung von
DM 100.000,--
(alle Angaben in DMV)
Grenzsteuersatz: 53 %
(zzal, Solidaritatszuschlag 7.5 %)
1996 Einzahlung 100.000
verlustzuweisung 1996 100.000
daraus Steuerersparnis in 1996 . 56.975
(val. Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.2)
Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996 43.025
Crenzsteuersatz: 45 %
—___(zzal. solidaritatszuschlaa 7,5 %)
1996 Einzahlung 100.000
Verlustzuweisung 1996 100.000
daraus Steuerersparnis in 1996 A. 48.375
(vgl. Ziff. 4.1 und Zziff. 4.2.2)
Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996 51.625
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Anlage Il
Planliquiditdtsrechnung fiir eine Beteiligung von DM 100.000 |
chéftsjahr Steuer - Ergebnis  Einkommensteuer igenkapital Liquiditat
Gewinn (+) Entlastung (+) Ausschittung (+) Zuflufd (+)
Verlust (-) Belastung (-) Einzahlung (-) Abflu (-)
Grenzsteuersatz 53% = (3)+(4)
Soldaritatszuschlag (1996-1999) 7.5 %
() @) 3) @ ®)
1996 -100.000 56.975 *1) -100.000 -43.025
1997 0 0 *2) 3.200 3.200
1998 0 0 3.200 3.200
1999 373 -212 3.200 2.988
2000 449 -238 3.200 2.962
2001 2.949 -1.563 4.000 2.437
2002 2.545 -1.349 4.000 2.651
2003 2.558 -1.355 4.000 2.645
2004 2.571 -1.363 4.000 2.637
2005 2.586 -1.371 4.000 2.629
2006 4,139 -2.194 4.400 2.206
2007 5.835 -3.093 4.800 1.707
2008 6.055 -3.209 4.800 1.591
2009 6.294 -3.336 4.800 1.464
2010 6.552 -3.472 4.800 1.328
2011 8.735 -4.629 5.900 1.271
2012 11.040 -5.851 7.000 1.149
2013 11.508 -6.099 7.000 901
2014 12.014 -6.367 7.000 633
2015 12.562 -6.658 7.000 342
30.04.2016 6.874 -3.643 3.600 -43
VerduBerungserlos 58.000 58.000
Summe 5.637 972 51.900 52.872
Summe inkl. Zeichnungsbetrag 151.900 152.872

1) Zur Auswirkung der Verlustzuweisung 1996 vgl. Ziff. 4.2.2

*2) Die Verlustzuweisung betragt fur das Jahr 1996 100%, im Anschluf} daran ergibt sich
ein Veriustvortrag bis zum Jahre 1999.

Geringfligige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zuriickzufiihren.
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Anlage lli a
Rentabilitdtsberechnung fiir eine Beteiligung von DM 100.000 |
Geschaftsjahr Liquiditat Eigenkapital Eigenkapital Eigenkapital
ZufluBd (+) Verzinsung Ruackzahlung (+) Bindung
AbfluBd (-) 6,202033% Einsatz (-)
vgl. Spalte (5)  auf (5) d. Vorjahres =(2) 1. (3) = Vorjahr ./. (4)
Anlage Il
(1 ) @ @ ®)
1996 -43.025 0 -43.025 43.025
1997 3.200 2.668 532 42.493
1998 3.200 2.635 565 41.929
1999 2.988 2.600 387 41.542
2000 2.962 2.576 386 41.156
2001 2437 2.553 -116 41.271
2002 2.651 2.560 92 41.180
2003 2.645 2.554 91 41.089
2004 2.637 2.548 89 41.000
2005 2.629 2.543 87 40.914
2006 2.206 2.537 -331 41.245
2007 1.707 2.558 -851 42.096
2008 1.591 2.611 -1.020 43.116
2009 1.464 2.674 -1.210 44 325
2010 1.328 2.749 -1.422 45.747
2011 1.271 2.837 -1.567 47 314
2012 1.149 2.934 -1.785 49.099
2013 901 3.045 -2.144 51.243
2014 633 3.178 -2.546 53.789
2015 342 3.336 -2.994 56.783
30.04.2016 -43 1.174 *1) -1.217 58.000
VerduRerungserlds 58.000 58.000
Summe 52.872 52.872 o

*1) Das noch in 2015 gebundene Eigenkapital wird fir 4 Monate
(bis zum 30.04.2016 ) kalkulatorisch verzinst.

Geringfligige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zurtickzufihren.
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Anlage IV
Bemessungsgrundlagen fiir Substanzsteuern
fiir eine Beteiligung von DM 100.000
Zeitpunk Vermégensteuer Erbschaftsteuer
(lew. 01.01.) Schenkungsteuer
(1) (2) (3)

1997 0 -38.907
1998 0 -38.298
1999 -37.661 -37.661
2000 -36.994 -36.994
2001 -36.298 -36.298
2002 -35.711 -35.711
2003 -35.529 -35.529
2004 -35.334 -35.334
2005 -35.126 -35.126
2006 -34.902 -34.902
2007 -33.525 -33.525
2008 -30.853 -30.853
2009 -27.960 -27.960
2010 -24.829 -24.829
2011 -21.440 -21.440
2012 -16.967 -16.967
2013 -11.290 -11.290
2014 -5.145 -5.145
2015 1.506 1.506
2016 8.706 8.706

Die Darstellung basiert auf einem geschétzten Einheitswert fur den Grundbesitz
unter Ber(icksichtigung der Gesetzeslage bis zum 31.12.1995.

Eine Abweichung bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbehérde
{z.B. im Zusammenhang mit dem erwahnten Urteil der BVerfG ) beeinflufit die
absolute Hohe der Bemessungsgrundlagen; die dargestelite relative Entwick-
lung der geschatzten Werte bleibt in etwa bestehen (vgl. 3.2.1 und 3.2.2).

im Rahmen der Vermégen-, Erbschaft- und Schenkungsteuer bleibt zusatzlich
zur Beteiligung (jew. Eigenkapitalbindung vgl. Anlage lila) sonst steuerpflichtiges
Vermégen in Héhe der oben genannten negativen Werte steuerfrei. Die Hohe
der Steuervorteile aus den 0.g. Bemessungsgrundlagen ist abhngig von den
jeweils malgebenden Steuersatzen.
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Anlage V
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Anlage VI
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Anlage VII
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Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,--
(auf Basis der Gesetzeslage bis zum 31.12.1995).
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CESELLSCHAFTSVERTRAG

§1
Firma und Sitz
1. Die Firma der Geselischaft lautet:

Immobilien-Vermietungsgeselischaft
Reeder & Co. Objekt Gera KG

2. Sitz der Gesellschaft ist DUsseldorf.
§2
Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist
der Erwerb, die Bebauung, Vermietung,
Verpachtung und Verwaltung von Grund-
sticken, Erbaurechten und Gebéiuden,
insbesondere der Erwerb eines
Geschaftshauses mit Bankfiliale in Gera
und dessen langfristige vermietung im
Rahmen eines Immobilien-Leasing-vertra-
ges. ES werden keine genehmigungs-
pfiichtigen Tatigkeiten im Sinne des
§ 34 c Gewerbeordnung ausge(ibt.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle
mit dem Gesellschaftszweck zusammen-
hangenden Geschafte wahrzunehmen.

§3
Dauer, Geschaftsjahr der Gesellschaft

1. Die Gesellschaft ist bis zum
31.12.2026 fest abgeschiossen und verlin-
gert sich danach auf unbestimmte Zeit.
Jeder Cesellschafter kann seine Beteili-
gung unter Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von sechs Monaten auf das Ende
eines jeden Geschaftsjahres, erstmals
zZum 31.12.2026, kiindigen. Eine K{ndi-
aung ist auBerdem fristlos zuldssig, wenn
aufgrund des in § 6 Ziff. 6 geregelten
Ankaufsrechtes das dort genannte
Leasingobjekt verduBert worden ist und
die Gesellschaft daraufhin nicht aufgel®st
wird.

Die KUndigung hat durch eingeschriebe-
nen Brief gegeniiber der Gesellschaft zu
erfolgen.

2. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§4
Geselischafter, Gesellschaftskapital
1. An der Gesellschaft sind beteiligt:

a) als__ persénlich
schafter

haftender Gesell-

Herr Wolfgang Reeder, Ennigerloh

Der persdnlich haftende Geselischaf-
ter ist mit einer Kapitaleinlage nicht
beteiligt. Er hdlt demzufoilge keinen
Kapitalanteil.

b) als Kommanditist
Herr Dr. Manfred Gubelt, Dlsseldorf

mit einer Kommanditeinlage von
DM 1.000,-

Der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter ist ohne zustimmung der Mitgesell-
schafter berechtigt, das Kommanditkapi-
tal durch Aufnahme weiterer Gesellschaf-
ter (Neugesellschafter) auf DM 5.151.000,--
ZuU erhéhen.

2. Die Kapitaleinlagen der Kommandi-
tisten (Kommanditeiniagen) sind bar zu
leisten und wie folgt zur Zahlung fallig:

100 % der Kommanditeinlage am 02.12.1996.

3. Des weiteren ist der persdnlich haf-
tende Gesellschafter ohne Zzustimmung
der Mitgesellschafter berechtigt, bei in-
vestitionskostensteigerungen des Lea-
sing-Objektes neben der Aufhahme zu-
satzlicher Fremdmittel das Kom-
manditkapital um bis zu 10 % (NachschuB-
pflicht der Kommanditisten) auf maximal
DM 5.666.100,- zu erhbhen.

Die erhéhten Kommanditeiniagen der
Kommanditisten sind bar zu leisten und
nach Endabrechnung der Investitions-
kosten voraussichtlich zum 02.12.1996
oder zu einem von dem persénlich haf-
tenden CGesellschafter zu benennenden
spdteren Zeitpunkt zur Zahlung fillig.
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__versagt werden darf, ganz oder teilweise

torisch gebundene Eigenkapital darf
durch die Nachschugpflicht nicht vermin-
dert werden.

4. Die Kommanditeintagen stellen zu-
gleich die in das Handelsregister einzutra-
genden Hafteinlagen als auch die im ver-
haltnis zur Geselischaft geschuldeten
Pflichteinlagen dar. Die Haftung der Kom-
manditisten beschrankt sich auf die Héhe
der vereinbarten und als Haftsumme in
das Handelsregister eingetragenen Ein-
lagen. Die Haftung erlischt, wenn und so-
weit die Einlage geleistet ist. Soweit Aus-
schittungen Enthahmen im Sinne von
§172 Abs. 4 HGCB darstellen, lebt in
diesem Umfang die Haftung wieder auf.

5. Jede natlrliche oder juristische Per-
son kann sich als Kommanditist an der Ge-
selischaft beteiligen. Die Kommanditein-
lage jedes weiteren beitretenden Kom-
manditisten muB mindestens (Uber
DM 50.000,- oder einen durch 10.000 teil-
baren, héheren Betrag lauten.

6. Gerdt ein Kommanditist mit einer
fialligen Einzahlung nach Ziff.2 bzw.
Ziff. 3 nach schriftliicher Mahnung mehr
als vier Wochen in Verzug, so kann der
persdnlich haftende  Geseilschafter,
gleichzeitig in Vertretung der Ubrigen
Gesellschafter, den Kommanditisten
durch schriftliche Erkldrung ihnm gegen-
Gber fristlos aus der Gesellschaft aus-
schlieBen. Die Folgen der AusschiieBung
bestimmen sich nach §§ 13 und 15.

Die AusschlieBung kann auch auf den
noch nicht eingezahiten Teil der Kom-
manditeinlage beschrankt werden. §4
Ziff. 5 Satz 2 gilt flir den nach der Aus-
schlieBung verbleibenden Teil der Kom-
manditeinlage nicht. Der siaumige Kom-
manditist hat auf die verspatete Einzah-
lung Verzugszinsen seit Falligkeit in Hohe
von 5 % Uber dem Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank zu zahlen.

Die Geltendmachung eines weiter-
gehenden Schadens durch die Gesell-
schaft bleibt vorbehaiten.

7. Jeder Kommanditist kann seine
Kommanditbeteiligung einschlieBlich
aller Geselischafterkonten mit zustim-
mung des persénlich haftenden Gesell-
schafters, die nur aus wichtigem Grunde

verauBern oder sonst darliber verfligen.
In jedem Fall ist eine VerduBerung nur
mit Wirkung zum 31. Dezember eines
jeden Jahres méglich. Im Fall der Ver-
auBerung gilt §4 Ziff. 5 entsprechend.
Alle Kosten und Abgaben, die mit einer
Verfugung Uber die Kommanditbeteili-
gung verbunden sind, triagt der Kom-
manditist. Das gilt auch fir jene Kosten
und Abgaben, die bei einem Erbfall ent-
stehen sowie flir Kosten und Gebtihren,
die im Zusammenhang mit dem Erwerb
bzw. der Eintragung der Kommanditbe-
teiligung im Handelsregister anfallen. Die
in § 4 Ziff. 1 b) bezeichnete Kommandit-
beteiligung ist von den in § 4 Ziff. 5und 7
genannten Regelungen ausgenommen.

§5
Gesellschafterkonten

1. FUr jeden Kommanditisten wird ein
Gesellschafterkonto (Kapitalkonto 1, ein
sonderkonto (Kapitalkonto I sowie ein
Verlustkonto gefihrt. Alle Konten sind
unverzinslich.

2. Das Gesellschafterkonto (Kapital-
konto b wird als Festkonto fir die Kapital-
anteile der Gesellschafter gefiinrt. Es ist -
vorbehaltlich der Regelungen in §15 -
allein maBgebend fir die Beteiligungen
der Gesellschafter am Vermdgen, am Ge-
winn und Verlust der Gesellschaft sowie
fUr alle Gesellschafterrechte.

Die Gewinn- und Verlustverteilung der
Gesellschaft richtet sich nach dem Stand
der Kapitalkonten | zum Ende des Ge-
schaftsjahres. Die im Kalenderjahr 1996
beitretenden Gesellschafter (ibernehmen
anteilig, entsprechend ihrer kapitaimasi-
gen Beteiligung, das Verlustsonderkonto
des Herrn Dr. Manfred Gubelt, wie es sich
Zum 31.12.1995 ergeben hat.

Im Ubrigen wird das Ergebnis des Ge-
schaftsjahres 1996 so verteilt, daB samt-
liche im Geschaftsjahr 1996 beitretenden
Kommanditisten (Neugesellschafter)
entsprechend ihrem Beteiligungs-
verhaltnis bezliglich des Ergebnisses des
Geschaftsjahres 1996 gleichgestelit sind.
Das heiBt: von dem Ergebnis 1996
erhaiten die gegebenenfalls nach dem
30.07.1996 beitretenden Kommanditisten
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gesellschafter bezliglich des Ergebnisses
des Geschaftsjahres 1996 gleichgestelit
sind.

3. Auf dem Sonderkonto (Kapitalkonto
Il werden Ausschiittungen im Sinne des
§ 12 Abs.1 und Gewinne erfaBt, soweit
letztere nicht zum Ausgleich eines Ver-
lustvortrages zu verwenden sind.

4. Auf dem Verlustkonto werden Ver-
luste verbucht. Spatere Gewinne werden
vorab bis zum Ausgleich des verlustvor-
trages auf diesem Konto verbucht.

§6
Geschaftsfithrung und Vertretung

1. Die Geschaftsfilhrung und Vertre-
tung obliegt dem persodnlich haftenden
Gesellschafter. Er ist befugt, im Rahmen
der Geschaftsflhrung namens und fUr
Rechnung der Gesellschaft Dritte mit be-
stimmten Aufgaben zu beauftragen.

Der personlich haftende Gesellschaf-
ter ist berechtigt, dem jeweiligen Inha-
ber der in § 4 Ziffer 1 b) genannten Kom-
manditbeteiligung Einzelprokura fir die
Gesellschaft zu erteilen, mit der besonde-
ren Befugnis, VerduBerung und Belastung
von Grundbesitz vorzunehmen. Hiermit
wird Herrn Dr. Manfred Gubelt die ent-
sprechende Einzelprokura flr die Gesell-
schaft erteilt.

2. Der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter hat die Geschafte mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmannes zu
flhren. Er ist von dem Wettbewerbs-
verbot des § 112 HGB entbunden. Ferner
ist es ihm gestattet, im Namen der Gesell-
schaft mit sich im eigenen Namen oder
als Vertreter eines Dritten Rechtsge-
schafte vorzunehmen, soweit diese zur
Erreichung des Gesellschaftszweckes
erforderlich sind (§ 181 BGB).

3. Die Vergutung fur die Ubernahme
der persdnlichen Haftung betrigt bis zu
DM 2.500,~ jahrlich. Die vergUtung fir die
Geschaftsflinrungstitigkeit betrigt bis zu
DM 30.000,- janhrlich. Die genaue HOhe
wird jeweils durch die Gesellschafterver-
sammiung unter Berlcksichtigung aller
maBgeblichen Umstinde festgelegt.
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tnis der Gesellschafter untereinander als
Aufwand der Gesellschaft. Sie sind auch
in Verlustjahren zu zahlen. Nachgewiese-
ne Auslagen sind zusatzlich zu der ver-
gltung zu erstatten.

4. Far alle Ober den gewdéhnlichen Ge-
schaftsbetrieb der Geselischaft hinausge-
henden Geschafte ist ein Gesellschafter-
beschiuB erforderlich, soweit sie im
Einzelfall einen Geschiftswert von
DM 1.100.000,- (bersteigen.

Dies gilt insbesondere flir:

a den Erwerb, die VerjuBerung und
die Belastung von Grundbesitz,

b) den AbschluB und die Aufhebung
von Darlehensvertrigen, mit Aus-
nahme derjenigen Darlehensver-
trage, die zur Finanzierung des
Mietobjektes zu marktiblichen
Konditionen abgeschiossen oder
prolongiert werden,

o) die Ubernahme von Blirgschaften,
Garantien und sonstigen Gewahrlei-
stungen,

d) den AbschiuB, die Kiindigung und
die Aufhebung von Mietvertriagen,

e) die Vornahme von Erweiterungsin-
vestitionen.

5. Erweiterungsinvestitionen mdissen
durch Fremdmittel finanziert werden.
Die Beteiligungsrendite der Kommandi-
tisten darf dadurch nicht vermindert
werden.

6. Der persénlich haftende Gesellschaf-
ter ist ohne zustimmung der Komman-
ditisten befugt, ein Ankaufsrecht zum
Ablauf des 20. Mietjahres des in § 2 dieses
Gesellschaftsvertrages erwahnten
Immobilien-Leasing-Vertrages zugunsten
des Leasingnehmers oder zugunsten von
Dritten an dem dem Leasingnehmer ver-
mieteten Grundstlick mit Geba3uden
einzurdumen.

Der Kaufpreis flr das Grundstiick
nebst Baulichkeiten und Anlagen darf
nicht niedriger sein, als der - ausgehend
von den objektbezogenen Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten - steuerliche

_Verlustanteile vorab, bis samtliche Neu-  Diese Vergltungen gelten im Verhal-
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Restwert zum Ankaufszeitpunkt, der auf
Basis der linearen AfA von 2% p.a. fur
die Baulichkeiten und Anlagen ermittelt
wird.

§7
Jahresabschius

Der persdnlich haftende Gesell-
schafter hat innerhalb von fliinf Monaten
nach SchluB des Geschaftsjahres den Jah-
resabschlug (Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung) und die steuerliche Einnahme-
UberschuBrechnung nach den Grund-
satzen ordnungsgemaBer Buchfiihrung
und Bilanzierung aufzustellen und durch
einen Wirtschaftsprifer prifen und
testieren zu lassen.

§8
Uberwachungsrecht

Die Kommanditisten haben Uber das
gesetzliche Uberwachungsrecht hinaus
das Recht, die Blcher und alle sonstigen
Geschdftsuntertagen der Gesellschaft
jederzeit auf eigene Kosten durch von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit
gegenlber Dritten verpflichtete Sachver-
standige einsehen zu lassen, sowie alle
erforderlichen Aufklarungen zu ver-
langen.

§o

Einberufung der
Gesellschafterversammiung

1. Die ordentliche Gesellschafterver-
sammiung findet innerhalb von sechs Mo-
naten nach SchiuB eines jeden Geschifts-
jahres statt. Sie ist durch den persénlich
haftenden Gesellschafter einzuberufen.

2. Eine auBerordentliche Gesellschaf-
terversammiung hat stattzufinden, wenn
der persénlich haftende Geseilschafter
dazu einlddt oder wenn Gesellschafter,
die mindestens 25 % der Kapitalanteile
vertreten, dies schriftlich unter Angabe
des Zwecks und der Griinde beantragen.
Im letzten Fail 1adt der persénlich haf-
tende Gesellschafter zur auBerordent-
lichen Gesellschafterversammiung ein.
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3. Mit der Einladung zur ordentlichen
Gesellschafterversammiung ist den Ge-
sellschaftern die Tagesordnung, der mit
dem Bestitigungsvermerk des Wirt-
schaftsprifers versehene Jahresabschiug
der Gesellschaft und die steuerliche Ein-
nahme-UberschuBrechnung zu  (iber-
senden. Mit der Einladung zur auBer-
ordentlichen Gesellschafterversammiung
ist den Gesellschaftern die Tagesordnung
zu Ubersenden.

Die Einladungen zu den ordentlichen
Gesellschafterversammlungen sind min-
destens drei Wochen, die Einladung zu
einer auBerordentlichen Geselischafter-
versammiung mindestens zehn Tage
oder, wenn sachlich begrindet, eine
jeweils angemessene Frist vorher abzu-
senden. Die Einladungen gelten als ord-
nungsgemas abgesandt, wenn sie bis
zum Beginn der angegebenen Fristen an
die letzte der Geselischaft bekanntge-
gebene Adresse zum Postversand ge-
geben worden sind.

§10

Gesellschafterversammiung,
Gesellschafterbeschliisse

1. Die Gesellschafterversammlung wird
vom perséniich haftenden Gesellschafter
geleitet. Er kann einen Dritten mit der
Leitung der Gesellschafterversammiung
beauftragen.

2. Die Gesellschafterversammiung be-
schlieBt u. a. Uber die

a Feststellung des Jahresabschlusses
gem. § 7 dieses Vertrages;

b) Entlastung des persénlich
haftenden Gesellschafters;

0 Wahl des AbschluBprifers;

d Anderung des
trages;

Cesellschaftsver-

e Aufidsung der Gesellschaft, die
nicht vor Beendigung des Immobi-
lien-Leasing-vertrages mit der
SECUNDO Grundstticks-Vermietungs-
gesellschaft GmbH, Dusseldorf, zu-
lassig ist;
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f) Festlegung der HOhe der Tatigkeits-
vergutung des persdnlich haften-
den Gesellschafters;

a) in § 6 Ziff. 4 dieses Gesellschaftsver-
trages aufgeflhrten Geschifte;

h) Erteilung von Weisungen an den
persdnlich haftenden Gesellschaf-
ter auf vertragsgerechte Erfillung
der von der Geselischaft abge-
schlossenen Vertrage.

3. Die Beschlisse der Gesellschafter
werden in Versammiungen gefaBt. Die
Gesellschafter beschlieBen auBerhalb der
Gesellschafterversammiung im schrift-
lichen Verfahren, wenn sich die Gesell-
schafter mit zwei Drittel der Stimmen
innerhalb einer Frist von drei Wochen
nach Absendung der Aufforderung
schriftlich mit der schriftlichen Abgabe
der Stimme einverstanden erklaren. Das
gilt auch flr eine auBerordentliche
Gesellschafterversammiung.

4, Die Gesellschafterversammiung ist
beschiuBfahig, wenn samtliche Cesell-
schafter ordnungsgeman geladen
worden sind und der persdnlich
haftende Gesellschafter anwesend oder
vertreten ist. Eine Vertretung der Kom-
manditisten ist zuldssig.

Die Gesellschafter stimmen schon jetzt
einer Testamentsvolistreckung an den
Kommanditanteilen zu. Bei einem Erbfall
kann der Testamentsvollstrecker die Ge-
sellschafterrechte des Verstorbenen in
der Gesellschafterversammliung wahrneh-
men bzw. sich vertreten lassen. Die Erben
sind verpflichtet, flir den Rechtsverkehr
mit der Gesellschaft einen Vertretungs-
berechtigten schriftlich zu benennen. Bis
dahin ruhen die Gesellschafterrechte in
der Geselischafterversammiung.

Bei schriftlicher BeschluBfassung ist
die Gesellschafterversammiung stets be-
schluBfahig.

5. Der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter hat zehn Stimmen; die Kom-
manditisten haben je volle nominal
DM 1.000,~- Kapitalanteil eine Stimme.

Beschliisse der Gesellschafter - und
zZzwar auch diejenigen nach §6 Ziff.4-
werden mit der Mehrheit der abgegebe-
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nen Stimmen gefaBt. Ein BeschiuB Uber
eine Anderung des Gesellschaftsver-
trages, Uber die Aufiésung der Gesell-
schaft sowie (ber die VerauBerung des
Immobilien-vermdgens der Gesellschaft
vor Beendigung des Immobilien-Leasing-
Vertrages bedarf der Dreiviertel-Mehrheit
der Kapitalanteile sowie zusdtzlich der
2ustimmung des persdnlich haftenden
Gesellschafters.

6. Kosten flr die Teilnahme an der Ge-
sellschafterversammiung und fir eine
eventuelle vertretung tragt jeder Gesell-
schafter selbst.

§11

Protokollierung der
Gesellschafterbeschliisse

1. Der Leiter der Gesellschafterver-
sammlung fertigt ein Protokoll Gber die
Beschilisse der Gesellschafterversamm-
lung an, unterschreibt es und versendet
es unverzlgiich an die Gesellschafter.

2. Einspriiche gegen Form und inhalt
des Protokolls sind innerhalb von zwei
Wochen nach Absendung schriftlich mit
Begrindung gegeniber dem persénlich
haftenden Gesellschafter geltend zu
machen. Uber die Einspriiche entscheidet
die nachste Gesellschafterversammiung.

§ 12
Ausschiittungen

1. Der nach den Regeln einer vertrags-
gemiBen Geschaftsfihrung ermittelte
BariberschuB eines Geschaftsjahres ist an
die am Bilanzstichtag beteiligten Gesell-
schafter im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
auszuschiitten. Die Ausschittung ist bis
zum 30. Juni des folgenden Jahres vorzu-
nehmen. Eine Vorabausschittung hat
grundsatziich im Januar zu erfolgen.

2. Ausschlttungen an die Gesellschaf-
ter erfolgen auch dann, wenn deren
variable Kapitalkonten (Sonderkonten
und Verlustkonten) hierdurch negativ
werden bzw. durch vorangegangene Ver-
luste oder Ausschittungen negativ ge-
worden sind.
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3. Der personlich haftende Gesellschaf-
ter kann bei einer Unterschreitung der
im Beteiligungsprospekt vom 28.05.1996
zugrundegelegten Investitionskosten
und nach deren Abrechnung neben einer
Minderung der Fremdfinanzierung eine
RUckzahlung aus der geleisteten Einlage
fir die nicht benétigten Finanzierungs-
mittel an die Gesellschafter vornehmen.
Die Rendite auf das dann noch
kalkulatorisch gebundene Eigenkapital
darf nicht vermindert werden. Die Haf-
tung gemas § 172 Abs. 4 HGB lebt inso-
weit wieder auf (vgl. § 4 Ziff. 4).

§13
Ausscheiden eines Gesellschafters

1. Ein Kommanditist scheidet aus der
Gesellschaft aus,

a) wenn Uber sein Vermdgen das Kon-
kurs- oder Vergleichsverfahren er-
6ffnet oder mangels Masse die Er-
6ffnung abgelehnt wird,

b) wenn er gem. § 3 Ziff. 1 kiindigt,

Q) wenn ein Privatgidubiger die Pfan-
dung des Anteils des Gesell-
schafters an dem Gesellschaftsver-
mégen bzw. die Pfindung und
Uberweisung desjenigen, was dem
Gesellschafter bei der Auseinander-
setzung zukommen wlrde,
erwirkt, es sei denn, daB die Pfan-
dung binnen drei Monaten wieder
aufgehoben wird,

d) wenn der persdnlich haftende Ge-
selischafter ihn gem. §4 Ziff.6
durch schriftliche Erklarung aus-
schlieBt.

2. Scheidet ein Gesellschafter aus der
Gesellschaft aus, so wird die Gesellschaft
nicht aufgelost.

3. Beim Tod eines Kommanditisten
wird die Gesellschaft grundsitzlich mit
den Erben fortgesetzt. Das gilt nicht fir
die in §4 Ziff. 1 b) ndher bezeichnete
Kommanditbeteiligung, auf die §13
Ziff. 5 Abs.1 in Verbindung mit Ziff. 4
Satz 3 anzuwenden ist.
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Jeder Kommanditist ist verpflichtet,
durch entsprechende Nachfolgeregelung
sicherzustellen, daB im Falle seines Todes
eine Aufspaltung seines Kommandit-
anteils in Betrage unterhalb DM 50.000,-
nicht erfolgt.

Hat der Kommanditist fUr seinen
Todesfall eine vorgenannte Nachfolge-
regelung nicht getroffen, gilt folgendes:
Reicht der Anteil nicht aus, um allen
Erben einen Kommanditanteil von jeweils
mindestens DM 50.000,- zu hinterlassen,
so wird die Gesellschaft nicht mit samt-
lichen Erben fortgesetzt. Die Anzahl der
eintretenden Erben wird vielmehr da-
durch bestimmt, daB der auf jeden Erben
entfallende Kommanditanteil mindestens
DM 50.000,-- betragen muB. Die Gesell-
schaft wird mit den an Lebensjahren
altesten Erben fortgesetzt.

4. Stirbt der persdnlich haftende Ge-
sellschafter oder scheidet er aus anderen
Griinden aus der Gesellschaft aus, so wird
der Inhaber der in §4 Ziff. 1b) naher
bezeichneten Kommanditbeteiligung
persdnlich haftender Gesellschafter. Flr
die von dem neuen Komplementar bis-
her gehaltene Kommanditbeteiligung gilt
§ 13 Ziff. 5 Abs. 1 entsprechend. Der neue
Kommanditist erwirbt die bisherige Kom-
manditbeteiligung des neuen Komple-
mentadrs einschlieBlich der vorstehend
geregelten Nachfolgerechte und -pflich-
ten.

5. Scheidet ein Kommanditist aus der
Gesellschaft aus, dann wird der persén-
lich haftende Gesellschafter anstelle des
ausgeschiedenen Kommanditisten unver-
zlglich einen anderen Kommanditisten
aufnehmen.

Das gilt nicht im Falle der VerauBerung
und Ubertragung einer Kommanditbetei-
ligung gem. § 4 Ziff. 7. Dies gilt ebenfalis
hicht im Falle des Todes eines Kommandi-
tisten, mit Ausnahme des in § 13 Ziff. 3
Satz 2 geregelten Falles.

6. Ein ausscheidender Gesellschafter
kann Befreiung von den gemeinschaft-
lichen Verbindlichkeiten nur insoweit ver-
langen, als er vom Glaubiger persoénlich in
Anspruch genommen wird.
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§14
Auflésung der Gesellschaft
Die Gesellschaft wird aufgelést,

a) durch BeschluB der Gesellschafter
gem. § 10 Ziff. 2 e;

b)  durch Erdffnung des Konkursver-
fahrens Gber ihr Vermégen:

¢  durch gerichtliche Entscheidung
gem. §§ 131 Ziff. 6, 133 HGB;

d) durch wirksame VerauBerung des
Leasingobjektes aufgrund des in
§ 6 Ziff. 6 genannten Ankaufsrech-
fes.

§15

Abfindung ausgeschiedener
Geselischafter

1. Ein aus der Gesellschaft ausgeschie-
dener Gesellschafter erhalt fir seine Be-
teiligung am Gesellschaftsvermégen eine
Abfindung in Geld in HA6he der Summe
der Buchwerte seiner Gesellschafter-
konten, wie sie sich aus der SchluBbilanz
des Geschaftsjanres ergibt, das seinem
Ausscheiden vorausgeht, zuzlglich des
zeitanteilig auf den Zzeitpunkt des Aus-
scheidens berechneten Ergebnisses des
laufenden Geschaftsjahres, abzlglich der
durch das Ausscheiden bedingten Kosten
und Abgaben.

2. Ist der Unternehmenswert der Ge-
selischaft niedriger als die sich nach
Ziff. 1 ergebende summe, so ist dieser
Wert anteilmadBig zugrundezulegen. Er-
forderlichenfalls ist der anteilige Unter-
nehmenswert von einem Wirtschaftspri-
fer zu ermittein, der gemeinsam - hilfs-
weise auf Antrag eines Beteiligten von
der fUr die Gesellschaft zustindigen Indu-
strie- und Handelskammer - bestellt wird.

Bezliglich des Zeitpunktes, auf
welchen der Unternehmenswert zu er-
mitteln ist, gilt Ziff. 1 entsprechend.

3. Ein Abfindungsguthaben ist vom
Zeitpunkt des Ausscheidens des Gesell-
schafters an mit einem zZinssatz in Héhe
des Diskontzinssatzes zu verzinsen und in
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drei gleichen Jahresraten zu tilgen. Die
erste Tilgungsrate ist sechs Monate nach
dem Ausscheiden fillig. Die zinsen sind
mit den Tilgungsraten zu entrichten. Die
Gesellschaft ist jederzeit berechtigt, das
Abfindungsguthaben ganz oder in
gréBeren Raten auszuzahlen.

4. Bei Kindigung nach § 3 Ziff. 1 S. 3
erhalt der Gesellschafter als Abfindung,
was er bei Liquidation der Gesellschaft er-
halten wirde.

§ 16
Liquidation

1. Die Liquidation erfolgt durch den
persénlich haftenden  Gesellschafter,
sofern sie nicht durch Gesellschafterbe-
schluB anderen Personen (ibertragen
wird.

2. Die Lliquidation richtet sich nach
den gesetzlichen Regeln.

§17
Schlubestimmungen

1. Mindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen worden. Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages bedlrfen
der Schriftform. Das gilt auch flir die
Abbedingung des Erfordernisses der
Schriftlichkeit.

2. Gerichtsstand flr alle Streitigkeiten
aus diesem Vertrag zwischen der Gesell-
schaft und den Gesellschaftern sowie
zwischen den Gesellschaftern ist DUssel-
dorf, soweit gesetzlich zuldssig.

3. Soliten einzelne Bestimmungen
dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden oder solite sich in dem Vvertrag
eine LUcke herausstellen, so soll hier-
durch die Glltigkeit der Ubrigen Bestim-
mungen nicht berthrt werden. Anstelle
der unwirksamen Bestimmungen oder
zur Ausflllung der Licke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die - soweit
rechtlich mégiich - dem am néachsten
kommt, was die VertragschlieBenden ge-
wollt haben wlrden, sofern sie den
Punkt bedacht hatten.
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An Commerzbank

Gebietsfiliale
Filiale
Fil.-Nr. "
BEITRITTSERKLARUNG
Immobilien-Leasing-Beteiligungsgeselischaft Nr. 89
Immobilien-Vermietungsgesellschaft Reeder & Co.
Objekt Gera KG
Name ; Vorname:
Strafe : PLZ/Wohnort: o
Telefon-Nr : Geburtstag:
Beruf [ selbstandig: O  nicht selbstandig o’
PLZ/Wohnsitzfinanzamt : Steuer-Nr. o
Ausschuttungen auf Konto** ; BLZ:
Name der Bank: ; Ort der Bank:

Hiermit trete ich unwiderruflich als Kommanditist in die
Immobilien-Vermietungsgeselischaft Reeder & Co.
Objekt Gera KG
ein mit einer Kommanditeintage

im Nennbetrag von DM (mindestens DM 50.000,--, hdhere Betrage durch 10.000,- teilbar)

( in Worten: Deutsche Mark)

gemal den Bedingungen des Gesellschaftsvertrages

Zur Ubernahme der oben genannten Kemmanditeinlage, oder des mir im Faile der Uberzeichnung zugeteilten geringeren Betrages, bin ich verpflichtet
Die Einzahlung ist wie folgt fallig:

100 % am 02.12.1996

Mit diesem Betrag bitte ich
O mein obiges Konto zu belasten oder

O das Konto** bei Bank BLZ zu belasten

Weiterhin erméchtige ich die Gesellschaft den im Rahmen der NachschuSpflicht eventuell falligen Teilbetrag von bis zu 10 % der Kommanditeinlage zu
Lasten dieses Kontos einzuziehen.

Eine notariell beglaubigte, unwiderrufliche Volimacht zur Eintragung meiner Kommanditbeteiligung (Hafteinlage) und zu allen weiteren gesetzlich vorge-
sehenen Eintragungen im Handeisregister des Amtsgerichtes Diisseldorf (HRA 12173), nach anliegendem Muster, werde ich unverziglich nachreichen.
Mir ist bekannt, dak eine Handelsregisteranmeldung erst nach Vorlage der entsprechenden Vollmacht erfolgen kann.

Meine Beteiligung wird gehalten*® O im Privatvermégen O im Betriebsvermdégen

Etwaige Anderungen der in dieser Beitrittserkldrung enthaitenen Angaben werde ich der Gesellschaft unverziglich mitteilen. Diese Beitrittserklarung ist
fur mich sofort bindend. Der Beitritt wird wirksam mit Annahme der Beitrittserki&rung durch den die Gesellschaft vertretenden Gesellschafter, ohne da®
die Annahmeerklarung mir zugehen muf.

Erfillungsort fiir alle Rechte und Pflichten aus dieser Beitrittserkldrung ist der Sitz der Gesellschatt.

Ich bin einverstanden, daR die mitgeteilten persénlichen Daten Uber eine EDV-Antage gespeichert werden. Sie werden ausschiieRlich zur Verwaltung

der Gesellschaftsbeteiligung und zu meiner Betreuung verwendet. Ich bestatige, daR ich den Gesellschaftsvertrag und den Beteiligungsprospekt
erhalten und vollinhaltlich zur Kenntnis genommen habe

ort Datum Unterschrift

Die vorstehende Beitrittserkldrung ist*
O mit der 0. g. Kommanditeiniage angenommen oder davon abweichend

OO mit einer Kommanditeinlage von DM angenommen

Dilsseldorf den

immobilien-Vermietungsgeseilschaft Reeder & Co.
Objekt Gera KG, Dusseldorf

*  zutreffendes bitte ankreuzen
** bitte nur Konten des Zahlungsverkehrs angeben
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VOLLMACHT

ich, Frau/Herr

Beruf

geboren am

wohnhaft

erteile hiermit Herrn Wolfgang Reeder, Ennigerloh, vollmacht,

1. meinen Eintritt als Kommanditist in die Firma

Immobilien-Vermietungsgeselischaft Reeder & Co.
Objekt Gera KG, Disseldorf,

mit einer Kommanditbeteiligung (Hafteinlage) von

DM

in Worten :

zZur Eintragung ins Handelsregister anzumelden,

2. die Erhéhung meiner Kommanditbeteiligung (Hafteiniage) um maximal 10 % auf
maximal

DM

in Worten :

zur Eintragung ins Handelsregister anzumeiden.

3. fir mich alle sonstigen gesetzlich vorgesehenen Anmeldungen zum Handelsre-
gister hinsichtlich dieser Gesellschaft vorzunehmen, sowie gegebenenfalls mein
Ausscheiden aus dieser Gesellschaft zum Handelsregister anzumelden,

4. Untervoilmachten, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB, zu erteilen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch meinen Tod und ist fir die Dauer meiner Zugehorigkeit
ZUr obigen Gesellschaft unwiderruflich. Der Bevolimdchtigte ist von den Beschrinkungen
des § 181 BGB befreit.

, den

- Unterschrift -

Unterschriftsbeglaubigung durch den Notar
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Die Partner im Uberblick

Beteiligungsgesellschaft

Herausgeber des Beteiligungsprospektes,
Plazierungsgarant und Vermittlung des
Eigenkapitals:

Immobilien-Vermietungsgesellschaft
Reeder & Co.

Objekt Gera KG

Ludwig-Erhard-Allee 9

40227 Dusseldorf

Tel. 0211/7708 - 0

Amtsgericht Dusseldorf HRA 12173
Tag der Eintragung: 29.08.1994
Kommanditkapital: DM 5.151.000

(nach Plazierung)

persdnlich haftender Gesellschafter
und Geschaftsfihrung

Wolfgang Reeder
Ennigerioh

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH
Ludwig-Erhard-Allee 9

40227 Dusseldorf

Tel.: 0211/7708 - 200

Fax: 0211 /7708 - 280

Amtsgericht Dlsseldorf HRB 29507
Tag der Eintragung: 06.04.1993
Stammkapital: DM 50.000

100 %ige Organtochter der
CommerzLeasing und Immobilien GmbH
Dusseldorf

Geschaftsfuhrung:

Siegfried Ley
KoIn

Gunter Ress
Essen

Gegenstand des Unternehmens ist
das Auflegen, Initiieren und der
Vertrieb von geschlossenen Immo-
bilien- und Mobilien-Fonds, deren Be-
treuung und Verwaltung sowie die
Beteiligung an zu diesem Zweck
gegrundeten Gesellschaften.
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Leasing-Nehmer der
Beteiligungsgesellschaft

Verwaltung des Leasingobjektes

Verkédufer des Grundstiicks und des
komplett sanierten Gebéudes

Generalmieterin und Ankaufsberechtigte
des Leasing-Objektes sowie Geschifts-
besorgerin in der Bauphase

LEASING
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SECUNDO Grundstiicks-
Vermietungsgeselischaft mbH
Ludwig-Erhard-Allee 9

40227 DUsseldorf

Tel: 0211/7708-0

Amtsgericht DUsseldorf  HRB 29543
Tag der Eintragung: 22.04.1993
Stammkapital: DM 50.000

100 %ige Organtochter der
CommerzLeasing und Immobilien GmbH
DUsseldorf

CcommerzLeasing

und Immobilien GmbH
Ludwig-Erhard-Aliee 9
40227 Disseldorf

Tel.: 0211/7708-0

Amtsgericht Disseldorf  HRB 25489
Tag der Eintragung: 20.10.1992
Stammkapital: DM 50.600.000

100%ige Organtochter der
commerzbank AG
Frankfurt am Main

WIBAU Baugesellschaft mbH
Nr. 61
07554 Gera-Trebnitz

commerzbank AG
Frankfurt am Main
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ABWICKLUNGSHINWEISE ZUR BETEILIGUNG

Als Anlagen zu diesem Beteiligungsprospekt erhaiten Sie folgende Unterlagen:

. Beitrittserkiarung
. Handelsregistervollmacht

Wenn Sie der Gera KG beitreten wollen, verfahren Sie bitte wie folgt:

1. Zeichnungsfrist

Die Zeichnung einer Beteiligung an der Gera KG ist grundsitzlich méglich bis zum
12.07.1996.

2. Beitrittserklarung

Die volistandig ausgefllite Beitrittserkldrung handigen Sie bitte hrem personlichen
Berater bei der Commerzbank AG aus. Die 4. Ausfertigung verbleibt bei Ihnen.

Nach Gegenzeichnung durch den persénlich haftenden Gesellschafter, Herrn
Wolifgang Reeder, erhalten Sie von der Gera KG eine Annahmebestitigung Ihres
Beitritts (2. Ausfertigung).

3. Beteiligungshéhe

Die Mindestbeteiligungshéhe betriagt DM 50.000. HOhere Betridge missen durch
10.000 teilbar sein.

4. Einzahlung

Die Einzahlung ist zu 100 % am 02.12.1996 fillig.

Mit Unterzeichnung der Beitrittserkldrung ermaichtigen Sie die Gera KG, die Uber-
nommene Kommanditeinlage zum 02.12.1996 zu Lasten Ihres in der Beitrittserkla-
rung angegebenen Kontos abzubuchen (bitte nur Konten des Zahlungsverkehrs an-
geben).

5. sonderwerbungskosten

Die von thnen im jeweils abgelaufenen Kalenderjahr persénlich getragenen Aufwen-
dungen (Sonderwerbungskosten) - die unmitteibar mit der Beteiligung zusammen-
hangen -sind der Gera KG bis zum 15.01. des Folgejahres unaufgefordert einzu-
reichen.

Um lhre sogenannte "|'.'lberschuBerzielungsabsicht" (vgl. Prospekt, Tz. 3.1.2) nicht
zu gefdhrden, ist darauf zu achten, daB die Uber die Laufzeit geltend gemachten
Sonderwerbungskosten den anteiligen TotalliberschuB (vgl. Anlage Ill, Summe
Spaite 2) nicht aufzehren.
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Handelsregister-Eintragung

Die beiliegende vollmacht bitten wir auszufiilen (Ziff. 1 und Ziff. 2!) sowie vor einem
Notar Ihrer Wahl zu unterzeichnen und nach notarieller Beglaubigung Ihrer Unter-
schrift an Ihre Filiale der Commerzbank AG zu versenden. Die Gera KG wird die
Eintragung ihrer Kommanditbeteiligung als Hafteinlage in das Handelsregister veran-
lassen (vgl. Prospekt, Tz. 1.3.2).

Geltendmachung der Verlustzuweisung
und Mitteilung der steuerlichen Ergebnisse

Die Steuereffekte sind bei der Renditeberechnung jeweils zum Ultimo des Jahres
angesetzt, fur das die Ergebniszuweisung erfolgt.

Zur Erzielung der prospektierten Renditeangaben stellen Sie fiir 1996 einen Antrag
auf Herabsetzung der Einkommensteuer-Vorauszahlungen bzw. Lohnsteuerermasi-
gung bei dem fur Sie zustindigen Wonhnsitzfinanzamt. Hierzu erhalten Sie von der
Geselischaft - auf Basis einer beim Betriebsfinanzamt beantragten Vorpriifung - eine
entsprechende Ergebnismitteilung (vgl. Prospekt. Tz. 3.1.5).

Ab 1997 erhalten Sie jeweils in der ersten Jahreshilfte eine Mitteilung Uber das
steuerliche Ergebnis des Vorjahres, welches bei Ihrer persdénlichen Einkommen-
steuererkldrung zu bercksichtigen ist.

Weitere laufende Informationen

Neben der Mitteilung der (einkommen)-steuerlichen Ergebnisse erhalten Sie jahrlich
eine Mitteilung der anteiligen Vermégensteuerwerte, eine Einladung zur Gesell-
schafterversammiung mit dem Bericht des personlich haftenden Gesellschafters
bzw. Uber den Verlauf des jeweils abgelaufenen Ceschaftsjahres sowie ggf. eine
Mitteilung Uber die entsprechende Jahresausschittung.

<yd



L]

CFB-FONDS NR. 89

rEEEmeTT——nn | EASING e

Der Herausgeber

Die rechtliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption dieses
Beteiligungsangebotes liegt bei der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft
mbH, Diisseldorf.

Die CFB ist eine mittelbare Organ-
tochter der Commerzbank AG. Sie hat
eine seit 1982 kontinuierlich wachsen-
de Erfahrung aus Uber 80 erfolgreich
realisierten geschlossenen Fonds mit
einem Investitionsvolumen von ca.
DM 7,4 Mrd. und einem plaziertem
Eigenkapital von ca. DM 2,1 Mrd.

Der Prospektprafungsbericht einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft wird
jedem ernsthaften Interessenten auf
Anfrage zur Verfligung gestellt, sobald
er in vervielféltigter und gebundener
Form vorliegt.

Prospektherausgeber:

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH
Tochtergesellschaft der
Commerzleasing und Immobilien GmbH

Ludwig-Erhard-Allee 9

40227 Dusseldort

Telefon: 0211 -7708 - 200
Telefax: 0211 -7708 - 280

mmemmm Commerzbank - Gruppe ===
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