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BETEILIGUNGSPROSPEKT

- zum CFB Beteiligungsangebot Nr. 82

_ Immobilien-Vermietungsgesellschaft
' Reeder & Co.
Objekt Bischofsheim KG

Der Her r:

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgesellschaft mbH
Ludwig-Erhard-Aliee 9

40227 DUsseldorf

Telefon: 0211/7708 - 200
Telefax: 0211/7708 - 280



LEASING

DER IMMOBILIEN-LEASING-FONDS -

MOTIVE FUR [HRE BETEILIGUNG

RENTABILITAT

Gesicherte und kalkulierbare Ausschlttungen durch langfristig transparente
Zahlungsstrome

STEUERVORTEILE

-Optimale Nutzung der.immobilientypischen Steuervorteile
- z:B..durch Inanspruchnahme der degressiven'Abschreibung _

ERFAHRUNG

Bewidhrte rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Konzeptlon der CFB
Commerz Fonds Beteiligungsgesellschaft mbH, Dusseldorf

tangjihrige Erfahrung aus Uber 75 erfolgreich realisierten geschlossenen Fonds
mit einem nvestitionsvolumen von Uber DM 7,3 Mrd. und einem plazierten Eigen-
kapital von Gber DM 2,0 Mrd.

' SICHERHEIT

Verpﬂich'_cung der Commerzleasing und Immobilien GmbH
" Zur Zahlung der Mieten und Mietnebenkosten

. zur Rucknahme der Beteiligung nach 48,5 Mietjahren

CFB-FONDS NR. 82
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LEASING

ANGEBOT AUF EINEN BLICK

Wirtschaftliche Grundlage
- Leasmg -

Die wirtschaftliche Grundlage der Be-
teiligung bildet ein Uber 30 Jahre ab-
geschlossener Immohilien-Leasing-
Vertrag mit der CommerzLeasing und
immobilien GmbH kurz: CLD, einer
100%-igen Crgantochter der
Ccommerzbanik AG,

Die Beteiligung

Der Anleger beteiligt sich

- bis zum 08.05.1996 (Eingangsfrist
der Zeichnungsunterlagen bei
der CFB)

- als Kommanditist mit Eintragung
ins Handelsregister

- mit mindestens DM 50.000
(ohne BerUcksichtigung einer auf
maximal 10 % der Kommandit-
einlage bedgrenzten NachschuB-
pflicht)

- zum Nennwert ohne Zzahlung
eines Agios und

- mit einer Einzahiung

ZU 55 % am 02.12.1996 sowie .
45 % am 01.12.1997

an der Immobilien-Vermietungsge-
sellschaft Reeder &Co. Objekt
Bischofsheim KG (kurz: Bischofsheim
KG).

Unser Gesamtkonzept ist auf eine
langfristige Beteiligung Uber voraus-
sichtlich 18,5 Jahre angelegt. Die
Bischofsheim KG ist eine vermégens-
verwaltende Kommanditgesellschaft,
an der sich natirliche und juristische
Personen beteiligen kénnen. Die
Haftung ist auf die im Handels-
register eingetragene Hafteinlage be-
grenzt.

standort / Objekt

" Die Bischofsheim KG ist Eigentimerin

eines 21414 gm groBen Grund-

- stlickes in 65474 Bischofsheim, Am

Schindberg, und hat durch Kaufver-

“trag weitere Grundstiicke mit einer

GesamtgroBe von 15.995 am hinzu
erworben,

Das Gesamtgrundstl‘,‘lck wird derzeit
mit einem Fachmarktcenter bebaut,
welches u. a. einen SB-Mdbelmarkt
und einen Elektrofachmarkt umfas-
sen wird.

Vertragssicherheit

‘Die CLI hat das Objekt-auf Basis eines
- Immobilien-Leasing-Vertrages an die

Adolf Schaper GmbH & Co., Hanno-
ver, fir 30 Jahre weitervermietet,

Der Firma ALS Grundstlcksverwal- _

tung GmbH & Co. Objekt-KG, Saar-
bricken, eine Tochter der ASKO
Deutsche Kaufhaus AG, ist ein An-
kaufsrecht nach 20 bzw. 30 Mietjah-
ren am 0. g. Grundstick eingeraumt
worden.

Durch das Leasingkonzept kdnnen
wesentliche immobilientypische Risi-
ken (Standort, Vermietung, Instand-
haltung etc) reduziert werden.
Andererseits ist eine Teithabe an der
Wertentwicklung der Immobilie nicht
ZU erwarten.

Die Geselischafter der Bischofsheim
KG sind wirtschaftlich (Mit-)Eigen-
thmer der Immobilie und sichern
sich mit Beitritt im Jahr der Fertig-
steflung samtliche steuerlichen Vor-
teile, die sie sonst nur bei einem di-
rekten Immobilienengagement erzie-
len kénnen. :

CFB-FONDS NR. 82
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LEASING
Die Rendite ]
Verlustzuweisuhg 1996 52,7 %
Veriustzuweilsung 1997 9,0%
Grenzsteuersatz 45 % 53 %
insgesamt bis 2003 100,0 %

Basisrendite

nach Steuern 5,37 % 6,10 %

vor Steuern 9,89 % 1322 %

Die Basisrendite beruht auf den jahr-
lichen Ausschittungen und den
Effekten aus der Einkommensteuer,
Sie bezieht sich auf das jeweils ge-
bundene Eigenkapital und ist nach
der Methode des internen Zinssatzes
Uber den Planungszeitraum von rund
18,5 Jahren berechnet.

Der ab 1995 geltende Solidaritatszu-.

schlag (50l2) ist hierbei flr vier Jahre

(1996 - 1999} beriicksichtigt. Die hier
unterstelite = Glltigkeitsdauer wvon
1995 - 1999 basiert auf  politischen

AuBerungen zur .Begriindung .des

Soiz-Gesetzes. Eine zeitliche Be-
grenzung des gesetzlich unbe-
fristeten Solidaritdtszuschiages ist in
der politischen Diskussion.

wirde der solidaritidtszuschiag inner- -

haib der hier unterstellten Glltig-
keitsdauer reduziert, kommt es zu
einer Verdnderung der Rendite.

Wirde der 50lZ nach der derzeitigen
gesetziichen Regelung in unverdnder-
ter HOhe fir den gesamten Planungs-
zeitraum erhoben, vermindert sich
die Rendite um ca. 0,21 % p.a. nach

Steuern (bei unterstelltem Grenz-.
- steuersatz von 53 %6). :

Steuerliche Aspekte

Der Kommanditist an der Bischofs-
heim KG erzielt Eink(nfte aus Ver-
mietung und vVerpachtung, sofern er
seine Beteiligung im Privatvermdogen
halt.

Die verlustzuweisung aus der Gesell-
schaft kann seine perséinliche Steuer-
belastung reduzieren:

--effektiver Eigenkapitaleinsatz 64,9 %

. ‘Leasing als wirtschaftliche Grundiage ‘
ermoéglicht den gesicherten Nach-.

wels der UberschuBerzielungsabsicht
Uber .die wvoraussichtliche Beteili-

- gungsdauer von rund 18,5 Jahren.

Zusdtzliche Steuervorteile kdnnen
sich durch negative Bemessungs-
grundiagen (BMG) bei der Vermdgen-
und Erbschaftsteuer sowie durch
niedrige, positive BMG bei der schen-
kungsteuer ergeben. Das Bundes-

_Verfassunhgsgericht .(BVerfg) hat in

den Beschlissen vom 22.06.1995 die

. derzeitige Anwendung . der Einheits-

werte fir  inldndischen Grundbesitz

-.als - Grundlage .sowohl flr. die Ver-
- mbgen-.als auch flr die: Erbschaft-
" ound o schenkungdsteuer  flr verfas-
© sungswidrig erkldrt. Die Substanz--

steuervorteile sind somit abhangig
von den Auswirkungen der notwen-
digen gesetziichen MNeuregelungen
und in der Basisrendite hicht ber(ick-
sichtigt.

Ihr Partner

Die rechtliche, wirtschaftliche und
steuerliche Konzeption dieses Beteili-
gungsangebotes liegt bel der

CFB Commerz Fonds
Betelligungs-

gesellschaft mbH, Dusseldorf

Die CFB ist ais Tochtergesellschaft der
Cll eine mittelbare organtochter der
Commerzbank AG. Sie hat die Erfah-
rung aus Gber 75 erfolgreich aufge-
legten und verwalteten ge-
schiossenen Fonds.

CFB-FONDS NR. 82
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CFB-FONDS NR. 82

BETEILIGUNGSANGEBOT

1 Beteiligunhg

1.1 Herausgeber des Beteiligungs-

angebotes

Die rechtliche, wirtschaftliche und steu-
erliche Konzeption liegt bel der

CFB Commerz Fonds
Beteiligungsgeselischaft mbH
- nachstehend CFB genannt -

Die CFB ist eine 100%ige Organtochter
der CLI, plsseldorf. Die CLI wiederum ist
eine 100%ige organschaftiich angebun-
dene Tochtergeselischaft der commerz-
bank AG, Frankfurt am Main.

Die CFB erhalt fir die Entwicklung und Er-

stellung des Fondskonzeptes eine einma--

lige KonzeptionsgebUhr :in— HBhe von:
DM 100.000 zzgl. Ust., fdllig am 02.12.1996.

1.2 Wirtschaftliche Grundiage

121 Leasingobjekt

Die Bischofsheim KG - zur Zeit noch als
CKF  Vermdgensverwaltungsgesellschaft
mbH & Co. Objekt Bischofsheim KG im
Handelsregister des  Amtsgerichtes
Saarbrucken (HRA 8402) eingetragen - ist
Eigentlimerin eines 21.414 qm groBen
Grundstiickes in 65474 Bischofsheim und
hat durch Kaufvertrag weitere Grund-
stiicke mit einer GesamtgréBe von
15.995 gm hinzu erworben.

Das Gesamtgrundst(ick liegt in einem
Industrie- und Gewerbegebiet ca. 2-3 km
nérdlich von der stadt Bischofsheim ent-
fernt. Der Standort ist unmittelbar neben
der Autobahn A 60, Abfahrt Bischofs-
heim, zwischen dem Autobahndreieck
RUsselsheim und dem Mainspitz-Dreieck.
Es ist beabsichtigt, eine weltere 1.759 am
groBe Grundstlcksteilflache zu erwer-
ben.

EinschlieBlich der noch zu erwerbenden
Teilfldche und angefallener Kosten aus
dem AbriB hestehender Baulichkeiten,
die bilanziell zum 30.11.1995 zu einem
Negativkapital von DM 5,2 Mio. gefihrt
haben, ist das Gesamtareal mit einem Be-

trag von DM 12,5 Mio. in den Gesamtin-
vestitionskosten enthalten.

Das crundstick wird z. Zt. mit einem
Fachmarktcenter bebaut.

.Hierzu hat die Bischofsheim KG als Bau-
herr einen Geschaftshesorgungsvertrag
mit der Adolf Schaper GmbH & Co., abge-
schlossen. Der Auftragswert der Ge-
schaftsbesorgung betragt voraussichtlich
DM 25.300.000,-. Die Adolf Schaper GmbH
& Co. erhilt.als Geschaftsbesorger eine
Vergiitung von maximal DM 130.000.

‘Die Adolf Schaper GmbH & Co. ist als Auf-

- traggeberin in einen urspriinglich direkt

- o zwischen der Bischofsheim KG und der
- BSV. -Bau - Bauservice und . Verwaltung

- mGmbH;” “Saarbricken - (Auftragnehmeriny,
~-abgeschlossenem Bauvertrag .eingetre-

“ten.

Bei dem Fachmarktcenter handelt es sich
um ein weitgehend zweigeschossiges
Gebdude mit einer Nutzflaiche von ca.
18.500 gm. Es ist als Stahlbetonkon-
struktion mit Trapezblechfassade und
Flachdach konzipiert.

Insgesamt ist eine Aneinanderreihung
von klein- und groBflichigen Betriebsein-
heiten vorgesehen, die gemeinsam eine
komplexe, geschlossene Bebauung bil-
den. Genutzt wird das Objekt von-einem
SB-Mdbelmarkt und verschiedenen non-
Food-Fachmarkten sowie einem Elektro-
fachmarkt, Ausreichende Parkmdglich-
keiten sind vorhanden. Eine Teilgrund-
stOcksflache wird ggf. zum Bau und
Betrieb einer Tanksteile genutzt. Vorhan-
dene Boden- und Grundwasserkontami-
hierungen im zZusammenhang mit einer
bisher betriebenen Tankstelle werden
zur Zeit von der BSV entsorgt.

Die Baugenehmigung flr die Errichtung
des Fachmarktcenters wurde erteilt. Die
Bischofsheim KG tragt als Bauherrin die
Risiken der Fertigsteliung des oObjektes.
Die Fertigstellung des Objektes erfolgt
voraussichtlich im Jufi 1996.

a
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1.2.2 Leasingvertrag

Ab dem 01.08.1996 (voraussichtlicher
Mietbeginn} ist das Leasingobjekt mit
einer Gesamtmietzeit von 30 Jahren auf
Basis eines Immobilien-Leasing-Vertrages
an die CLl vermietet, .

Die CLI hat das Objekt im Rahmen eines

immobilien-Leasing-Vertrages der Adolf

Schaper GmbH & Co., Hannover, mit ana-

logen Laufzeiten zur Nutzung Uberlassen,

Die Leasingraten werden in Abhangigkeit:

ven den cobjekthezogenen Investitions-
kosten und den Fremdfinanzierungsbe-
dingungen festgelegt. In den Leasing-
raten sind kalkulierte Verwaltungskosten
fOr die CLI (verwaltung der immobilie)

“und fUr die CFB {Abwicklung der

Gesellschaftsangelegenheiten - und Kom-
manditistenbetreuung) enthalten. Mit
dem Leasingnehmer singd auf Basis der
voraussichtlichen |nvestitionskosten, ei-
nes angenommenen Mischzinssatzes von
6,89% p.a. far die ersten 10 Mietjahre

" und eines angenommenen Zinssatzes von
8,0% p.a. fir die folgenden Mietjahre.

folgende jihriiche Leasingraten ver-
einbart worden:

Mietjahre Leasingrate
inDM p.a.

1-5 2.119.426,~

6-10 2.847.713,—-

11-15 3.834.388,-

16 - 18,5 4.466.848 -

Der Immobilien-Leasing-Vertrag sieht vor,
daB die Leasingrate nach 10 Mietiahren
flr die Restlaufzeit der 1. Mietperiode an

denh neu zu vereinbarenden Zinssatz an- -

gepaft wird,

Anderungen der zugrundegelegten In-
vestitionskosten sind derzeit nicht er-
sichtlich. investitionskostensteigerungen
kéinnen nach Endabrechnung durch eine
Erhhung des Eigenkapitals (NachschuR-
pflicht) und/oder durch Aufnahme zu-
satzlicher Fremdmittel finanziert
werden. Dabej ist im Gesellschaftsvertrag
der Beteiligungsgeselischaft die Nach-
schuBpflicht des Kommanditisten _auf
109 r K iteind renz
{Flliq gaf. zum 02.12.1996; val, §4.3 des
Gesellschaftsvertrages), Im Imrnobilien-
Leasing-Vertrag ist vorgesehen, daR

zusatzliche Finanzierungsmittel durch
entsprechend hohere Leasingraten und
einen hdheren Ankaufspreis amortisiert
werden. Investitionskostensteigerungen
fihren zu keiner Beeintrdchtigung. der

‘Basisrendite auf das insgesamt effektiv

eingesetzte Eigenkapital.

Der Leasingnehmer ist nach dem Immobi-

‘lien-Leasing-Vertrag verpflichtet, alle ob-

. jektbezogenen Nebenhkosten einschlies-

lich Versicherungspramien - mit AUs-
nahme der Kosten flir die noch
abzuschlieBende Mietausfailversicherung
- sowie Kosten der Instandhaltung, Unter-
haltung und instandsetzung des Leasing-
objektes zu tragen.

In der Kalkulation flr die Bischofsheim KG
wurde deshalb eine Instandhaltungsrick-
lage nicht erfaBt. Im Hinblick auf den

-Uber 30 Jahre fest abgeschlossenen Im-
-mobilien-Leasing-vVertrag mit der .CLI i1st
. ein ‘Mietausfallrisiko kalkulatorisch nicht
-~ .beriicksichtigt.

© “Das’ Risiko der- Mangelhaftigkeit, Unbe-

nutzbarkeit und .des zufilligen Unter-
gangs bzw. der ganzen oder tellwejsen
Zerstorung des Leasingobjektes sowie
der auBerordentlichen Kiindigung des
Immaobilien-Leasing-Vertrages tragt die
Bischofsheim KG. Nach gliltigem Leasing-
ErtaB ist die Ubernahme dieser Risiken
u. a. erforderlich, damit die Bischofsheim
KG wirtschaftlicher Elgentimer ist. Einen
Teil der genannten Risiken deckt die
noch abzuschlieBende Extended-
Coverage Versicherung ab. Die infolge
eines versicherten Sachschadens ein-
tretenden Mietverluste werden durch
die Mietausfaliversicherung . abgedeckt.
Hat der Leasingnehmer aber die Ver-
schlechterung des leasingobjektes oder
die vorzeitige Kindigung zu vertreten,
bleibt er zur Zahiung verpflichtet.

1.2.3 Ankaufsrecht

Die ALS Grundstlcksverwaltung GmbH
& Co. Objekt-KG, Saarbriicken, hat zum
Ablauf des 20. bzw. 30. Mietjahres - vor-
aussichtlich zum 31.07.2016 bzw.
31.07.2026 - ein Ankaufsrecht am Leasing-
objekt, das mit einer Ankiindigungsfrist
von 6 Monaten ausgeilbt werden kann,
Unter Beriicksichtigung der vereinbarten
Leasingraten ergibt sich nach Ablauf von
20 Mietjahren (5.0.}, auf Basis der derzeit

CFB-FONDS NR. 82

7A;_



S LEASING

ersichtlichen Investitionskosten, ein An-
kaufspreis von DM 22.715.570 (vgi. § ©
Ziff. 6 des Gesellschaftsvertrages).

1.3 Art der Beteiligunag

Die Bischofsheim KG ist eine vermdgens-

-verwaltende Kommanditgeselischaft, an

der sich natlrliche und juristische Per-
sonen als Kommanditisten beteiligen
kénnen.

1.3.1 Geschaftsfihrung und Vertre-
tung

Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der
Bischofsheim KG obliegt dem personlich
haftenden Geselischafter, Herrn
Wolfgang Reeder, Ennigerloh. Im {ibrigen
wird aur § 6 Ziff. 1 des Gesellschaftsver-
trages verwiesen,

1.3.2 Beteillgungsvofumen und Haf-
tung

- Das -Kommanditkapital der.Bischofsheim
:KG wird durch die. Aufnahme. von Neuge-

sellschaftern auf DM 10.070.000,- erhéht.

Eine Beteiligung kannh In Hbhe von
DM 50.000,- oder einem darliber liegen-
den, durch 10.000 teilbaren Betrag erfol-
gen (Zu einer Beteiligung an der Gesell-
schaft ab 10 % wird auf 2iff. 3.1.1 verwie-
sen). '

Yo NN T-TRENN T THRNNT THNNRT THENNY YRR’ THRNS' TN S/ TR 7T 7NNV /T /Y "EN/ /O /A" B /]

Der Emissionskurs betrigt 1000 %

bie Einzahlung erfolgt:

am 02.12.1996 ZU 550%
am 01.12.1997 Zu 45,0'%
Effektiver Eigenkapital- 64,2 %
einsatz - vgl. Anlage Ii

(Grenzsteuersatz 53 %/ SolZ - 1996 - 1999)

Die Gewinn- und verlustverteilung der
Gesellschaft richtet sich nhach dem Stand
der Kapitalkonten | zum Ende des Ge-
schaftsjahres (vgl. § 5 Ziff. 2 des Gesell-
schaftsvertrages).

Jeder Kommanditist wird mit seiner Ein-
lage als Hafteinlage Im Handelsregister
eingetragen. Eine Haftung Uber die Ein-
lage hinaus ist ab Eintragung stets ausge-
schiossen. Vom theoretischen Risiko einer
fiber die Einlage hinausgehenden Haf-
tung bis zur Eintragung geman § 176 HGB

stellt die CFB den Kommanditisten frei,
sofern er unverziigiich die zu seiner Ein-
tragung erforderliche Vvollmacht (Pro-
spektbeilage) erteilt. Im {brigen ist die
Haftung ausgeschlossen, soweit die Ein-
lage geleistet ist. Die flr die Geschafts-
jahre ab 1998 vorgesehenen Ausschit-
tungen stellen jedoch Riickzahlungen der
Einlage im Sinne des § 172 Absatz 4 HGB
.dar; bis zur HOhe dieser Betrdge lebt die
persénliche unmittelbare Haftung des

. Kommanditisten wieder auf.

Um Repditeminderungen bel einer even-
tuellen Unterschreitung der Investitions-
kosten zu vermeiden, kann der persdn-
lich haftende Geselischafter nach Abrech-
nung der Investitionskosten neben einer
Minderung der Fremdfinanzierung eine
auBerplanmapige . Rlckzahlung. aus der

- geleisteten Einlage vornehmen.

1.3.3 Beendigunyg der Beteiligung

Das. Gesamtkonzept ist auf eine lang-

- “fristige ‘Beteiligung.: ausgelegt. Nach
i 18,5 Mietiahren  s{voraussichtlich = zum

31.01.2015) kann .der Kommanditist
seinen Anteif zu ginem fixierten Kaufpreis
von 18 % seines Kapitalanteils und gegen
Befrelung von seiner Kommanditisten-
haftung fOr die verbindlichkeiten der
Gesellschaft auf dle CLl {ibertragen, wenn
die KG den Grundbesitz noch nicht ver-
kauft hat und der Leasingnehmer weiter-
hin zur Zahlung verpflichtet ist (vgl. §1
der Vereinbarung ber Optionsrechte zur
Ubernahme von Kommanditanteilen),

ber Komimanditist kann seinen Anteil
grundsatziich mit Zustimmung des per-
sonlich haftenden Gesellschafters auch
vorzeitia verauBern. Die Zustimmung
darf nur aus wichtigem Grund versagt
werden. Die VerduBerung-ist jewells nur
mit wirkung zum 31. Dezember eines
jeden Jahres zuldssig tvgl. § 4 Ziff. 7 des
Gesellschaftsvertrages). VerauBerungs-
moglichkeit und VerduBerungspreis rich-
ten sich dabel nach der jeweiligen Markt-
lage. Zur Erzielung der prospektierten
Rendite bendtigt der Kommanditist
einen VerauBerungspreis, der der HOhe
seines kalkulatorisch gebundenen Eigen-
kapitals zum VerduBerungszeitbunkt ent-
spricht (vgl. Aniage Ill 3, Spalte 5},

Bej einer beabsichtigten VerauBerung
bzw. Anteilsibertragung zu einem Zeit-

CFB-FONDS NR. 82
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punkt, wo noch kein stetierrelevanter
UberschuB erzielt worden ist, solite ein
Steuerberater hinzugezogen werden, um
gine mogliche Nichtanerkennung der Ver-
lustzuweisungen wegen “"Liebhaberei”
auszuschlieBen.

Des weiteren endet die Beteiligung ggf.
vorzeitig, wenn wdihrend der ersten
18,5 Mietjahre des Immobilien-Leasing-
Vertrages der Leasingnehmer der CLI mit
seinen Zahlungsverpflichtungen in ROck-
stand gerat. in diesem Fall hat die CLI das
Recht, die Anteile der Kommanditisten zu
erwerben (vgl. § 2 der Vereinbarung Uber
Optionsrechte zur Ubernahme von Kom-
manditanteilen). Der von der CLI zu
zahlende Ubernahmepreis gewahrieistet
die kalkulierte Rendite des Kom-
manditisten bel unterstelltem GCrenz-
steuersatz von 53 % zzgl. SoiZ (1996-1999)
und- entspricht ab 1997 der kalkulierten
Eigenkapitalbindung {vgi. Anlage Il sowie
§2 der 0.g. Vereinbarung).

. 2 Finanzierung

Die Gesamtausgaben von TDM 44.829
werden insbesondere durch Eigenkapital
in Hohe von TDM 10.070 und Fremdkapi-
tal in Hohe von TDM 32.110 finanziert val.
Anhlage })

Die Commerzbank AG hat sich grundsatz-
lich bereit erklart, die langfristige Fremd-
finanzierung bereitzustellen. Die Ti-
gungsmodalitdten sowie der Auszah-
lungskurs werden z.Zt. entsprechend den
Planrechnungen vereinbart. Im Rahmen
der Planrechnungen wurde hierbei von
Nominai-Zinssatzen von 4,56 % p.a:* bis
zum 31.07.2001 (Verrechnungszeitraum
des 10%igen Disagios) und 7 % p.a. bis
zum 31.07.2006 (bei 10-jdhriger Zinsfest
schreibung) ausgegangen.

Die Fremdmittel werden durch Grund-
schulden besichert,

Mit der CFB Ist ein Vertrag Uber die ver-
mittlung des Eigenkapitals gegen eine
Vermittlungsgeblihr von 5% des Kom-
manditkapitals der Neugeselischafter ab-
geschlossen.

Die CFB garantiert die vollstindige Plazie-

rung des Eigenkapitals - Plazierungsgaran-
tie - sowie die Einzahlung gegen eine Ge-
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bihr von 1 % des Kommanditkapitals der
Neugeseilschafter (zzgl. Ust).

3 steuerliche Betrachtung
31 Einkomimensteuer
311 Einkunftsart

Die Bischofsheim KG ist eine vermdbgens-

“verwaltende Kommanditgesellschaft. Die

Gesellschafter erzielen Eink{infte aus ver-
mietung und Verpachtung, sofern ihre
Beteiligung im Privatvermdégen liegt.
Damit ist ein VerduBRerungsgewinn bei
Verkauf der Immobilie bzw, des Komman-
ditanteils nicht steuerpflichtig, sofern
die Spekulationsfrist von 2 Jahren Uber-
schritten ist (§ 23 EStC).

/Im Zusammenhang mit der VerduBerung

weiterer .Objekte kann jedoch aufgrund
Rechtsprechung und Verwaltungsmei-

. nung unter.besonderen Umstdnden ein
- gewerblicher -~ Grundstiickshandel deS
- Kommanditisten angenommen. werden

(z. B, VerduBerung von mehr afs drei
Objekten innerhalb von 5 Jahren) mit der
Folge, daB ein VerduBerungsgewinn dann
steuerpflichtig ist. Im Rahmen der Pri-
fung, ob ein gewerblicher Grundsticks-
handel vorliegt, sind sowohl Objektver-
juBerungen durch eine vermdégensver-
waltende Grundbesitzgeselischaft - wie
die voriiegende - als auch die VerduBe-
rung einer Beteiligung an einer solchen
Gesellschaft nach gegenwirtiger Auffas-
sung der Finanzverwaltung beim Gesell-
schafter dannh anzurechnen,

- wenn seine Beteiligung an.der Gesell
schaft mindestens 10 % betragt

und

- die VerduBerung innerhalb eines Zeit-
raumes von 10 Beteiligungsjahren er-
folgt (BMF vom 20.12.1990, 8StBI. 1390 |,
$. 884; val. auch § 231 5. 2 ESEG).

Nach dem BeschiuB des GroBen Senats
des BFH vom 03.07.1995 (DStR 1995,
5.1339 ff) sind CGrundsticksveraue-
rungen einer Gesellschaft blrgerlichen
Rechts flr die prifung eines gewerb-
lichen Grundstiickshandels eines Gesell-
schafters mit einzubeziehen. Der Ent-
scheidung des GroBen Senats sind hin-
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sichtlich der Hdhe der Beteilligung keine
Grenzen zu entnehmen. Darlber hinaus
hat der GroBe Senat besonderen wert
auf das Gesamtbild der verhéltnisse (d. h.
Zah! der verduBerungen, zeitlicher Zu-
sammenhang und Branchennihe), wie

aber auch auf den Gesellschaftszweck der

Beteiligungsgesellschaft gelegt.

Liegt der Anteil im Betriebsvermdgen
des Kommanditisten, ist ein VverduBe-
rungsgewinn steuerpflichtig.

3.1.2  UberschuBerzielungsabsicht

Auf der Ebene der Bischofsheim KGC
liegen steuerlich relevante Einkiinfte vor,
da die Vermietung mit UberschuBerzie-
lungsabsicht erfolgt,

infolge des ber 30 Mietjahre fest abge-
schlossenen - immobilien-Leasing-Vertra-
ges mit der CL ist durch entsprechende
Planrechnungen belegt, daB mit einem
TotaliberschuB hinreichend sicher ge-
rechnet werden kann.

Laufende Uberschiisse entstehen bei der’

Bischofsheim KG bereits ab dem 10. Miet-
jahr;, per Saldo wird zum Ablauf des 18,5.
Mietjahres bei Verrechnung der Ilau-
fenden Ergebnisse elh Gesamtiiberschui
erzieit. Die vom BFH aufgestellte Vermu-
tung fehlender Cewinnerzielungsabsicht
bei Verlustzuweisungsgeselischaften (Urt,
V. 21.8.1990, DB 1991, §. 1150) ist somit
u. E. hier wideriegt; im Ubrigen geht die
Finanzverwaltung davon aus, daB bei
Grundstiicksverwaltungsgesellschaften

mit Eink{inften aus Vermietung und Ver-
pachtung der Beweis des ersten An-

- scheins flr das vorliegen der Einkunf_tser-

Zielungsabsicht  spricht  (BMF -~ vom
23.07.1992, DB 1992, 5. 1755).

Der ErfaB des Thiringer Finanzministe-
riums vom 18.03.1893 (AZ.: 5. 2253 aA -
6/93 - 2.04.2), wonhach durch das Bestehen
einer Ruckkaufgarantie nach ca. 5 - 8 Jah-
ren seitens des Initiators die an sich be-
stehende vermutung fir das vorliegen
einer Einkunftserzielungsabsicht des An-
legers entkraftet wird, ist u. E. fiir dieses
Beteiligungsangebot nicht relevant. Die
Begriindung liegt in dem hinreichend
sicheren Nachweis der Erzielung eines
Totalllberschusses fr den Zeitpunkt der
mdglichen Riicknahme.
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Finanziert ein Kommanditist seine Beteill-
gung durch Kredit, s¢ kann aflerdings auf

seiner Ebene die UberschuBerzielungsab-
sicht fehlen und deshalb die steuerliche

Anerkennhung der veriuste bei ihim schei-

© tern,-wenn die Kreditkosten (Sonderwer-

bungskosten) per Saldo den aus der Be-
telligung zu erwartenden steuerrelevan-
ten Uberschuf - ohne VerduBerungsge-
winn - (bersteigen.

Insgasamt ist zu beachten, daB die Uber
die Laufzeit geltend gemachten Sonder-
werbungskosten  den  Total(iberschuB
{ersichtlich aus Anlage lii, Summe Spalte
2} nicht aufzehren.

3.1.3 Verjustzuweisungen

Als steuerlich sofort abzugsfahiger Auf-
wand Werbungkosten) werden Abschrei-
bungen, die Zinsen auf das Fremdkapital,
vermittlungsgeblhr, verwaltungskosten
ab Mietbeginn sowie das Disagio in den
Planrechnungen bericksichtigt.

[Dle verlustzuweisung -auf die gesamte

Einlage betrigt:

fUr die Jahre 1996 52,7 %
1997 9,0 %
insgesamt bis 2003 100,0 %

Die ggf. vor ihrem Beitritt entstandenen
und gezahlten Aufwendungen werden
bei den Anlegern anteillg als Anschaf-
fungskosten behandelt (vgl. Textziffer 7.7
des BMFSchreibens vom 31.08.1990 zu
Bauherrenmodelien und geschiossenen
Immaobilienfonds, DB 1990, S. 1791 ff.

Flr die bis zum Jahre 2005 noch anfallen-
den Verluste in Hdhe von insgesamt
3,70 %, die {iber die Héhe der Komman-
diteinlage hinausgehen, ist entsprechend
§ 15a EStG ein Verlustvortrag zu bilden.
Dieser wird mit kiinftigen Gewinnen aus
der Beteiligung verrechhet.

3.1.4 Anerkennung der
Veriustzuweisungen

Im einzelnen ist die sofortige Abzugs-
fihigkeit der vorgenannten Aufwen-
dungen im o. 9. BMF-Schreiben geregelt.
Insbhesondere die sofortige Abzugsfahig-
keit des Disagios ist gewdhrleistet, da die
Bedingung der Marktiblichkeit - Disagio
bls zu 10 v. H. flUr ein Darlehen mit Zins-
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festschreibungszeitraum von mindestens
5 Jahren - erfiilit ist tval. Tz. 6 i.v.m. Tz
3.3.4 des oben zitierten BMF-Schreibens).

GemaB BMF-Schreiben vom 01.03.1995 (v
B 3- § 2253 a - 6/95) gehdren Eigenkapital-

vermittiungsprovisionen im  Regelfall -

nicht zu den Anschaffungs- oder Herstel-

.. lungskosten des bebauten Grundstiickes,

sondern zu den  sofort abzugsfahigen
Aufwendungen. Die Rechtsgrundsatze
des Urteils des BFH vom 41.01.1994 (DB
1994, 5. 1330} sind nach dem oben zitier-
ten BMF-Schreiben Ober den entschie-
denen Einzelfall hinaus nicht anzuwen-
den. Die rechtliche Einordnung der Ko-
sten, die von der Fondsgesellschaft auf-
Zubringen sind, richtet sich weiterhin
nach dem BMF-Schreiben vom 31.08.1990.
Daher ‘ist die Eigenkapitalvermittiungs-
provision in den Planrechnungen als so-
fort abzugsfihiger Aufwand beriicksich-
tigt.

Die Renditeberechnungen basieren auf

. der‘Annahme, daB durch die Eintragung

der Kommanditisten im Handelsregister

- Entnahmen (Ausschiittungen) nicht als

Gewinne zuzurechnen und zu versteuern
sind. Verluste {ber die Einlage hinaus
dlrfen nicht mit anderen Einkiinften aus-
geglichen, sondern lediglich zur Verrech-
nung mit zukinftigen Gewinnen der
Bischofsheim KG zeitlich unbeschrinkt
vorgetragen werden.

Bis zur Verdéffentlichung des Schreibens
des Bundesministers der Finanzen vom
20.02.1992 (BStBL. 1992, 1 S. 123 f.) vertrat
die Finanzverwaltung zum § 115 a EStG die
Meinung, daB den Kommanditisten bei
Bestehen oder Entstehen von negativen

Kapitalkonteh grundsatzlich auch der

Betrag der Einlagenminderung durch
Entnahmen als Gewinn zuzurechnen sei.
Obwohl insoweit seine Haftung wieder
auflebt, wurde diese Meinung damit be-
grindet, daB bei einer in sich geschlosse-
nen Finanzierungskonzeption die Inan-
spruchnahme  unwahrscheinlich  sei.
Andererseits sollte in H8he der zuzurech-
nenden Betrige ein Verlust zur Verrech-
nung mit zukinftigen Gewinnen vorge-
tragen werden.

Nachdem die Finanzverwaltung mit o. g.
Schreiben ihre bis dahin vertretene Auf-
fassung bereits weitgehend aufgegeben
hatte, stelite sie unter Bezugnahme auf

die Urteile des BFH vom 17.12.1992 (DB
1983, S. 1496) sowie vom 30.11.1993 (DB
1994, S. 609) klar, daB auch bej einem ge-
schlossenen
grundsatzlich von der Wahrscheinlichkeit

“der Inanspruchnahme der Kommanditi-
“sten auszugehen.ist, sofern das Haftungs- -

risiko nicht durch entsprechende ver-

-tragliche Gestaltung ausgeschlossen wird..

{5. Schreiben des Bundesministers der
Finanzen vom 30. Juni 1994, B5tBI. 1994, |.
S. 355). Sollte die Finanzverwaltung hier
dennoch zu einer Zurechnung der Ent-
nahmen als Gewinn kommen, wiirde dies
zu einer Verschiebung der steuerlichen
Ergebnisse und damit zu einer Verminde-
rung der Rendite nach Steuern auf ca.
5,12% - bei unterstetitem Grenzsteuersatz
von 53 % - flihren.

Die frlihere Auffassung der Finanzverwal-

-tung, eine Darlehensfinanzierung der Be-

teiligung mindere das steuerliche verlust-
ausgleichsvolumen, ist ebenfalls mit

- ‘Schreiben. des Bundesministers der Finan-
--Zén vom 20.02.1992 aufgegeben.worden.
. Die =weiterhin - bestehende Problematik

der Dariehensfinanzierung im Zusammen-
hang mit der UberschuBerzielungsabsicht
des Kommanditisten bleibt hiervon unbe-
rihrt.

3.1.5 Geltendmachung
der Verlustzuweisungen

Nach § 37 Abs. 3 5. 7 EStG kdnnen Verluste
aus Einkiinften aus vermietung und Ver-
pachtung bei der Festsetzung von Vor-
auszahlungen grundsatzlich nur fir Ka-
lenderjahre berlcksichtigt werden, die
nach der Anschaffung oder Fertigstel-

lung des Gebaudes liegen. Bei der Berech- .

nung des effektiven Eigenkapital-
einsatzes und der Rendite wurde unter-
stellt, daR der verlust des lJahres 1996
aufgrund der Veranlagung zur ESt erst im
folgenden Jahr 1997 zur Verminderung
ven Steuerzahlungen fanhrt.

Uber die Verluste der Folgejahre erhaiten
die Kommanditisten von der Beteili-
gungsgeseilschaft Bestitigungen und die
sonst erforderlichen Unterlagen zur Be-
grindung von Antrigen auf Anpassung
der Festsetzung der vierteljdhrlich zu
leistenden Einkommensteuer-Vorauszah-
lungen {§ 37 Abs. 3 EStG) oder zur Eintra-
gung eines Freibetrages auf der Lohn-
steuerkarte (§ 39 a Abs. 1 ESLG).

Finanzierungskonzept-

CFB-FONDS NR. 82
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Die Steuereffekte ab 1997 sind bei der
Renditeberechnung jewells zum Ultimo
des Jahres angesetzt, fiir das die Ergeb-
niszuweisung erfolgt.,

3.2 Vermdégen-, Erbschaft-
und Schenkungsteuer

3.2.1 Vermdgensteuer

Die Rendite verbessert sich auf Basis der
bis zum 31.12.1985 geltenden Gesetzes-
lage - flr vermdgensteuerpflichtige
Kommanditisten noch dadurch, dag fiir
die gesamte Dauer der Beteiligung die
anteiligen Fremdmittel den Einheitswert
des Grundvermogens {inkl. Zuschiag)
Ubersteigen und somit dieses "Negativ-
Vermdégen” durch Verrechnung mit sonst
steuerpfiichtigem Vermdgen der Kom-
manditisten zu Ersparnissen bej der ver-
mogensteuer fihrt.

Im Rahmen des Gesetzes zur Umsetzung -

des - Fdderalen. Konsolidierungsprograms-

“'mes wurde der Vermdgensteuersatz fr

natlirliche Personen ab 1995 gesplittet
{beglinstigtes vermdégen 0,5 %; nicht be-
glnstigtes vermogen 1 %).

Die in Anlage iV, Spalte (2) dargesteliten
Bemessungsgrundlagen fir die Vermo-
gensteuer basieren auf Erfahrungs-
werten unter Beriicksichtigung der bis
Zum 31.12.1995 geltenden Gesetzeslage.

Es ist jedoch zu heachten, daB sich auf-
grund besonderer Befreiungsvorschrif-
ten unterschiedliche vorteile in Abhén-
gigkeit vom Wohnsitz/gewdhnlichen Auf-
enthalt des Gesellschafters (westliche
Bundesldnder/Beitrittsgebiet im Sinne
des Artikels 3 des Einigungsvertrages
vom 31.08.1990) ergeben.

Natiirliche Personen, die bereits vor dem
01.01.1891 ihren Wohnsitz in den neuen
Bundeslandern {ohne Berlin-west) hatten,
sind geman § 24 ¢ Nr. 1 und 3 VStG fir die
Kalenderjahre 1991 - 1995 von der Vermd-
gensteuer befreit. Im Rahmen des
Jahressteuergesetzes 1996 sind  die
steuerlichen FérderungsmaBnahmen fir
die neuen Bundeslander verlingert
worden, Das Gesetz sieht u. a. vor, die
sachiichen und persdnlichen Befrelungs-
vorschriften nach §24c¢ VstG bis Ende
1998 2zu verldngern, Insoweit kénnen die
hiervon betroffenen Kommanditisten f0r

CFB-FONDS NR. 82

den vorgenannten Zeitraum Keine ver-
mdgensteuerlichen Vorteile erzielen.

Das Bundesverfassungsgericht (BVerfG
hat in dem Beschluf vom 22.06.1995 (2

BvL 37/91; DB 1995, S. 1740 ff) die unver- -
“einbarkeit der -unterschiedlichen - Be-

lastung von einheitswertgebundenem
vermdgen mit dem. Grundgesetz der

- Bundesrepublik Deutschlangd festgestellt

und dem Gesetzgeber eine flnfjdhrige

- Ubergangsregelung im Rahmen einer

Neuregelung der Vermogensteuer zuge-
standen. :

Da diese Neuregelung derzeit noch aus-

steht, ist es mdglich, daR sich die Zusatz-

vorteile bei der vermdgensteuer nicht
oder nicht in voller H&he realisieren
fassen.

Die in der Anlage IV angegebenen Bemes-
sungsgrundlagen fir die vermdgensteu-

. er-beruhen auf einem geschatzten Ein-
- heitswert fUr den Grundbesitz (auf Basis
.der- .bis.-zum - 31.12.1995 .- geitenden
-Gesetzestage) “in: HBhe - .von ' insgesamt

42% (nkl. 40 % 2zuschiag) der Investi-
tionskosten. Sollte Im Rahmen einer Neu-
regelung der Wertansatz um beispiels-
weise 10%-Punkte angehoben werden,
mindert sich die negative Bemessungs-
grundlage um ca. DM 37.750,- bezogen

-auf eine Kommanditbeteiligung von DM

100.000.

3.2.2 Erbschaft- und  Schenkung-
steuer

Im Rahmen der Erbschaftsteuer gelten
die gleichen Bemessungsgrundlagen wie
fur vermogensteuerliche Zwecke. Die in
Anlage V, Spalte (2} aufgezeigten nega-
tiven Bemessungsgrundlagen - ebenfalls
beruhend auf schitzwerten - kénnen zu
Steuervorteilen im Fall der Vererbung
der Beteiligung fihren.

Flr Zwecke der schenkungsteuer sind die
jeweiligen Bemessungsgrundlagen nach
einem gesonderten Verfahren, gemais
dem ErlaB hetr. schenkungsteuerrecht-
liche Behandlung von gemischten Schen-
kungen sowie von Schenkungen unter
einer Auflage zu ermitteln (BStBI. | 8. 445
V. 9.11.1989). Die Berechnung der Bemes-
sungsgrundlage nach dieser, am Ver-
kehrswert ([Erfahrungswert unter Berilck-
sichtigung einer linearen AfA von hier

‘IZA-
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3% p.a, auf Gebadude) orientierten Me-
thode kann bestenfalls zu einem Wert

von DM Q,- nicht aber zu einer negativen

Bemessungsgrundlage flhren (val.
ni IV Ite ).

JInwieweit die in Anlage Iv, Spalte (3) und
{4y aufgezeigten Bemessungsgrundiagen -
- zu Steuervorteilen im Fall der Vererbung

und schenkung der Beteiligung fithren,
hiangt von der gesetzlichen Neuregelung
ab.

33 Andere Steyerarten

3.3.1 Grunderwerbsteuer

Die bei der Anschaffung des Leasingob-
jektes ggfs. anfallende Grunderwerb-
steuer ist Bestandteil der Investitions-
kosten.

Der £rwerb sowie eine spitere VeriuBe-
rung der. Beteiligung. unterliegen nlcht
der Grunderwerbsteuer.

-3.3.2 Grundsteuer

Im immobilien-Leasing-vertrag ist verein-
bart, daB die Grundsteuer im Rahmen der
Nebenkosten vom Leasingnehmer zu
tragen ist.

3.3.3 Umsatzsteuer

Die Geselischaft hat geman § 9 UStG zur
Umsatzsteuer optiert. Die in diesem An-
gebot enthaltenen Angaben (ber Ein-
nahmen und Ausgaben der Gesellschaft
verstehen sich netto ohne Umsatzsteuer.
Durch Umsatzsteuerzahlungen bzw. -er-
stattungen kénnen Ergebmsverschtebun-
gen eintreten.

4 Rendite
41 Pramissen

Als finanzmathematisch objektive Basis
fiir Renditeberechnungen bei nicht

‘gleichbleibenden Zahlungsstréomen hat

sich die Methode des internen Zinssatzes
weitgehend durchgesetzt. Die Renditean-
gaben des Beteiligungsangebotes
wurden nach dieser Methode berechnet.
Die Liguiditatszufliisse, die der XKomman-
ditist durch seine Beteiligung erhait,

beinhalten rechnerisch nach Abzug der
Verzinsung auch bereits RUckflhrungen
des Eigenkapitals. Aus diesen RGckfihrun-

. gen resultiert ein jahrlich verdnderter
Stand des jeweils Kalkulatorisch gebun-

“'denen “Eigenkapitals (val, Planiiquiditats-
 rechnung_un ilitdtsberechnun
nia | i ' : :

Alle ' Renditeangaben beruhen auf der
Pramisse, da der Kommanditist seine Be-

teiligung nicht fremdfinanziert. Weiter

wird angenommen, daB der Anteill im
Privatvermogen des Kommanditisten
liegt und bei Verkauf des Anteils kein
steuerpflichtiger  VerduBerungsgewinn
anfalit. Ferner wird bei der Hdhe der Ver-
fustzuweisung 1996 unterstellt, dad der
Beitritt des Kommanditisten mit An-
nahme -der Beitrittserkdarung zum

'14.05.1996 wirksam wird.

Fir die Renditeberechnung wurde ab

©dem. 01.08.2006 ein ‘durchschnittlich zu
—.erwartender_ Zinssatz flr -Hypotheken-
. ~darlehen.von 8 %. p.a..untersteilt, Dieser
= Durchschnittszinssatz ~  erlaubt  eine

realistische Renditeaussage Uber den Pla-
nungszeitraum von rund 18,5 Jahren.

Bei allen Renditeangaben in diesem
Beteiligungsangebot ist unterstellt, daB
die Beteiligung des Kommanditisten
durch Anteilsricknahme der CLI nach Ab-
lauf des 18,5. Mietjahres endet. Der Kom-
manditist kann an den (ber die prospek-
tierte’ Rendite hinausgehenden mdg-
lichen wertverinderungen des Leasing-
objektes nur teilnehmen, wenn das vor-
genannte Ankaufsrecht nicht ausgelibt
wird und der Anteil auch nicht an die Cu
verauBert wird.

Flr die Jahre 1996 - 2003 fallen veriustzu-
weisungen von insgesamt 100 % bezogen
auf die Kommanditeiniage an. Bei der
Renditeberechnung wird angenommen,
dap den verlustzuweisungen aus der Be-
teiligung andere verrechenbare Ein-
kinfte des Kommanditisten gegeniiber-
stehen. Desweiteren wird als Pramisse ge-
setzt, daB auf der Ebene des Kommandi-
tisten Ober die gesamte Beteiligungs-
dauer ein dleichbleibender Grenzsteuer-
satz flr die Steuereffekte (ESt) aus der
Beteiligung zum Tragen kommt {exempia-
rische Grenzsteuersidtze flr die Rendite-
berechnung 45 % und 53 %).

CFB-FONDS NR. 82
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Im Rahmen des Gesetzes zur Umsetzung
des FOderalen Konsolidierungspro-
gramms vom 23.06.1993 / BGBL 1 93,
944(975) wird seit dem 01.01.1895 ein zeit-
lich- nicht befristeter 7,5%-iger Solidari-
titszuschlag bezogen auf die Einkom-
mensteuer- und Kérperschaftsteuer-

-schuld erhoben. Dieser Zuschlag bewirkt

eine Erhdhung des CGrenzsteuersatzes
und ist in der.prospektierten Rendite flr
die Jahre 1996-41999 berticksichtigt.
sollte das Solidaritatszuschlagsgesetz un-
verandert-auch noch zu dem Zeltpunkt
Gultigkeit besitzen, ab dem Gewinne zu-
gewiesen werden, ist auf den beim Anle-
ger entstehenden -Steuerbetrag zusatz-
lich 7,5 % p.a. Solidaritdtszuschlag zu ent-

richten. Hierdurch kann sich ab dem Jahr®

2007 die Steuerbelastung auf die kafku-
lierten Gewinnhzuweisungen erndhen; mit
der Foige einer Renditeverringerung um
bis zu ca. 0,21 %. p. a. (bei einem Grenz-
steuersatz von 53 %).

4.2 Basisrgnditg
424 Ermittiung der Basisrendite

Zur Ermittiung der Basisrendite werden
die Ausschiittungen und die Steuer-
effekte aus den Verlust- und Gewinnzu-
weisungen herangezogen. In dieser Basis-
rendite sind insbesondere Vorteile aus
Substanzsteuereffekten noch nicht be-

-ricksichtigt.

Grenzsteuersatz 45 % 53 %
Basisrendite .

nach Steuern 537% 610 %
Vergleichsrendite ' s

vor Steuern 9,89 % 13,22 %

Die Renditen sind fir 18,5 Jahre fest,
sofern die unter Ziff. 4.1 genannte An-
nahme eines 8 %igen Zinssatzes zum
01.08.2006 eintritt. Insoweit sind die Ren-
diten abhangig von dem zinssatz fiir das
Hypothekendariehen, da sich bel einem
von 8,0 % p.a. abweichenden Zins der kal-
kulierte steuerliche Ergebnisveriauf und
die kalkulierte Ausschiittung verandern.

Liegt der tatsichiich vereinbarte Zins
zum -01.08.2006 Uber dem angenom-
menen Zins voh 8,0 % p.a. z. B. bei 9,0 %
p. a., erhéht sich die Basisrendite, gerech-
net Gber die gesamte Beteiligungsdauer

(bei einem Grenzsteuersatz von 53 %), auf
ca. 6,37 %. Liegt der tatsdchlich verein-

barte Zins unter dem angenommenen

Zins z. B. bei 7,0% p. a., verringert sich
.die Basisrendite entsprechend auf ca.
584%p.a.

. Anderungen der geplanten Investitions-
““kosten flhren zu keiner Minderung der

Basisrendite.

-. 4.2 .2 Planliguiditatsrechnung .

Die .liquidititszu- und -abfllisse ergeben
sich aus .den jahrlichen Ausschlttungen
zuzglich bzw. abziiglich der Steueref-
fekte (ESt). '

Die Ausschlttung fiir ein Ceschaftsjahr

- erfolgt grundsatzlich bereits im_Januar
- des folgenden Jahres (erstmals im Januar
1999 flir 1998); vereinfachend wird sie bei
~der Renditeermittiung zum 31.12. des be-

“treffenden . Geschdftsjahres (erstmals

. 31.12.1998) berlcksichtigt.

- -Die:Steuereffekte’sind jeweils in dem Ge-
" schaftsjahr angesetzt, fUr das -die einzel-

nen Verlust- bzw. Gewinnzuweisungen er-
folgen, da die vorauszahlungen fr die
ESt schon wahrend der laufenden Ge-
schaftsjanre angepaBt werden kénnen;
lediglich die veriustzuweisung flr 1996
ist erst im folgenden Jahr 1997
bericksichtigt, da die hieraus - resul-
tierende Steuerersparnis erst in diesem
Jahr wirksam werden Kkann  (vgl
Anlage D,

4.2.3 Rentabilititsberechnung

Die Rentabilitdtsberechnung, basiert auf
den in der Planliquidititsrechnung kalku-
lierten Liguidititszu- und -abflissen. Der
jeweilige Stand der kalkulatorischen
Eigenkapitalbindung, die entsprechende
Verzinsung sowie die RickfUhrung bzw.
der Einsatz von Eigenkapital werden
getrennt ausgewiesen. Aus den Liguidi-
tatsflissen wird pro Jahr zunachst kalku-
latorisch die vorgegebene Verzinsung
des gebundenen Eigenkapitals ermittelt.
Der verbieibende Betrag fiihrt dann rech-
nerisch zur RGckfithrung oder Erhdhung
der Eigenkapitalbindung.

Der Kommanditist kann durch Anteilsver-
duBerung an die CLI nach 18,5 Mietjahren
einen VerauBerungserlds in Hbhe wvon

CFB-FONDS NR. 82

‘I4A-



LEASING

DM 18.000 (hezogen auf eine Kommandit-

einlage von DM 100.000, vgl, Vereinba-
rung (ber Optionsrechte zur Ubernahme
von Kommanditanteilen) erzielen. Der
VerduBerungserlds entspricht der kalku-

- lierten Eigenkapitalbindung - zum.

31.01.2015 und fihrt somit zur- prospek-
tierten Basisrendite.

vVerauBert der Kommanditist seinen An-
teil vorzeitig, bendtigt er zur Realisierung
der Rendite einen Verkaufspreis, der der
Kapitalbindung zum VerduBerungszeit-
punkt entspricht (vgl. = Anlage liia,
Spalte 5).

4.3 Zusatzeffekte

Liegt der persdnliche Steuersatz eines
Kommanditisten durch die Kirchensteuer
Uber den exemplarisch angegebenen
Steuersatzen, flhrt dies indirekt zu einer
Verbesserung der Rendite.

Sinkt der personliche -Steuersatz des
Kommanditisten in spiteren Jahren nach
verrechnung der. Verlustzuweisungen, so
erhoht sich die Rendite erheblich. Die Be-
teiligung Ist damit eine ideale Erginzung
zur Zukunftssicherung bzw. Altersversor-
gung.

AD 1997 entstehen - auf Basis der bis zum
31.12.1985 geltenden Gesetzeslage -
laufende Vvermobgensteuervorteile auf
Basis der negativen Bemessungsgrund-
lagen. Der Vermogensteuersatz fir natiir-
liche Personen wird ab 1995 gespiittet
{Anderung durch das Gesetz zur Um-
setzung des Fdderalen Konsolidierungs-
programmes). Kann der Kommanditist

die. negativen Bemessungsgrundlagen- .
mit eigenem, nicht beglinstigten Ver- .

mobgen (Grundvermdgen und sonstiges
Vermégen mit Aushahme der Beteili-
gungswerte) verrechnen, hat er insoweit
ginen Vermdgensteuervortell auf Basis
des 1% -igen Vermdgensteuersatzes.
Kann der Kommanditist die negativen Be-
messungsgrundlagen mit eigenem, be-
glnstigten vermdgen (z. B. Betriebsver-
mbgen) verrechnen, hat er einen Ver-
mdgensteuervorteil auf Basis des 0,5 % -
igen vermogensteuersatzes.

Wird der Anteil vererbt, bleibt aufgrund
der negativen Bemessungsgrundlagen
weiteres Vermogen des Kommanditisten
von der Erbschaftsteuer befreit. Die

CFB-FONDS NR. 82

Hohe, in welcher weiteres Vermégen
(bertragen werden kann, wird in Anlage

Iv dargestellt. Die hieraus mdglichen -
Steuervorteile sind abhdngig von den in- -
- dividuell verschiedenen Steuerklassen
- und Steuersatzen.

Die sich nach heutiger Rechtslage erge-
benden Zusatzeffekte sind in der Basis-
rendite nicht beriicksichtigt.

5 Prospektprifung

Eine von uns beauftragte Wirtschaftspri-
fungsgeselischaft hat Gber inre nach Mag-

. gabe der stellungnahme WFA 1/1987 des

Instituts der Wirtschaftspriifer durchge-
flihrte Prospektprifung und deren Er-
gebnis einen Bericht erstattet, der
wesentliche Feststellungen zu diesem
Prospekt enthilt. Dieser Bericht enthilt
keine Beanstandungen und wird jedem

.. ernsthaften  Interessenten auf Anfrage

Zur -Verfllgung gestellt, sobald er der

: Bischofsheim .KG in vervielfiltigter ‘und
© - gebundener Form vorliegt.

Die Herausgabe des Prospektes erfolgt

am 25.03.1996.

FGr den Inhatlt des Prospektes sind die bis
2Ur Herausgabe bekannten oder erkenn-

‘baren Umstinde maRgeblich.

Eine Haftung fir den Eintritt der im Be-
teiligungsangebot dargestellten Steuer-
wirkungen kann nicht ibernommen wer-
den, '

15A;
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Anlage i
Finanz- und Investitionsplan 1 996/1997
o % der
Ausgaben TDM__ Gesamtausgaben
Grundstitck (incl. Nebenkosten) 12.520 27,9

Gebdude (incl. Nebenkosten 25,489 56,9
Disagio 1996 3.211 7,2
Dariehensdienst (Hypothekendariehen) 2.063 4.6
Zwischenfinanzierungszinsen 658 1,5
' Vermittiungsgebihr Eigenkapital 502 1,1
Plazierungsgarantiegebihr 100 0.2
Konzeptionsgebihr _ 100 0,2
VerwaItUngskpsten o 186 : '-0;4
= Gesamtausgaben 44.829 1 00,0
. . % der

Finanzierung TDM__ Gesamtfinanzierung
Kommanditeinlagen 10.050 224
Einlagen der Altgeselischafter 20 0,1
Langfristigesijpothekendarlehén A732."1 10 716
Leasingrate 4996/97 2.649 5,9
= Gesamtfinanzierung 44,829 100,0

-7 .
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Antage Ii

Effektiver Eigenkapitaleinsatz fiir eine Beteiligung von DM
100.000,--

(alle Angaben in DM)

Grenzsteuersatz: : 53 %
(zzal, solidarititszuschlag 7.5 %}

W W W e W R W e

1996 Einzahlung 55.000

1997 Einzahiung ' 45.000
Verlustzuweisung 1996 52.652
Verlustzuweisung 1997 8.993

61.645
daraus Steuerersparnis in 1997 1. 35122

(vgl. Ziff.4.1 und Ziff. 4.2.1)

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996/1997 = 64.878

Grenzsteuersatz: 45 9%
(zzal. solidarititszuschiag 7.5 %)

[\ VRSN THRNT TRNERY VRNNST VANNRT VENNRT FRNNN/) VRN VR Fi

1996 Einzahiung 55.000
1997 Einzahlung 45.000
Verlustzuweisung 1996 52,652
Verlustzuweisung 41997 8.893
. . : . 61.645
daraus Steuerersparnis in 1997 1. 29.821

(vgl, Ziff. 4.1 und Ziff. 4.2.1)

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 1996/1997 70179

17 A
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Anlage lil

I Planfiquiditatsrechnung 1
Geschaftsiahr Steuer - Ergebni Einkommensteuer - Eigenkapital Liquiditat Liquiditat
Gewinn (+) Enflastung (+) Ausschiittung (+) Zuflulk (+) kumuliert
Verlust (-) Belastung (-) Einzahlung {-) Abflul (-}
Grenzsteuersatz 53% = (3)+(4) = Vorjahr + {5)
{inci.Solz 1996-1959)
(1) @ 3 (4) &) (&)
1996 -52.652 0 -55.000 -565.000 -55.000
1997 -8.993 35122 "1 -45.000 -9.878 -64.878
1998 -6.971 3.972 3.800 7.772 -57.106
1999 -6.880 3.920 3.800 7.720 -43.386]
2000 -6.783 3.595 3.800 7.395 -41.991
2001 -6.759 3.582 4150 7.732 -34.259
2002 - -8.924 3.670 5.200 8.870 -25.389
2003 -4.038 2.140 5.200 7.340 -18.049
2004 ] 0 *2 5.200 5.200 -12.849
. 2005 0 0 5.200 5.200 -7.649
. 2006 . ¢ o . '5.875 5.875 -1.774
- 2007 _ 4314 -2.286° ©7.900 5.614 3.839
2008 7.093 -3.759 7.900 4141 7.980
2009 7.552 -4.003 7.900 3.897 11.877
2010 11.238 -5.956 7.900 1.944 13.821
2011 13.331 -7.066 9.363 2.297 16.118
2012 18.598 -9.857 13.750 3.893 - 20.011
2013 19.261 -10.208 13.750 3.542 23.553
2014 18.978 -10.588 13.750 3.182 26.715
31.01.2015 5.645 -2.992 3.438 446 27.160
VerduBerungseriés 18.000 18.000 18.000
Summe 7.010 S =715 45875 45.160" —
Summe inkl. Zeichnungsbetrag 145.875 145.160

Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,-

Geringfilgige Abweichungen sind auf Rundungsdifferenzen zurickauftihren.

*1) Zur Auswirkung der Verlustzuweisung 1996 in 1997 vgl, Ziff. 4.2.1.
*2) Die Verlustzuweisung batrdgt bis zum Jahre 2003 100%, im Anschlufl daran ergibt sich

ein Verlustvortrag bis zum Jahre 2007.

CFB-FONDS NR. 82
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Anlage llta
Rentabilitdtsberechnung ]
Geschéftsjahr ' Liquiditat Eigenkapitat Eigenkapital Eigeni_@é ital
Zuflul (+) ‘Verzinsung Riickzahlung (+) Bindung
Abfluft () Einsatz (-)
={5) 6,10495% =2} .1 (3) =Vorjahr /. (4)
avf (5) d, Vorjahres
(1) C4] @ ) &)

1996 -55.000 0 -55.000 55.000

1097 -9.878 3.358 -13.236 68.235

1998 7772 4166 3.606 64.630

1999 7.720 3.946 3.774 60.856

2000 7.395 3.715 3.680 871178

2004 7.732 3.491 4.242 52.934

2002 8.870 3.232 5.638 47.296

2003 7.340 2.887 4,453 42.843

2004 5.200 2.616 2.584 40.258

2005 5.200 2.458 2,742 37.516

2006 5.875 2.290 3.585 33.931

2007 5.614 2.071 3.542 30.389

2008 4.141 1.855 2.285 28.104

2009 3.897 1.716 2.182 25922

2010 1.944 1.583 361 25.561] .

2011 2297 1.560 736 24.825

2012 3.893 1.516 2.377 22.447

2013 3.542 1.370 2.171% 20.276

2014 3.162 1.238 1.924 18.352
31.01.2015 446 93 KLY 18.000

Verduflerungserits 18.000 18.000

Surmme 45160 45.160 0 * —_

*1) Das noch in 2014 gebundene Eigenkapital wird fiir 1 Monat
(bis zum 31,01.2015 ) kalkulatorisch verzinst.

19;
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Anlage IV
Bemessungsgrundlagen fiir Substanzsteuern
Zeitpunkt Bemessungsarundlagen Bemessungsgrundlagen Bemessungsgrundlagen
(jew. 01.01.) Vermbgensteuer Erbschaftsteuer Schenkungsteuer
{1 2) : . (&) 4)

1997 -161.745 -161.745 27.437
1998 -157.983 -157.983 22.747
1999 -156.001 " -156.001 20.744
2000 -153.526 -153.926 -18.696
2001 -151.755 -151.755 16.601
2002 -149.910 -149.910 14.260
2003 . -149.280 -149.280 1.229
2004 -148.604 --148.604 -8.076
2005 -147.880 -147.880 i 4796
2006 - o -147.104 ' -147.104 1.379
2007 ' -145.261 -145.261 0
2008 -140.115 -140.115 0
2009 -134.545 -134.545 0
2010 -128.516 -128.516 0
2011 ~121.989 -121.989 ¢
202 -114.832 -114.832 0
2013 -106.795 -106.795 0
2014 -98.096 -98.096 0
2015 -88.679 -88.679 0

Exemplarische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,—. '

{auf der Basis eines geschatzten Einheitswertes fiir den Grundbesitz unter Beriicksichtigung
der Gesetzeslage bis zum 31.12.1995)

Eine Abweichung bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbeharde (2.B. im Zusammenhang
mit dem erws&hnten Urteil der BVerfG ) beeinflultt die absolute Hahe der Bemessungsgrundlagen; die
dargestelite relative Entwicklung der geschitzten Werte bleibt in etwa bestehen (vgl. 3.2.1 und 3.2.2).

Im Rahmen der Vermégen- und Erbschaftsteuer bleibt zusatzlich zur Beteiligung (jew.
Eigenkapitalbindung vgl. Anlage lila) sonst steuerpflichtiges Vermégen in Hhe der
oben genannten negativen Werte steuerfrei. Die Hohe der Steusrvorteile aus den

0.g. Bemessungsgrundlagen ist abh#ingig von den jeweils mafigebenden Steuersatzen.

zoL_
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Steuerersparnisse

25.000+

e v Dat

15.000—"

5.000

-5.000

Steuerzahlungen

-15.000 - —T T T H T I T T T 1 T L T I T i T
1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
h ! Jahre

R IR

*
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Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,--
{ Grenzsteuersatz 63 % zzgl. SolZ 1996 bis 1999 ). Die Verlustzuweisung 1996 wirkt sich
kalkulatorisch als Steuerersparnis in 1997 aus (vgl. Anlage 1li}. ‘
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Anlage Vi

20.000-1
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0 - .f T F ] ; T 1— T [u - |v - ]_ }J f-
1996 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014
Jahre
. o — o - .

Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,--

{ Grenzsteuersatz 53 % zzgl. SolZ 1996 bis 1999 ).
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Anlage VII

Bem ngsgrundiagen (BMG)

vermdagen- und
- | Erbschaftsteuer (BMG)

schenkungsteuer

BMG

Graphische Darstellung fiir eine Beteiligung von DM 100.000,--
{ auf Basis der Gesetzeslage zum 31.12.1995 )
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CESELLSCHAFTSVERTRAG

§1

Firma und Sitz

1. Die Firma der Gesélischaft lautet:

Immobilien-vermietungsgeselischaft
Reeder & Co. Objekt Bischofsheim KG

2. Sitz der Gesellschaft ist Diisseldorf.
§2
Gegenstand des Unternehmens
1. Gegenstand des Unterhehmens ist

der Erwerb, die Bebauung, Vermietung,
Verpachtung und Verwaitung von Grund-

stlicken und Gebduden, .insbesondere die -

Errichtung eines Fachmarktcenters und
dessen langfristige Vermietung im

. Rahmen-eines Immobilien-Leasing-Vertra-
. ges. ‘Es werden Kkeine genehmigungs-

pflichtigen Tatigkeiten im Sinne des
§ 34 ¢ Gewerbeordnung ausgelbt.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle
mit dem Gesellschaftszweck zusammen-
hidngenden Geschafte wahrzunehmen,

§3
Dauer, Geschiftsjahr der Gesellschaft

1. Die Gesellschaft ist bis zum
31.12.2026 fest abgeschiossen und verkin-
gert sich danach auf unbestimmte Zeit,
Jeder Gesellschafter kann seine Beteili-
gung unter Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von sechs Monaten auf das Ende
eines jeden Geschaftsjahres, erstmals
zum 31.12.2026, kiindigen. Eine Klndi-
gung ist auBerdem fristlos zuldssig, wenn
aufgrund des In § 6 Ziff. 6 geregelten
Ankaufsrechtes das cdort genannte
Leasingobjekt verduBert worden ist und
die Gesellschaft darauthin nicht aufgeldst
wird,

Die Kiindigung hat durch elngeschriebe-
nen Brief gegenlber der Gesellschaft zu
erfolgen.

2. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

§4

. nGesellschafter, Gesellschaftskapital -

1. An der Gesellschaft sind beteiligt:

~a) als  persdnlich  haftender  Gesell-

schafter
- Herr Wolfgang Reeder, Ennigerioh

Der persdnlich haftende Geseilschaf-
ter ist mit einer Kapitaleinlage nicht
beteiligt. Er halt demzufolge keinen
Kapitalanteil.

.'b) als Kommanditist

NOLICA .Grundst(cks-Vermietungsge-
. selischaft mbH, DUsseldorf

—..mr*nachfolgend NOLICA genannt -

"~ mit einer Kommanditeiniage von DM
18.500,-

_C) als Kommanditist
Herr Gétz Knappertsbusch, Dlsseldorf

mit einer Kommanditeinlage
von DM 500,

d) als Kommanditist

Verwaltungsgesellschaft flr Einkaufs-
statten mbH, Hamburg

mit einer Kommanditeinlage
von DM 1.000,--.

ber personlich haftende Geselischaf-
ter ist ohne Zustimmung der Mitgesell-
schafter berechtigt, das Kommanditkapi-

tal durch Aufnahme weiterer Gesellschaf- -

ter {(Neugesellschaftern auf
DM 10.070.000,- zu erhéhen.

2. Die Kapitaleinlagen der Kommandi-
tisten (Kommanditeinlagen) sind bar zu
leisten und wie folgt zur Zahlung filiig:

CFB-FONDS NR. 82
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55 % der Kommanditeinlage am 02.12.1996

45 % der Kommanditeinlage am 01.12.1997.

3. Des weiteren ist der perstnlich haf-

tende Gesellschafter ohne..Zustimmung .

der Mitgeseilschafter berechtigt, bei.ln-

vestitionskostensteigerungen des Lea- .

sing-Objektes neben der Aufnahme zu-

. satzlicher -Fremdmittel. das Kommandit-

kapital um bis zu 10 % (Nachschuspflicht
der Kommanditisten) auf maximal
DM 11.077.000,- zu erhdhen,

Die erhOhten Kommanditeinlagen der
Kommanditisten sind bar zu leisten und
nach Endabrechnung der Investitionsko-
sten voraussichtlich zum 02.12.1996 oder
ZU ginem von dem persdnlich haftenden
Gesellschafter zu benennenden spateren
Zeitpunkt zur Zahlung fallig.

" Die Rendite auf das-insgesamt katkula- -

torisch gebundene Eigenkapital darf -
-durch-die Nachschu8pflicht nicht vermin-.

dert werden.

4, Di'é :Kommanditein!agen:;stellen":zu-v

- gleich die in-das Handelsregister einzutra- -

aenden Hafteinlagen als auch die im Ver-
hditnis zur Gesellschaft geschuldeten
Pflichteinlagen dar. Die Haftung der Kom-
manditisten beschrankt sich auf die Héhe
der vereinbarten und als Haftsumme in
das Handelsregister eingetragenen Ein-
lagen. Die Haftung erlischt, wenn und so-
welt die Einlage geleistet ist. Soweit Aus-
schdttungen Entnahmen im Sinne von §
172 Abs. 4 HGB darstellen, lebt in diesem
Umfang die Haftung wieder auf.

5. Jede natlrliche oder juristische Per-
son kann sich als Kommanaditist an der Ge-
sellschaft beteiligen. Die Kommanditein-
lage jedes weiteren beitretenden Kom-
manditisten muB mindestens {ber
DM 50.000,-- oder einen durch 10.000 teil-
baren, héheren Betrag lauten.

6. Gerat ein Kommanditist mit einer
falligen Einzahlung nach Ziff. 2 nach
schriftlicher Mahnung mehr als vier
Wochen in Verzug, so kann der persin-
lich haftende Gesellschafter, gleichzeitig
in Vertretung der Qbrigen Gesellschafter,
den Kommanditisten durch schriftiiche
Erkldrung ihm gegeniiber fristios aus der
Geseilschaft ausschlieBen. Die Folgen der
AusschlieBung bestimmen sich nach §§ 13
und 15.

Die AusschlieBung kann auch auf den

- noch nicht eingezahlten Teil der Kom-

manditeinlage beschrankt werden. § 4
Ziff. 6 Satz 2 gilt flir den nach der Aus-

. .-5chlieBung verbleibenden Teil der Kom-
.. manditeiniage. nicht. Der .sdumige Kom-
~.mandifist hat auf die verspitete Einzah--

lung Verzugszinsen seit Falligkeit in Hohe

von 5 % (ber. dem .Diskontsatz der

Deutschen 8undesbank zu zahlen.

Die -Geltendmachung eines weiter-

- gehenden Schadens durch die_ Gesell-
-schaft bleibt vorbehalten.

7. Jeder Kommanditist kann seine
Kommanditbeteiligung einschlieBlich
aller " Gesellschafterkonten mit
Zustimmung des persdnlich haftenden

.Gesellschafters, die nur aus wichtigem

Grunde versagt werden darf, ganz oder

- -teilweise-verauBern- oder sonst dariber

verfigen. In jedem Fall ist eine Veriude-
rung nur mit wirkung zum 31. bezember

.x.eines jeden. Jahres moglich..Dies gilt nicht
. f0r eine:VerduBerung hach § 4.Ziff. 7 Abs.
~I 2.Im Fall- der VerauBerung oder sonstigen

-VerfUgung gilt § 4 Ziff. 5 entsprechend.

Alle Kosten und Abgaben, die mit einer
Verfigung Ober die Kommanditbeteili-
gung.verbunden sind, tragt der Kom-
manditist. Das gilt auch fir jene Kosten
und Abgaben, die bei einem Erbfall ent-
stehen sowie flr Kosten und GebUhren,
die im Zusammenhang mit dem Erwerb
bzw. der Eintragung der Kommanditbe-
teiligung im Handelsregister anfallen. Die
in § 4 Ziff. 1 b), 9 und d) bezeichnete
Kommanditbeteiligung ist von den in § 4
Ziff. 5 und 7 genannten Regelungen
ausgenommen. :

Ubt entweder ein Kommanditist oder die
Commerzleasing und !mmaobilien GmbH
das Optionsrecht aus der "Vereinbarung
Uber oOptionsrechte zur Ubernahme von
Kommanditanteilen" aus, so ftritt die
Commerzieasing oder der von ihr ge-
nannte Dritte in die bisherige Geselischaf-
terstellung des Kommanditisten ein,

§5
Gesellschafterkonten
1. FOr jeden Kommanditisten wird ein

Gesellschafterkonto (Kapitatkonto 1), ein
sonderkonto (Kapitalkonto I sowie ein

CFB-FONDS NR. 82
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Verlustkonto gefiihrt. Afle Konten sind
unverzinslich.

2. DPas Gesellschafterkonto .(Kapital-
konto n wird als Festkonto. fiir.die Kapital-
anteile der Geselischafter geflhrt. Es'ist -
vorbehaitlich der Regelungen in §15 -
allein maBgebend flr die Beteifigungen
der Gesellschafter am Vermdgen, am Ge-
winn und Verlust der Gesellschaft sowie
flir alle Gesellschafterrechte.

Die Gewinn- und Verlustverteilung der
Geselischaft richtet sich nach dem Stand
der Kapitalkonten | zum- Ende des Ge-
schaftsjahres. -Die im Kalenderjahr 1996
beitretenden Gesellschafter (tbernehmen
anteilig, entsprechend ihrer kapitaimagi-
gen Betelligung bestehende Verlustson-
derkonten der Geselischaft, wie sie sich
Zum 31.12.1995 ergeben haben,

Vorsteuererstattungen, die der. Gesell-
schaft zuflieBen, werden den jeweiligen

Gesellschaftern  zugerechnet,: denen-die. - .
- der Erstattung-zugrundeliegenden ‘Mehr- - =

wertsteuerzahlungen als: Aufwand .(Wer-

- bungskosten) zuzurechnen waren. Die

Mehrwertsteuerzahlungen gelten im Rah-
men der Ergebnisverteilung dementspre-
chend als Aufwand dieser Gesellschafter.,

3. Auf dem sonderkonto (Kapitalkonto
I werden Ausschittungen im Sinne des
§12 Abs.1 und Gewinne erfast, soweit
letztere nicht zum Ausgleich eines
Verlustvortrages zu verwenden sind.

4, AUf dem Verlustkonto werden Ver-
luste verbucht. spitere Gewinne werden
vorab bis zum Ausgleich des Veriustvor-
trages auf diesem Konto verbucht,

§6
Geschéftsfithrung und Vertretung

1. Die Geschaftsflhrung und Vertre-
tung obliegt dem persdnlich haftenden
Gesellschafter. Er Ist befugt, im Rahmen
der Geschaftsfiihrung namens und flr
Rechnung der Gesellschaft Dritte mit be-
stimmten Aufgaben zu beauftragen.

Der persdénlich haftende Gesellschaf-
ter ist berechtigt, dem jeweiligen Inha-
ber der in § 4 Ziffer 1 ) genannten Kom-
manditbeteilligung Einzelprokura fir die

Gesellschaft zu erteilen, mit der besonde-

~.ren Befugnis, VerauBerung und Belastung

von Grundbesitz vorzunehmen. Hiermit
wird Herrn Knappertsbusch die entspre-

...:chende.Einzelprokura fir die Gesellschaft
_erteilt.

. 2. Der personlich haften-deoesell_schaf-
ter hat die Geschafte mit der Sorgfait

~eines ordentlichen Kaufmannes zu

flthren. Er ist von dem Wettbewerbs-

.‘verbot des §112 HGB entbunden. Ferner
- .Ist es inm gestattet, im Namen der Gesell-

schaft mit sich im eigenen Namen oder
als Vertreter eines Dritten Rechtsge-
schafte vorzunehmen, soweit diese zur
Erreichung des  Gesellschaftszweckes
erforderlich sind (§ 181 BGB).

3.:Die Vergitung fUr die Ubernahme

- der persénlichen Haftung betrigt bis zu
. DM 2.500,~ Jahrlich. Die VergUtung fir die
.. Geschaftsfihrungstatigkeit betrigt bis zu

DM 30.000,- jdnhrlich. Die genaue Hbhe

“iwird jewells durch. die: Gesellschafterver- .
ssammlung “unter>Berlcksichtigung :aller
5 maBgeblichen Umstande-festgelegt.

Diese Vergltungen gelten im Verhil-
tnis der Geselischafter untereinander als
Aufwand der Geselischaft. Sie sind auch
in Verlustjahren zu zahlen. Nachgewiese-
ne Ausiagen sind zusitzlich zu der Ver-
gltung zu erstatten.

4, Fir alle (ber den gewdhnlichen Ge-
schaftsbetrieb der Gesellschaft hinausge-
henden Geschifte ist ein Geselischafter-
beschluB erforderiich, soweit sie im
Einzelfall einen Geschiftswert von
DM 4.000.000,- (ibersteigen.

Dies gilt insbesondere f(ir:

a) den Erwerb, die VerjuBerung und
die Belastung von Grundbesitz,

b} den AbschiuB und die Aufhebung
von Darlehensvertragen, mit Aus-
nahme derjehigen Darlehensver-
trage, die zur Finanzierung des
Mietobjektes zu marktibiichen
Konditionen abgeschiossen oder
prolongiert werden,

o) die Ubernahme von Blirgschaften,
Garantien und sonstigen Gewihrlei-
stungen,
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d) den AbschluB, die K{indigung und
die Aufhebung von Mietvertrigen,

e} die Yornahme von Erweiterungsin-
vestitionen.

5. Erweiterungsinvestitionen mdssen

~durch Fremdmittel _finanziert werden.

Die Beteiligungsrendite der Kommandi-
tisten darf dadurch nicht vermindert
werden:

6: Der persdnlich haftende Gesellschaf-

ter ist ohne Zustimmung der Komman-

ditisten befugt, ein Ankaufsrecht zum
Ablauf des 20. und 30. Mietjahres des in
§ 2 dieses Gesellschaftsvertrages erwahn-
ten Immobilien-Leasing-Vertrages zu-

gunsten des Leasingnehmers oder .zu-

gunsten von Dritten an dem dem Lea-

_singnehmer vermieteten Grundstick mit

CGebauden einzurdumen. . Der: jeweilige

_ Kaufpreis fir das Grundstlick nebst Bau-
lichkeiten und Anilagen darf nicht niedri-
ger sein,-als der - ausgehend-won den ob- .

.. Jektbezogenen -Anschaffungs- bzw. Her-. .. . :
- - stellungskosten. .- steuerliche::Restwert, - -

zum Ankaufszeitpunkt, der auf Basis
einer linearen AfA von 3% p.a. fir die
Baulichkeiten und Anlagen ermittelt
wird.

§7
Jahresabischlun

Der persdnlich haftende Gesell-
schafter hat innerhalb von finf Monaten
nach SchluB des Geschaftsjahres den Jah-
resabschliuB (Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung} und die steuerliche Einnahme-

UberschuBrechnung nach den Grund--

siatzen ordnungsgemiBer Buchflhrung
und Bilanzierung aufzustelien und durch
einen Wirtschaftsprilifer priifen und
testieren zu lassen.

§8
Uberwachungsrecht

Die Kommanditisten haben (iber das
gesetzliche Uberwachungsrecht hinaus
das Recht, die Biicher und alle sonstigen
Geschaftsunterlagen der Geselischaft
Jederzeit auf eigene Kosten durch von
Berufs wegen zur Verschwiegenheit

CFB-FONDS NR. 82

. gegenliber Dritten verpflichtete sachver-

stindige einsehen zu lassen, sowie alle

_erforderlichen Aufkldrungen zu ver-

langen.

§9

Einberufung der
- Gesellschafterversammiung

1. Die ordentliche. Gesellschafterver-

» sammliung findet inherhalb von sechs Mo-

- T naten nach schlud-eines jeden Geschafts- -

jahres statt. Sie ist.durch den perséntich

. haftenden Gesellschafter einzuberufen.

2. Eine auBerordentliche Gesellschaf-

terversammilung hat stattzufinden, wenn
der persdnlich haftende. Gesellschafter

cdazu einladt oder wenn Gesellschafter,

die mindestens 25 % der.Kapitalanteile

- vertreten, dies schriftiich unter Angabe
- .des Zwecks und der Grinde beantragen.
~Imletzten Fall" [ddt der persontich. haf-

tende::Geselischafter -zur.';auBerordent-

dichen Gesellschafterversammlung ein. -

3. Mit der einladung zur ordentlichen
Geselischafterversammiung ist den Ce-
sellschaftern die Tagesordnung, der mit
dem Bestatigungsvermerk des wirt-
schaftsprifers versehene Jahresabschiuf
der Gesellschaft und die steuerliche Ein-
nahme-UberschuBrechnung zu  {iber-
senden. Mit der Einladung zur auBer-
ordentlichen Gesellschafterversammiung
ist den Gesellschaftern die Tagesordnung
ZU Qbersenden.

Die Einladungen zu den ordentlichen
Gesellschafterversammiungen, sind min-

“destens drei Wochen, die Einladung zu

einer auBercrdentlichen Gesellschafter-
versammlung mindestens zehn Tage
oder, wenn sachlich begrindst, eine
feweils angemessene Frist vorher abzu-
senden. Die Einladungen gelten als ord-
nungsgeman abgesandt, wenn sie bis
zum Beginn der angegebenen Fristen an
die letzte der Gesellschaft bekanntge-
gebene Adresse zum Postversand ge-
geben worden sind.

7
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§ 10

Gesellschafterversanmmiung,
Geselischafterbeschliisse

1. Die Geselischafterversammilung wird

geleitet. Er kann einen Dritten mit der
Leitung. der Gesellschafterversammiung
beauftragen.

schlieBt u. a. {iber die

al Feststellung des Jahresabschiusses
gem. § 7 dieses Vertrages;

D) Entlastung des persdnlich
haftenden Gesellschafters;

¢} -Wahl des AbschiuBprufers;

o)  Anderung des

Gesellschaftsver-
trages; :

lien-Leasing-Vertrages mit der
Commerzieasing und Immobilien
GmbH, Dlsseldorf, zuldssig ist;

den Gesellschafters;

o} in § 6 Ziff. 4 dieses Gesellschaftsver-
trages aufgefiihrten Geschafte;

h) Erteilung von Weisungen an die
persénlich haftenden Gesellschaf-
ter auf vertragsgerechte Erfltlung
der von der Gesellschaft dbge-

v Mme Ma M W MG WA M MG MM BB MW M MY W W WU W U W W W

| schlossenen Vertrage.

§- - - -- - - - 3.-Die Beschliisse -der Geselischafter
' werden in Versammiungen gefast. Die
i Cesellschafter beschlieBen augerhalb der
' -Gesellschafterversammiung im  schrift-
| lichen Verfahren, wenn sich die Gesell-
' schafter mit zwei Drittel der Stimmen
| innerhalb einer Frist von drei Wochen
' nach Absendung der Aufforderung
| schriftlich mit der schriftlichen Abgabe
' der stimme einverstanden erkldren. Das
§ gilt auch fir eine auBerordentiiche

Gesellschafterversammliung.
[ -
4. Die Gesellschafterversammiung ist
f beschiuBfahig, wenn samtliche Gesell-

- - LEASING

- - vom persénlich-haftenden Gesellschafter -

. 2. Die Gesellschafterversammiung be-

€) . Aufldsung . .der . Gesellschaft, .die =
-~nicht vor Beendigung -des Immobi--.. .+

f Festlegung der HOhe der Tatigkeits-
vergiitung des persinlich haften-

schafter ordnungsgeman
worden sind und der

geladen
persdnlich

- haftende Geselischafter anwesend oder

vertreten. ist. Eine Vertretung der Kom-

“manditisten ist zulassig.

- = eDje Gesellschafter stimmen schon jetzt
. einer Testamentsvollstreckung an den -
-Kommanditanteilen zu. Bei einem Erbfall
“kann-der Testamentsvolistrecker die Ge-

selischafterrechte des Verstorbenen in

- - der Gesellschafterversammiung wahrneh-
. - men bzw, sich vertreten lassen. Die Erben
- sind verpflichtet, flir den Rechtsverkehr

mit- der -Gesellschaft einen Vertretungs-
herechtigten schriftlich zu benennen. Bis
dahin ruhen die Geselischafterrechfe in
der Gesellschafterversammiung.

. Bei -schriftlicher, BeschluBfassung ist
die-Gesellschafterversammliung stets be-
schlusfahig.

5. Der-personlich haftende Geselischaf-

“ter -hat .zehn Stimmen; .die - Kom-
=.manditisten .. haben je- volle - nominal
DM 500,~ Kapitalanteil eine Stimme.

Beschllsse der ~Gesellschafter - und
Zwar auch diejenigen nach §6 Ziff.4-
werden mit der Mehrheit der abgegebe-

‘nen stimmen gefaBt. Ein-BeschiuB ber

eine - ‘Anderung - des - Gesellschaftsver-
trages, Ober die Aufidsung der Gesell-
schaft sowie Uber die VerduBerung des
immobilien-Vermdgens der Gesellschaft
vor Beendigung des Immobilien-Leasing-
Vertrages bedarf der Dreiviertel-Mehrheit
der Kapitalanteile sowie zusatzlich der
Zustimmung des persdnlich haftenden
Gesellschafters.

6. Kosten fir die Tellnahme an der Ge-

sellschafterversammiung und fir eine

- - - -eventuélie Vértrefung tragt jeder Gesell-

schafter selbst.

§11

Protokollierunyg der
Gesellschafterbeschliisse

1. Der Leiter der Gesellschafterver-
sammiung fertigt ein Protokoll Gber die
Beschilisse der Cesellschafterver-
sammiung an, unterschreibt es und
versendet es "unverziglich an die
Gesellschafter.,
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2. Einspriiche gegen Form und Inhalt
des Protokolls sind innerhalb von zwei
Wochen nach Absendung schriftlich mit
Begrindung gegeniber dem persdnlich
haftenden Geselschafter geltend zu
machen. {ber die Einspriiche entscheidet
die nachste Gesellschafterversammiung. -

§12
Ausschiittungen
1. Der nach den Regeln einer vertrags-
gemdBen Geschiftsfihrung  ermittelte

BariberschuB eines Geschiftsjahres ist an
die am Bilanzstichtag beteiligten Gesell-

schafter im verhaitnis ihrer Kapitalanteile’

auszuschltten. Die Ausschittung ist bis

. ZUm 30. Juni des folgenden jahres vorzu-

hehmen. Eine Vorabausschiittung hat
grundsatzlich im Januar zu erfolgen.

2. Ausschittungen an die Geselischaf- -

ter erfolgen auch dann, -wenn. deren

variable, . Kapitalkonten :(Sonderkonten

und Verlustkonten) hierdurch negativ
werden bzw. durch vorangegangene ver-
luste oder Ausschittungen negativ ge-
worden sind.

3. Der persdnlich haftende Gesellschaf-
ter kann bei einer Unterschreitung der
im Beteiligungsprospekt vom 25.03.1996
zugrundegelegten Investitionskosten
und nach deren Abrechnung neben einer
Minderung der Fremdfinanzierung eine
Ruckzahlung aus der geleisteten Einlage
far die nicht bendtigten
Finanzierungsmittel an die Gesellschafter
vornehmen. Die Rendite auf das dann

~noch kalkulatorisch gebundene Eigénka-

pital darf nicht vermindert werden. Die
Haftung gemaB §172 Abs. 4 HGB lebt
insoweit wieder auf (val. § 4 Ziff. 4).

§13

Ausscheiden eines Gesellschafters

1. Ein Kommanditist scheidet aus der
Gesellschaft aus,

a wenn Gber sein Vermdygen das Xon-
kurs- oder vergleichsverfahren er-
offnet oder mangels Masse die Er-
6ffnung abgelehnt wird,

b} .wennergem. § 3 ZIff. 1 k{indigt,

c) wenn ein Privatgldubiger die Pfin-

dung des Anteils des Gesell
schafters an dem Gesellschaftsver-

-mbgen bzw. die Pfandung und

- Uberweisung desjenigen, was dem
Gesellschafter bei der Auseinander-
setzung Zukommen wlrde,
erwirkt, es sei denn, daB die Pfan-
dung binnen drei Mcnaten wieder
aufgehoben wird,

) wenn der persdnlich haftende Ge-
sellschafter thn gem. § 4 Ziff. 6
durch schriftliche Erkldrung aus-
schlieBt.

2. Scheidet ein Gesellschafter aus der
Gesellschaft aus, so wird die Gesellschaft
nicht aufgeldst.

3. Beim Tod eines Kommanditisten

- wird die :Gesellschaft grundsdtzlich  mit

-..~den Erben fortgesetzt. Das gilt nicht fir

“odie.in’§.4 Ziff. 1.0),:0 und d):ndher be-

-zeichneten. - . Kommanditbeteiligungen, -

- auf die §13 Ziff. 5 Abs. 1 in Verbindung
“mit Ziff. 4 Satz 3 anzuwenden sind.

Jeder Kommanditist ist verpflichtet,
durch entsprechende Nachfolgeregelung
sicherzustellen, daB im Falle seines Todes
eine Aufspaltung seines “Kommandit-
anteils in Betrdge unterhalb DM 50.000,-
hicht erfolgt.

Hat der Kommanditist fiir seinen
Todesfall eine vorgenannte  Nach-
folgeregelung nicht getroffen, gilt
folgendes: Reicht der Anteil nicht aus,
um allen Erben einen Kommanditanteil
von jeweils mindestens DM 50.000,- zu
hinterlassen, so wird die Gesellschaft
nicht mit samtlichen Erben fortgesetzt.
Die Anzah! der eintretenden Erben wird
vielmehr dadurch bestimmt, dad der auf
jeden Erben entfallende
Kommanditanteil mindestens DM 50.000,--
betragen muB. Die Gesellschaft wird mit
den an Lebensjahren dltesten Erben fort-
gesetzt.

4. stirbt der persdnlich haftende Ge-
sellschafter oder scheidet er aus anderen
crinden aus der Geselischaft aus, so wird
der Inhaber der in §4 Ziff. 1¢) naher
bezeichneten Kommanditbeteiligung
persdnlich haftender Gesellschafter, FUr
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die von dem neuen Kompilementir bis-.

her gehaltene Kommanditbeteiligung giit
§ 13 Ziff. 5 Abs. 1 entsprechend. Der neue
Kommanditist erwirbt die bisherige Kom-

manditbeteiligung des neuen Komple- = . |
-mentdrs einschlieBlich  dervorstehend
-geregelten Nachfolgerechte .und -pflich-,
ten. ' -

5. Scheidet ein Kommanditist aus der
Gesellschaft aus, dann wird der persén-
lich haftende Gesellschafter anstelle des
ausgeschiedenen Kommanditisten unver-
zUglich einen anderen Kommanditisten
aufnehmen.

Das gilt nicht im Falle der VerduBerung
und Ubertragung einer Kommanditbetei-
ligung gem. § 4 Ziff. 7. Dies gilt ebenfalis
nicht im Falle des Todes eines Xommandi-
tisten.

6. Ein ausscheidender . Geselischafter

kanh Befreiung von.den gemeinschaft-
lichen verbindlichkeiten nur insoweit ver-

Anspruch genommen wird.

§14
Auflésung der Cesellschaft
Die Gesellschaft wird aufgeldst,

a) durch BeschiuB der Gesellschafter
gem. § 10 Ziff. 2 g;

b durch Eréffnung des Konkursver-
fahrens Gber thr Vermogen;

Q) durch gerichtliche Entscheidung
gem. §§ 131 Ziff. 6, 133 HGB; -

o) durch wirksame VerduBerung des

Leasingobjektes aufgrund eines in
§ 6 Ziff. 6 genannten Ankaufsrech-
tes.

§15

Abfindung ausgeschiedener
Gesellschafter

1. Ein aus der Gesellschaft ausgeschie-
dener Gesellschafter erhilt fr seine Be-
teitigung am Gesellschafttsvermbgen elne
Abfindung in Geld in Hohe der Summe

der Buchwerte seiner . Gesellschafter-

" konten, wie sie sich aus der SchluBbilanz

. des . Geschaftsjahres . ergibt, das seinem
. Ausscheiden vorausgeht, . zuziiglich des
zeitantellig auf den Zeitpunkt des Aus-

-~:scheidens berechneten “Ergebnisses .des
... laufenden Geschaftsjahres, abzlglich der

durch das Ausscheiden bedingten Kosten
und Abgaben.

2. Ist der Unternehmenswert der Ge-
_sellschaft niedriger als die. sich nach

Ziff. 1 ergebende summe, so ist dieser -
_Wert. anteilmiBig zugrundezulegen. Er-

forderlichenfalls ist der anteilige Unter-
nehmenswert von einem Wirtschaftsprii-
fer zu ermittein, der gemeinsam - hilfs-
welse auf Antrag eines Beteiligten von
der flir die Gesellschaft zustdndigen Indu-
strie- und Handelskammer - bestellt wird.

Bezliglich des . Zeitpunktes, auf
.welchen der Unternehmenswert zu er-
mitteln ist, gilt Ziff. 1 entsprechend.

... . 3.:Ein. Abfindungsguthaben :ist .vom.
- .rZeitpunkt: des  Ausscheidens: des Gesell- -
. schafters an mit einem Zinssatz in Héhe

des Diskontzinssatzes zu verzinsen und in
drei gleichen Jahresraten zu tilgen. Die
erste Tilgungsrate ist sechs Monate nach
dem Ausscheiden fallig. Die Zinsen sind
mit den Tilgungsraten zu entrichten. Die
Gesellschaft ist jederzeit berechtigt, das
Abfindungsguthaben ganz oder 1in
groBeren Raten auszuzahlen.

4. Bei Kindigung nach § 3 Ziff. 1 5. 3
erhilt der Gesellschafter als Abfindung,
was er bei Liguidation der Gesellschaft er-
halten wiirde.

§ 16
Liquidation

1. Die Liguidation erfolgt durch den
persénlich  haftenden  Geselischafter,
sofern sie nicht durch Gesellschafterbe-
schiuB anderen Personen (bertragen
wird.

. 2. pie” Liftidation richtet sich nach
den gesetzlichen Regeln.
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§ 17

Schiuibestimmungen

1. Mindliche Nebenabreden sind nicht -

getroffen -worden. - Anderungen  und

Ergdnzungen dieses Vertrages bedirfen

der schriftform. Das gilt .auch fir die
Abbedingung des Erfordernisses der
Schriftlichkeit. )

2. Gerichtsstand flr.alle Streitigkeiten .

aus diesem Vertrag zwischen der Gesell-
schaft und den Gesellschaftern sowie

- Zwischen den Gesellschaftern ist blussel-

dorf, soweit gesetzlich zuldssig.

Disseldorf, den

" Wolfgang Reeder -
- als personiich haftender Gesellschafter -

NOLICA Gruhdstﬂcks-\lermietungs—
gesellschaft mbH
- als Kommanditist -

Gotz Knappertsbusch
- als Kommanditist -

3. Sollten einzelne Bestimmungen

- dieses Vertrages unwirksam sein oder

werden oder sollite sich in dem Vertrag
.eine Llcke herausstelien, so soll

- =hierdurch die Glltigkeit der Ubrigen Be-

- nstimmungen nicht berdhrt- werden. An-
_~stelle ' der “unwirksamen: Bestimmungen
.oder..zur Ausflitlung der Liicke soli eine

-angemessene . Regelung gelten, die - so-
‘weit rechtlich mdéglich - dem am
nachsten kommt, was die Vertrag-

.schlieBenden gewollt haben wirden,
" -.50fern sle den Punkt bedacht hatten.

Hamburg, den

- Z:Verwaltungsgeselischaft f0r
~ - Einkaufsstatten mbH

- als Kommanditist -

CFB-FONDS NR. 82

31A._*



— m=q

s e et S oo B

L) |—

-— L | — -_— - -— L} — L] -— L L — L — - —

Y

§2

LEASING -
A _ CFB-FONDS NR. 82

VEREINBARUNG (liber OPTIONSRECHTE zur
UBERNAHME von KOMMANDITANTEILEN

Herr/Frau/Flirma o=

StraBle - e

PLZ Wchnort H

- nachstehend VerduBerer genannt -
ist als Kommanditist an der im Handelsregister des Amtsgerichts DUsseldorf eingetragenen

Immobilien-Vermietungsgesellschaft
Reeder & Co. Objekt Bischofsheim KG

- nachstehend KG genannt - mit dem Sitz in Diisseldorf beteiligt.

Die KG ist Eigentlimerin eines 21.414 gm groBen . Grundstiickes in 65474 Bischofsheim, Am Schindberg,-und hat durch Kaufvertrag

- weitere Grundstiicke mit einer GesamtgréBe von 15.995 gm hinzu erworben. Das Gesamtarundstiick ist eingetragen im Grundbuch

des Amtsgerichts CroB-Gerau von Bischofsheim, Blatt 2834, Flur 14, Flurstiick 372/4, Flur 13, Flurstick Nr> 60/23 und Blatt 3839, Flur 14,
Flurstck Nr. 373/3 und 380/4 sowie Blatt 3600 Flur 13, Flurstlck Nr. 60/24, Flur 14, Flurstiick Nr. 375/,

. Das Grundstiick nebst den damit.verbundenen Bautichkeiten und Aniagen hat die-KG an die Firma Commerzieasing und lmmobilien

GmbH, Ddsseldorf - nachstehend CLI genannt:- gem:abgeschlossenem Immobilien:Leasing-Vertrag vermietet, die es wiederum unter-
vermietet hat bzw. untervermieten wird.

Dies vorausgeschickt, macht die- cu dem VerduBerer folgendesAngebot:

Die CLI bietet hiermit dem Verduserer unwiderruflich an, den oben naher bezeichneten Geselischaftsantell mit Wirkung zum Ablauf
des 18,5. Mietjahres (Ankaufszeitpunkt) zu den umseltly abgedruckten Bedingungen vom VeriduBerer zu erwerben.

Der Kaufpreis betragt 18 % des Kapitalanteils, d. h. des.Kapitalkontos t gemap § 5 Ziff, 1 des.Gesellschaftsvertrageas. Die CLi stellt den
VerduBerer zusidtzlich von seiner Kommanditistenhaftung fir_ die. Verbindlichkeiten der Geselischaft frei. Zur Abgeltung des dem
VerduBerer zustehenden anteiligen Bar{iberschusses zahit CLI einen Betrag in H6he der fir das Jahr 2015 bis zum Ankaufszeitpunkt
auf den Kapitalanteil entfallenden Ausschdttung der KG.

Der VerauBerer macht seinerseits der CU folgendesAngebo t:

Der VerduBerer bietet hiermit der CLI unwiderruflich an, den in der Vorbemerkung niher bezeichneten Gesellschaftsanteil zu dan
umseitig abgedruckten Bedingungen an die CLl zu verauBern. Der Kaufpreis in % des Kapitalanteils (d.h. des Kapitalkontos | gemas
§ 5 2iff. 1 des Gesellschaftsvertrages der KG} betrigt: ;.

s

51.12.1996: 26833 % 31.12.2003: 42,843 % 31.12.2010: 25,561 %

31.12.1997: 68,236 % 31.12.2004: 40,258 % 31.12.2011: 24,825 %
31.12.1998: 64,630 %  31.12.2005: 37,516 % 31.12.2012: 22,447 %
31.12.1999; 60,856% 31.12.2006: 33,931 % 31.12.2013: 20,276 %
31.12.2000: 57176 % 31.122007: 30,389 % 31.12.2014: 18,352 %
31.12.2001: 52,934 % 31.12.2008: 28,104 %
31.12,2Q02: 47,296 % 31122009 25922 %

Far den Fall der Annahme des Angebots stelit die CLI den VerauBerer zusitzlich von seiner Kommanditistenhaftung fir die
Verbindlichkeiten der KG frei. ' .

Dlsseldorf, den ., den

- Commerzieasing und Immohbilien GmbH - - VerduBerer -
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Bedingungen zur

VEREINBARUNG (iiber OPTIONSRECHTE zur
UBERNAHME von KOMMANDI TAN TEILEN

zug§1:

Zug§ 2:

-

. Das Angebot kann nur angenommen werden, wenn die KG den Grundbesitz. zum Ankaufszelt-

punkt noch nicht verkauft hat und der Leasingnehmer (iber den Ankaufszeitpunkt hinaus zur
Zahlung verpfiichtet ist.

-Der Ankauf kann ebenso durch einen von CLL.zu benennenden Dritten erfolgen.

. Eine Annahme des Angebotes hat schriftlich zu erfolgen. Die Annahme hat spatestens drei

Monate vor dem Ankaufszeitpunkt bel der CLI vorzuliegen. Mit der Annahme ist die Abtretung
des Gesellschaftsanteils verbindlich und wird mit dem in § 1 Ziff. 1 genannten Zeitpunkt
wirksam. Die Parteien sind verpflichtet, soweit gesetziich erforderlich, bei der Anmeldung des
Wechsels der Gesellschafter zum Handelsregister mitzuwirken.

. Die Zahlungen ‘der . CLl.sind fallig, sobald der Gesellschafterwechsel im Handelsregister

eingetragen worden. ist, jedoch nicht vor dem 1. des auf den Ankaufszeitpunit folgenden
Monats,

; ‘Dem VerduBerer:wird steuerlich der. auf die:zeit:bis: zum Wirksamwerden: der Abtretung des
~ Kapitalanteils, entfallende Teil: des Jahresergebhisses:der kG zugerechnet '

. Die Rechte aus dem vor!:egenden Angebot sind nur"'aufgrund vorheariger Zustimmung der CLi

abtretbar.

Der Ankauf kann ebenso durch einen von.CLI zu benennenden Dritten erfolgen.

Die CU kann das Angebot nur annehmen, wenn sie von ihrem Untermieter die vereinbarten
Zahlungen in Hdhe von mindestens zwei Mietraten trotz Filligkeit und schriftlicher Mahnung
der CU seit mehr als zwei Monaten nicht erhalten hat. Das Angebot kann nur innerhalb von
zwolf Monaten seit Falligkeit der letzten erfolgten Zahlung durch schriftliche Erklarung dem
VerduBerer gegeniiber angenommen werden.

Mit der Annahme des Angehotes durch die CL! wird die Abtretung des Geselischaftsanteils
wirksam. Die Parteien sind verpfiichtet, soweit gesetzlich erforderlich, bet der Anmeldung des
Wechsels der Gesellschafter zum Handelsregister mitzuwirken.

Als Stichtag fir den Kaufpreis gilt jeweils der 31. Dezember des der Annahme des Ange-
botes vorangehenden fahres. Der Kaufpreis ist fillig, sobald der Gesellschafterwechse! im
Handelsregister eingetragen worden ist.

bem VerduBerer wird der wirtschaftlich auf die Zeit bis zum Wirksamwerd'en der Abtretung
des Kapitalanteils entfallende Teil des Jahresergebnisses der KG zZugerechnet,

Der VerauBerer verpflichtet sich gegendber der CLI, einen eventuellen Rechtsnachfolger zu
verpflichten, auch seinerseits ein gleichlautendes Angebot zur Ubemahme von Kommandit-
anteilen gegeniiber der CLI abzugeben.
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An Commerzbank

Gebietsfiiale
Filiale
Fil.-Nr.
Immobiiien-Leasing-Beteiligungsgeselischaft Nr. 82
BEITRITTSERKLARUNG
- mmobilien-Vermietungsgesellschaft Reeder & Co.
Qbjekt Bischofsheim KG

Name : . Vomame:
Strae : : PLZANchnort:
Telefon-Nr. : : . Geburtstag:
Beruf : selbsténdig: O  nicht setbstandig [ *
PLZWohnsitzfinanzamt e Steuer-Nr.:
Ausschiittungen auf Konto™ N BLZ:
Name der Bank; : ] Ort der Bank:

Hiermit trete ich unwiderruflich als Kommanditist in die

Immobilien-Vermietungsgeselischaft Reeder & Co.
Objekt Bischofsheim KG

- ein mit einer Kommanditeinlage

im Nennbetrag von DM {mindestens DM 50.000,—-, héhere Betrdge durch 10.000 - teilbar)

{ in Worten; S i H : - Deutsche Mark)

geman den Bedingungen des Gesellschaftsvertrages.

- Zur Ubernahme der oben. genannten Kommandﬂemlage oder; des m|r im_Falfe’.der: Uberzelchnung zugeteilten:geringeren-Betrages, bin ich. verpﬂzchtet_

Die Einzahlung ist wie folgt fallig:
55 % am 02 12 1936
' 45 % am 01.12.1997
Mit dem ersten Teilbetrag bitte ich am 02.12.1986
(3 mein ohiges Konto zu belasten oder

[T das Konto™ bei Bank ___ BLZ Zu belasten.

{ch erméchtige die Geselischaft, den am 01.12,1987 filligen zweiten Teibetrag sowie den im Rahmen der Nachschulipflicht eventuel filligen Teitbetrag
von bis zu 10 % der Kommanditeinlage zu Lasten dieses Kontos einzuziehen.

Eine nofariell beglaubigte, unwiderrufliche Vollmacht zur Eintragung meiner Kommanditbeteiligung (Hafteinlage) und zu alier weiteren gesetzlich varge-
sehenen Eintragungen im Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf, nach anliegendem Muster, werde ich unverzlglich nachreichen. Mir ist bekannt,
daf eine Handelsregisteranmeldung erst nach Vorlage der entsprechenden Vollmacht erfolgen kann.

Die von mir unterzeichnete Vereinbarung Ober Optionsrechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen ist beigefiigt. Eine von der CLI und Immobilien
GmbH gegengezeichnete Ausfertigung erhalte ich nach Annahme der Beitrittserkiarung.

Meine Beteiligung wird gehalten* O im privatvermagen O im Betriebsvermagen

Etwaige Anderungen der in dieser Beitrittserklarung enthaltenen Angaben werde ich der Gesellschaft unverziiglich mitteilen. Diese Beitrittserklarung ist
fitr mich sofort bindend. Der Beitritt wird wirksam mit Annahme der Beitrittserklarung durch den die Gesellschaft vertretenden Geselischafter, ohne dai
die Annahmeerkldrung mir zugehen mui.

Erfaliungsort fiir 2lle Rechte und Pflichten aus dieser Beitritiserkldrung ist der Sitz der Gesellschaft.

Ich bin einverstanden, daf die mitgeteilten persénfichen Daten Tiber eine EDV-Anlage gespeichert werden. Sie werden ausschlieflich zur Verwaltung

der Gesefischafisbeteifigung und zu meiner Betreuung verwendet. Ich bestitige, dall ich den Gesellschaftsvertrag und den Beteiligungsprospekt
erhalten und vollinhaitlich zur Kenntais genommen habe.

Ort Datum Unterschrift

Die vorstehende Beitrittserklarung ist*
O mit der 0. g. Kommanditeintage angenommen oder davon abweichend

O mit einer Kommanditeinlage von DM

Disseldort.den

immobilien-Vermietungsgeseilschaft Reeder & Co,
Objekt Bischofsheim KG, Dusseldorf

angenommen,

*  zutreffendes bitte ankreuzen

** bitle nur Konten des Zahiungsverkehrs angeben.

LY .
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VOLLMACHT

Ich, Frau/Herr

_Beruf

geboren am

wohnhaft

- erteile-hiermit Herrn Wolfgang Reeder, Ennigerloh, Volimacht,

1. meinen Eintritt als Kommanditist in die Firma lmmobi_lien-\!ermietungsgeseilschaft
Reeder & Co. Objekt Bischofsheim KG, D{sseldorf, mit einer Kommanditbeteiligung
{Hafteinlage) von

DM

inWorten :

-ZUr Eintragung ins-Handelsregister anzumelden,

=200 rdiefErhidhung meinerskommanditbeteiligung ' (Hafteinlagey umf'maximai 10% auf

‘maximal : '

DM

in Worten :

Zur Eintragung ins Handelsregister anzumelden.

3. flr mich alle sonstigen gesetzlich vorgesehenen Anmeldungen zum Handelsre-
gister hinsichtlich dieser Geselischaft vorzunehmen, sowie gegebenenfalls mein
Ausscheiden aus dieser Gesellschaft zum Handelsregister anzumelden,

4, Untervolimachten, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschriankungen des §
181 BGB, zu erteilen.

4

Die Vollmacht erlischt nicht durch meinen Tod und ist fiir die Dauer meiner Zugehorigkeit
Zur obigen Gesellschaft unwiderruflich. Der Bevolimdchtigte ist von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit.

., den

- Unterschrift -

Unterschriftsbeglaubigung durch den Notar
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Die Partner im Uberblick

Beteiligungsgeselischaft

Herausgeber des Beteiligungsprospektes,
Plazierungsgarant und Vermittiung des
Eigenkapitals:

-~ Kommanditkapital:

ssimmobilien-Vermietungsgesellschaft

Reeder & Co.

. -Objekt Bischofsheim KG
‘Ludwig-Erhard-Allee 9

10227 Dlsseldorf
Tel. 0211/7708 - 0

10.070.000 DM -
{nach Plazierung)

personiich haftender Geselischafter
und Geschaftsflhrung

Wolfgang Reeder
Ennigerioh

CFB Commerz Fonds

 Beteiligungsgesellschaft mbH
ludwig-Erhard-Allee 9

40227 Dusseldorf

“.Tel.: 0211 f 7708 - 200

JFax: 0211 /7708 - 280

Amtsgericht Diisseldorf  HRB 29507
Tag der Eintragung: 06.04.1993
stammkapitai: DM 50.000

100 %ige Organtochter der

= Ccommerzieasing und immeobilien GmbH

Dsseldorf

Geschaftsfithrung:
Siegfried Ley
KoIn

Gunter Ress
Essen

Cegenstand des Unternehmens ist

das Auflegen, initiieren und der
Vertrieb von geschiossenen Immo-
bilien- und Mobilien-Fonds, deren Be-
treuung und Verwaltung sowie die
Beteiligung an zu diesem Zweck
gegrindeten Gesellschaften.
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Leasing-Nehmer der
Befteiligungsgesellschaft

Geschéftsbesorger in der Bauphase und
Generalmieter des Leasing-Objektes

Auftragnehmerin-aus dem Bauvertrag

Ankaufsberechtigter des
Leasing-Objektes

LEASING

“Stammkapital:

CFB-FONDS NR. 82

CommerzLeasing und

-lImmobilien CmbH

< ludwig-Erhard-Aliee 9
40227 Dsseldorf

~ Tel:0211/7708-0

Amtsgericht Diisseldorf
Tag der Eintraguna:

HRB 25489
20.10.19902
DM 50.600.000

100 %ige Organtochter der
‘commerzbank AG

Frankfurt am Main

- Adolf . Schaper GmbH -& Co.,.Hannover

100%ige Tochter der ASKO

:Deutsche Kaufhaus AG, Saarbriicken

. BSV Bau Bauservice und

:'-‘.-*.-'f--\lerwaltung CmbH; Saarbricken
cmittelbare Tochter:der ASKO -
' ‘Deutsche Kaufhaus AG,Saarbriicken

ALS Grundstlcksverwaltung
GmbH & Co. Objekt-KG,
Saarbricken

mittelbare Tochter der ASKO
Deutsche Kaufhaus AG,
Saarbriicken
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 ABWICKLUNGSHINWEISE ZUR BETEILIGUNG

Als Anlagen zu diesem Beteiligungsprospekt erhalten Sie folgende Unterlagen:

Beitrittserklarung
Handelsregistervollmacht
Vereinbarung iber Optionsrechte zur Ubernahme von. Kommanditanteilen

Wenn Sie der Bischofsheim KG beitreten wollen, verfahren Sie bitte wie folgt:

1.

Zeichnungsfrist

Die Zeichnung einer Beteiligung . an-der-Bischofsheim KG ist grundsitzlich moglich bis zum
08.05.1996.

Beitrittserklirung

. Die vollstindig ausgefiillte- Beitrittserklarung hindigen Sie bitte Threm personlichen Berater bei der

Commerzbank AG aus. Die 4. Ausfertigung verbleibt bei Thnen.

Nach Gégenzeichnung durch den perstnlich haftenden Gesellschafter, Herrn Wolfgang Reeder,

-erhalten Sie von der Bischofsheim KG.eine Annahmebestitigung Thres Beitritts (2.:Ausfertigung).

Beteilipungshihe

Die Mindestbeteiligungshohe betréigt DM 50.000. Hohere Betréige miissen durch 10.000 teilbar sein.

Einzahlung : R

Die Einzahlung istzu 55 % am 02.12.1996
sowie zu 45 % am 01.12.1997 fiilig.

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklirung ermichtigen Sie die Commerzbank AG bzw. die
Bischofsheim KG, die iibernommene Kommanditeinlage zum 02.12.1996 bzw. 01.12.1997 zu Lasten
Ihres in der Beitrittserklirung angegebenen Kontos abzubuchen (bitte nur Konten des Zahlungs-
verkehrs angeben). '
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Sonderwerbungskosten

Die von Thnen im jeweils . abgelaufenen Kalenderjahr: personlich getragenen Aufwendungen
(Sonderwerbungskosten) - die unmiticlbar mit der Beteiligung zusammenhéngen - sind der
Bischofsheim KG bis zum 15.01; des Folgejahres unaufgefordert ¢inzureichen. Dieser Mitteilung sind

. ebenso Thre voraussichtlichen Sonderwerbungskosten des laufenden Jahres beizufiigen.

Um Ihre sogenannte "Einkunftserzielungsabsicht"."(vgl. Prospekt, Tz. 3.1.2) nicht zu gefiihrden,

~ ist darauf zu achten, daf die iiber die Laufzeit geltend gemachten. Sonderwerbungskosten den

anteiligen TotaliiberschuB (vgl. Anlage III, Summe Spalte 2) nicht aufzehren.

Handelsregister-Eintragung

Die beiliegende Vollmacht bitten wir.auszufiillen sowie vor einem Notar Threr Wahl zu unterzeichnen
und nach -notarieller Beglaubigung: Threr.Unterschrift an Ihre Filiale:der Commerzbank AG.zu ver-

_ senden. Die Bischofsheim.KG _wird :die:Eintragung: Threr- Kommanditbeteiligung -als ‘Hafteinlage in -
das Handelsregister, veranlassen (vgl. Prospekt, Tz. 1.3.2)

Vereinbarung iiber Optionsrechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen

Die beiliegende Vereinbarung héndigen Sie bitte unterschricben mit Durchschrift Fhrem
persdnlichen Berater bei der Commerzbank AG aus. Nach Gegenzeichnung durch die Gesellschaft
crhalten Sie eine Ausfemgung fiir Ihre Unterlagen.

Mitteilung der steuerlichen Ergebnisse

Jeweils in der ersten Jahreshiilfte erhalten Sie eine Mitteilung iiber das steverliche Ergebnis des
Vorjahres, welches bei Ihrer persénlichen Einkommensteuererkldrung zu beriicksichtigen ist. Ab
1997 erhalten Sie gleichzeitig die erforderlichen Unterlagen zur Begriindung von Antrigen auf
Anpassung der Festsetzung der v1ertehahrhch zu leistenden Einkommensteuer-Vorauszahlung bzw.
zur Eintragung eines Freibetrages auf der Lohnsteuerkarte (vgl. Prospekt, Tz. 3.1.5)

Weitere laufende Informationen

Neben der Mitteilung der (einkommen)-steuerlichen Ergebnisse erhalten Sie jéhrlich eine Mitteilung
der anteiligen Vermogensteuerwerte, eine Einladung zur Gesellschafterversammlung mit dem Vor-
jahresbericht des perstnlich haftenden Gesellschafters sowie ggf. eine Mitteilung tiber die ent-
sprechende Jahresausschiittung.
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a (Dyichschreibesatz) und Vollmscht -

Name: Vorname:

SUARET oivrecircresrrisererena PiZMNohnort: .
Telefon-Nr.: _...... . Geburistag:, .
Beruf: ...ereceeeiinaa . cselbstindig: [ nicht sefbstindig: [ *
PLZMohnsitzfinanzamt: Steuer-Nr.:

Ausschittungen auf Konto®*: . BLZ:. - . ‘ ;

Name der Bank: ..., .. Ort der Bank:

ein mlt einer Kommandltemlage

.im Nennbetrag von DM

ﬁn Worten:

gemaB den Bedmgungen des Gesellschaftsvertrages

gl
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Herr/FraufFirma :|

StraBe

PLZ, Wohnort




CFB-FONDS NR. 82

-Die CFB ist eine mmelbare Organ— .
‘;_-tochter der. Commerzbank AG. Sie.hat-
" eine seit 1982 kontinuiertich wachsen-
de Erfahrung aus. lber 75 erfolgreich
. zrealisierten geschlossenen Fonds mit
- ginem-Investitionsvolumen-von (ber.
2. DM 7,3 Mrd; und-einem. plaznertem

Ergenkapltat von Ober DM 2,0 Mrd.-

Dér Prospektprﬂfungsbéricht siner

_Wrrtschaftsprufungsgeseﬂschaft wir

Das Papier ist aus chlorfrei gebleichter Coeltulosa hergestellt, — @ hy CFB Commerz.Fonds Beteiligungsgesellschaft mbH — Entwurf und Gastaitung: GCM Gesellschaft fiir Creatives Marketing mbH
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